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Erhvervsbyvej 11 ApS

Ledelsespategning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. april
2019 - 31. marts 2020 for Erhvervsbyvej 11 ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. marts 2020 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. april 2019 -

31. marts 2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretning-
en omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Horsens, den

Direktion

Kristen Vangsg Laursen Klaus Rgnslev

Bestyrelse

Finn Boel Pedersen Klaus Rgnslev Kristen Vangsg Laursen
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Erhvervsbyvej 11 ApS

Den uafhzengige revisors revisionspategning

Til kapitalejeren i Erhvervsbyvej 11 ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Erhvervsbyvej 11 ApS for regnskabsaret 1. april 2019 - 31. marts 2020,
der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopggrelse, noter og anvendt regnskabspraksis.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vor opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. marts 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. april
2019 - 31. marts 2020 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion
Vi har udfart vor revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere

krav, der er gaeldende i Danmark. Vort ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere beskrevet i re-
visionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet®. Vi er uafhaengige af
selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vore gvrige etiske forpligtelser i hen-
hold til disse regler og krav. Det er vor opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet
som grundlag for vor konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-

melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyl-
des besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette
driften, at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde arsregn-
skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at li-
kvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gare dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet
Vort mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlinfor-

mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklu-
sion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der
udfares i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er
geeldende i Danmark, altid vil afdeekke veesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformationer kan
opsta som falge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som veesentlige, hvis det med rimelighed kan
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse p& de gkonomiske beslutninger, som regnskabs-
brugerne treeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:
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Erhvervsbyvej 11 ApS

Den uafheengige revisors revisionspategning

¢ Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfarer revisionshandlinger som reaktion pé disse risici samt
opnar revisionsbevis, der er tilstraskkeligt og egnet til at danne grundlag for vor konklusion. Risikoen
for ikke at opdage veesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vaesentlig fejl-
information forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensveergelser, dokumentfalsk, bevid-
ste udeladelser, vildledning eller tilsideseettelse af intern kontrol.

e Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisions-
handlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

¢ Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig usikker-
hed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at
fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vor revisionspategning
gore opmaerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er til-
straekkelige, modificere vor konklusion. Vor konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opna-
et frem til datoen for vor revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfare, at
selskabet ikke laengere kan fortseette driften.

e Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmasssige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vor konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for kon-
klusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vor revision af arsregnskabet er det vort ansvar at leese ledelsesberetningen og i den for-
bindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vor viden
opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vort ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i henhold
til arsregnskabsloven.
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Den uafheengige revisors revisionspategning

Baseret pa det udfarte arbejde er det vor opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
veesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Horsens, den

Leif Mikkelsen & Partnere A/S
Godkendte revisorer
CVR-nr. 32 67 64 21

Poul E. Brodersen
Registreret revisor
MNE-nr. mne2483
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Selskabet
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Erhvervsbyvej 11 ApS

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets formal er at udgve udlejningsvirksomhed tillige med investerings- og udlansvirksomhed

Usezedvanlige forhold
Selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. marts 2020 samt resultatet af selskabets akti-

viteter for regnskabsaret 2019/20 er ikke pavirket af usaedvanlige forhold.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabets resultatopgarelse for 2019/20 udviser et overskud pa kr. 4.423.889, og selskabets balance

pr. 31. marts 2020 udviser en egenkapital pa kr. 24.695.637.

Betydningsfulde haendelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning
Udbruddet og spredningen af COVID-19 primo 2020 har ikke haft og forventes ikke at fa veesentlig

indvirkning pa virksomhedens finansielle stiling og udvikling, idet virksomhedens lejeindteegter
oppebeeres fra lejere.

Det er pa nuveerende tidspunkt ikke muligt at opgere starrelsen af en eventuel negative pavirkning af
COVID-19.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Erhvervsbyvej 11 ApS for 2019/20 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslov-
ens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg fra hgjere klasser.

Den anvendte regnskabspraksis er ueendret i forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2019/20 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og maling
| resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vaerdiregule-

ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lobetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af eventu-
elle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nomi-
nelt belab.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten
aflaegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgorelsen
Bruttofortjeneste
Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omseetning ikke er

oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsaetning med fradrag af omkostninger til ejendomme og
andre eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning
Nettoomsaetning, som alene udgeres af lejeindtaegter, indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de

optjenes, ud fra indgaede lejekontrakter.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.
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Anvendt regnskabspraksis

Ejendomsomkostninger
Ejendommens driftsomkostninger omfatter direkte og indirekte ejendomsomkostninger til drift, vedlige-

holdelse, forsikring, forbrugsafgifter og skatter mv., der afholdes i forbindelse med den udlejning af ejen-
domme, som indgar i nettoomsaetningen.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anleegsaktiver.

Veaerdiregulering af investeringsejendomme
Veerdiregulering af investeringsejendomme indeholder arets aendring i dagsveerdien af investeringsejen-

domme.

Finansielle indteegter og omkostninger
Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrarer regn-

skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger og amortisering af realkreditlan
mv.

Skat af arets resultat
Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og sendring i udskudt skat, indregnes i resultatopge-
relsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlaegsaktiver
Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til brug. For egne fremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte og indirekte omkost-
ninger til materialer, komponenter, underleverandgrer og lan.

Der foretages linezere afskrivninger baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restveerdier:

Brugstid Restveerdi
Andre anleeg, driftsmateriel og inventar 3 ar 0%

Aktiver med en kostpris pa& under kr. 13.800 omkostningsfares i anskaffelsesaret.

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme udger investeringer i grunde og bygninger med det formal at opna afkast af den
investerede kapital i form af lgbende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.
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Anvendt regnskabspraksis

Investeringsejendomme males ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. kebsomkost-
ninger.

Renteomkostninger pa lan indregnes ikke i kostprisen i opfarelses- og ombygningsperioder.

Efter farste indregning males investeringsejendomme til dagsveerdi. Veerdireguleringer af investerings-
ejendomme indregnes i resultatopgarelsen.

Det er ledelsens vurdering, at der ikke har veeret vanskeligheder med klassifikationen af ejendommene
som investeringsejendomme.

Dagsveerdien er udtryk for den pris ejendommen kan handles til mellem velinformerede og villige parter
pa arms leengde vilkar pa balancedagen. Fastleeggelse af dagsveerdi medfgrer veesentlige regnskabs-
maessige skan.

Dagsveerdien for investeringsejendomme er pr. 31. marts 2020 fastsat ved anvendelse af en afkastbase-
ret vaerdiansaettelsesmodel. Beregningerne tager udgangspunkt i budget for det kommende ar, korrigeret
for udsving, der karakteriseres ved at veere enkeltstdende begivenheder. Denne normalindtjening kapitali-
seres med en individuelt fastsat afkastprocent. Den herved beregnede veerdi korrigeres for eventuelle
driftsfremmede aktiver, sdsom likvider, deposita mv., safremt disse ikke indgar seerskilt andet sted i ba-
lancen, hvorved dagsveerdien fremkommer.

Afkastprocenterne er fastsat til 5,5%, hvilket skal ses i forhold til et afkast jf. Colliers markedsrapport for
kontorejendomme pa mellem 5,5%-7,25%.

De anvendte skan er baseret pa oplysninger samt forudsaetninger, som ledelsen vurderer forsvarlige,
men som i sagens natur er usikre og uforudsigelige. De faktiske begivenheder eller omsteendigheder vil
sandsynligvis afvige fra de i beregningerne forudsatte, idet forudsatte begivenheder ofte ikke indtraeder
som forventet. Disse afvigelser kan veere vaesentlige.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imgdegéelse af tab, hvor der vurderes at veere indtruffet en objektiv indika-
tion pa, at et tilgodehavende eller en portefglje af tilgodehavender er veerdiforringet. Hvis der foreligger en
objektiv indikation pa, at et individuelt tiigodehavende er veerdiforringet, foretages nedskrivning pa indivi-
duelt niveau.

Periodeafgraeensningsposter
Periodeafgraensningsposter, indregnet under omsaetningsaktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrg-

rende efterfglgende regnskabsar.

Egenkapital
Udbytte
Foreslaet udbytte vises som en saerskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en forpligtelse

pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.
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Anvendt regnskabspraksis

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets

skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte aconto-
skatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Geaeldsforpligtelser
Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte

transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, sa forskellen mellem prove-
nuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopgarelsen over laneperioden.

Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til Ianets restgaeld. For ob-
ligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som lanets underliggende kontantveerdi
pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering af lanets kursregu-
lering pa optagelsestidspunktet.

@vrige geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt anden geeld,
males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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Resultatopgerelse 1. april 2019 - 31. marts 2020

Bruttofortjeneste

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anleegsaktiver

Resultat af ordinaer drift far dagsveerdireguleringer

Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme

Resultat for finansielle poster

Finansielle indtaegter
Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Overfort resultat

Note 2019/20 2018/19
kr. kr.

1.727.665 1.621.744

-36.250 -36.249

1.691.415 1.585.495
4.853.654 399.099
6.545.069 1.984.594

1 45.340 0
2 -918.772 -212.485
5.671.637 1.772.109

3 -1.247.748 -389.865
4.423.889 1.382.244
4.423.889 1.382.244
4.423.889 1.382.244
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Balance pr. 31. marts 2020

Note 2019/20 2018/19
kr. kr.

Aktiver
Investeringsejendomme 4 77.706.000 35.183.000
Andre anleaeg, driftsmateriel og inventar 4 0 36.250
Materielle anleegsaktiver 77.706.000 35.219.250
Anlaegsaktiver i alt 77.706.000 35.219.250
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 44 157 43.750
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 1.318.411 0
Andre tilgodehavender 4.164.160 169.042
Selskabsskat 223.080 0
Periodeafgraensningsposter 30.402 4.064
Tilgodehavender 5.780.210 216.856
Likvide beholdninger 493.907 2.551.496
Omsaetningsaktiver i alt 6.274.117 2.768.352
Aktiver i alt 83.980.117 37.987.602
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Balance pr. 31. marts 2020

Passiver

Virksomhedskapital
Overfort resultat

Egenkapital, som kan henfgres til modervirksomhede

Egenkapital

Hensaettelse til udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Geeld til realkreditinstitutter
Deposita

Langfristede gaeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser
Banker

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Geeld til tilknyttede virksomheder
Selskabsskat

Anden geeld

Kortfristede geeldsforpligtelser

Gealdsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Usikkerhed ved indregning og maling
Efterfolgende begivenheder
Eventualforpligtelser

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Note 2019/20 2018/19
kr. kr.
163.619 163.619
17.532.018 13.108.129
7.000.000 0
24.695.637 13.271.748
2.214.868 1.084.688
2.214.868 1.084.688
19.562.413 19.877.869
4.618.784 942.857
5 24.181.197 20.820.726
5 981.937 737.123
21.534.630 0
57.127 654.868
10.281.597 1.311.076
32.648 36.673
476 70.700
32.888.415 2.810.440
57.069.612 23.631.166
83.980.117 37.987.602
6
7
8
9
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Egenkapital 1. april 2019
Arets resultat
Tilskud fra koncern

Egenkapital 31. marts 2020

Egenkapitalopgerelse

Egenkapital,
som kan
henfares til
Virksomheds- Overfart modervirksomh
kapital resultat ede | alt

163.619 13.108.129 0 13.271.748
0 4.423.889 0 4.423.889
0 0 7.000.000 7.000.000
163.619 17.532.018 7.000.000 24.695.637
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Noter

Finansielle indteegter

Renteindtaegter fra tilknyttede virksomheder

Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder
Andre finansielle omkostninger

Skat af arets resultat

Arets aktuelle skat
Arets udskudte skat

Aktiver der males til dagsveerdi

Kostpris 1. april 2019
Tilgang i arets lgb

Kostpris 31. marts 2020
Veerdireguleringer 1. april 2019
Arets veerdireguleringer

Veerdireguleringer 31. marts 2020

Regnskabsmaessig veaerdi 31. marts 2020

2019/20 2018/19
kr. kr.

45.340 0
45.340 0
141.788 11.076
776.984 201.409
918.772 212.485
117.568 306.673
1.130.180 83.192
1.247.748 389.865

Investerings-

ejendomme

31.315.706

37.669.346
68.985.052

3.867.294

4.853.654
8.720.948

77.706.000
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Noter

Falsomhed ved opgerelse af dagsvaerdi af investeringsejendommene
Ved markedsvaerdi vurderingen pr. 31. marts 2020 er der anvendt et individuelt fastsat afkastkrav pa
5,5 %.

AEndringer i skan over afkastkrav for investeringsejendomme vil pavirke den indregnede veerdi af
investeringsejendomme i balancen samt veaerdireguleringen i resultatopgarelsen.

Andringer i gennemsnitligt afkastkrav -0,50% Basis 0,50 %

kr. kr. kr.
Afkastprocent 5,00 5,50 6,00
Dagsveerdi 85.476.000 77.706.000 71.230.000
AEndring i dagsveerdi 7.770.000 0 -6.476.000

Langfristede geeldsforpligtelser

Geeld Geeld Afdrag Restgeeld

1. april 2019 31. marts 2020 naeste ar efter 5 ar
Geeld til realkreditinstitutter 20.614.992 20.544.350 981.937 15.609.166
Deposita 942.857 4.618.784 0 0
21.557.849 25.163.134 981.937 15.609.166

Usikkerhed ved indregning og maling

Der er usikkerhed vedrgrende maling af investeringsejendomme til dagsveerdi.
Der er ikke mange sammenlignelige handler af tilsvarende ejendomme og der er en ikke uveesentlig
usikkerhed omkrng fastsaettelse af korrekt afkastkrav.

Afkastprocenten svarer til det forretningskrav, en kgber ville stille til eiendommens afkast. Jo hgjere
krav der stilles til afkastet, jo lavere bliver ejiendommens dagsveerdi alt andet lige. Selv sma udsving i
afkastkravet kan betyde forholdsvis store udsving i dagsveerdien af selskabets ejendom.

I note 3 fremgar en falsomhedsanalyse der viser rentefalsomhed ved afkastaendring pa 0,5% point.

Efterfolgende begivenheder

Udbruddet og spredningen af COVID-19 primo 2020 har ikke haft og forventes ikke at fa vaesentlig
indvirkning pa virksomhedens finansielle stilling og udvikling, idet virksomhedens lejeindtaegter
oppebeeres fra lejere.

Det er pa nuveerende tidspunkt ikke muligt at opgere starrelsen af en eventuel negative pavirkning af
COVID-19.
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Noter

8 Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet K. Laursen Invest ApS (Administrationsselskab) og
heefter solidarisk med gvrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat for indkomstaret
samt for kildeskat pa udbytter, renter og royalties.

9 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, t.kr. 20.591 er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmaessige veerdi udger t.kr. 77.706.

Til sikkerhed for selskabets bankengagement er der stillet ejerpantebrev nom. t.kr. 25.700 med pant i
selskabets ejendom, hvis regnskabsmaessig veerdi udger t.kr. 77.706.
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Ledelsespategning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. april
2019 - 31. marts 2020 for Erhvervsbyvej 11 ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. marts 2020 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. april 2019 -

31. marts 2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretning-
en omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Horsens, den

Direktion

Kristen Vangsg Laursen Klaus Rgnslev

Bestyrelse

Finn Boel Pedersen Klaus Rgnslev Kristen Vangsg Laursen
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Den uafhzengige revisors revisionspategning

Til kapitalejeren i Erhvervsbyvej 11 ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Erhvervsbyvej 11 ApS for regnskabsaret 1. april 2019 - 31. marts 2020,
der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopggrelse, noter og anvendt regnskabspraksis.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vor opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. marts 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. april
2019 - 31. marts 2020 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion
Vi har udfart vor revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere

krav, der er gaeldende i Danmark. Vort ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere beskrevet i re-
visionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet®. Vi er uafhaengige af
selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vore gvrige etiske forpligtelser i hen-
hold til disse regler og krav. Det er vor opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet
som grundlag for vor konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-

melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyl-
des besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette
driften, at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde arsregn-
skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at li-
kvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gare dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet
Vort mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlinfor-

mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklu-
sion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der
udfares i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er
geeldende i Danmark, altid vil afdeekke veesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformationer kan
opsta som falge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som veesentlige, hvis det med rimelighed kan
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse p& de gkonomiske beslutninger, som regnskabs-
brugerne treeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:
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Den uafheengige revisors revisionspategning

¢ Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfarer revisionshandlinger som reaktion pé disse risici samt
opnar revisionsbevis, der er tilstraskkeligt og egnet til at danne grundlag for vor konklusion. Risikoen
for ikke at opdage veesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vaesentlig fejl-
information forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensveergelser, dokumentfalsk, bevid-
ste udeladelser, vildledning eller tilsideseettelse af intern kontrol.

e Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisions-
handlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

¢ Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig usikker-
hed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at
fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vor revisionspategning
gore opmaerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er til-
straekkelige, modificere vor konklusion. Vor konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opna-
et frem til datoen for vor revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfare, at
selskabet ikke laengere kan fortseette driften.

e Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmasssige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vor konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for kon-
klusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vor revision af arsregnskabet er det vort ansvar at leese ledelsesberetningen og i den for-
bindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vor viden
opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vort ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i henhold
til arsregnskabsloven.
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Den uafheengige revisors revisionspategning

Baseret pa det udfarte arbejde er det vor opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
veesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Horsens, den

Leif Mikkelsen & Partnere A/S
Godkendte revisorer
CVR-nr. 32 67 64 21

Poul E. Brodersen
Registreret revisor
MNE-nr. mne2483
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Selskabet

Bestyrelse

Direktion

Revision

Selskabsoplysninger

Erhvervsbyvej 11 ApS
Erhvervsbyvej 11, 2
8700 Horsens

CVR-nr.: 29528802
Regnskabsperiode: 1. april 2019 - 31. marts 2020

Hjemsted: Horsens

Finn Boel Pedersen
Klaus Renslev
Kristen Vangsg Laursen

Kristen Vangsg Laursen
Klaus Rgnslev

Leif Mikkelsen & Partnere A/S
Godkendte revisorer

Haegh Guldbergs Gade 36 C, 1.th.
8700 Horsens
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets formal er at udgve udlejningsvirksomhed tillige med investerings- og udlansvirksomhed

Usezedvanlige forhold
Selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. marts 2020 samt resultatet af selskabets akti-

viteter for regnskabsaret 2019/20 er ikke pavirket af usaedvanlige forhold.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabets resultatopgarelse for 2019/20 udviser et overskud pa kr. 4.423.889, og selskabets balance

pr. 31. marts 2020 udviser en egenkapital pa kr. 24.695.637.

Betydningsfulde haendelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning
Udbruddet og spredningen af COVID-19 primo 2020 har ikke haft og forventes ikke at fa veesentlig

indvirkning pa virksomhedens finansielle stiling og udvikling, idet virksomhedens lejeindteegter
oppebeeres fra lejere.

Det er pa nuveerende tidspunkt ikke muligt at opgere starrelsen af en eventuel negative pavirkning af
COVID-19.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Erhvervsbyvej 11 ApS for 2019/20 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslov-
ens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg fra hgjere klasser.

Den anvendte regnskabspraksis er ueendret i forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2019/20 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og maling
| resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vaerdiregule-

ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lobetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af eventu-
elle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nomi-
nelt belab.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten
aflaegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgorelsen
Bruttofortjeneste
Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omseetning ikke er

oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsaetning med fradrag af omkostninger til ejendomme og
andre eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning
Nettoomsaetning, som alene udgeres af lejeindtaegter, indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de

optjenes, ud fra indgaede lejekontrakter.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.
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Ejendomsomkostninger
Ejendommens driftsomkostninger omfatter direkte og indirekte ejendomsomkostninger til drift, vedlige-

holdelse, forsikring, forbrugsafgifter og skatter mv., der afholdes i forbindelse med den udlejning af ejen-
domme, som indgar i nettoomsaetningen.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anleegsaktiver.

Veaerdiregulering af investeringsejendomme
Veerdiregulering af investeringsejendomme indeholder arets aendring i dagsveerdien af investeringsejen-

domme.

Finansielle indteegter og omkostninger
Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrarer regn-

skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger og amortisering af realkreditlan
mv.

Skat af arets resultat
Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og sendring i udskudt skat, indregnes i resultatopge-
relsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlaegsaktiver
Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til brug. For egne fremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte og indirekte omkost-
ninger til materialer, komponenter, underleverandgrer og lan.

Der foretages linezere afskrivninger baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restveerdier:

Brugstid Restveerdi
Andre anleeg, driftsmateriel og inventar 3 ar 0%

Aktiver med en kostpris pa& under kr. 13.800 omkostningsfares i anskaffelsesaret.

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme udger investeringer i grunde og bygninger med det formal at opna afkast af den
investerede kapital i form af lgbende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.
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Investeringsejendomme males ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. kebsomkost-
ninger.

Renteomkostninger pa lan indregnes ikke i kostprisen i opfarelses- og ombygningsperioder.

Efter farste indregning males investeringsejendomme til dagsveerdi. Veerdireguleringer af investerings-
ejendomme indregnes i resultatopgarelsen.

Det er ledelsens vurdering, at der ikke har veeret vanskeligheder med klassifikationen af ejendommene
som investeringsejendomme.

Dagsveerdien er udtryk for den pris ejendommen kan handles til mellem velinformerede og villige parter
pa arms leengde vilkar pa balancedagen. Fastleeggelse af dagsveerdi medfgrer veesentlige regnskabs-
maessige skan.

Dagsveerdien for investeringsejendomme er pr. 31. marts 2020 fastsat ved anvendelse af en afkastbase-
ret vaerdiansaettelsesmodel. Beregningerne tager udgangspunkt i budget for det kommende ar, korrigeret
for udsving, der karakteriseres ved at veere enkeltstdende begivenheder. Denne normalindtjening kapitali-
seres med en individuelt fastsat afkastprocent. Den herved beregnede veerdi korrigeres for eventuelle
driftsfremmede aktiver, sdsom likvider, deposita mv., safremt disse ikke indgar seerskilt andet sted i ba-
lancen, hvorved dagsveerdien fremkommer.

Afkastprocenterne er fastsat til 5,5%, hvilket skal ses i forhold til et afkast jf. Colliers markedsrapport for
kontorejendomme pa mellem 5,5%-7,25%.

De anvendte skan er baseret pa oplysninger samt forudsaetninger, som ledelsen vurderer forsvarlige,
men som i sagens natur er usikre og uforudsigelige. De faktiske begivenheder eller omsteendigheder vil
sandsynligvis afvige fra de i beregningerne forudsatte, idet forudsatte begivenheder ofte ikke indtraeder
som forventet. Disse afvigelser kan veere vaesentlige.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imgdegéelse af tab, hvor der vurderes at veere indtruffet en objektiv indika-
tion pa, at et tilgodehavende eller en portefglje af tilgodehavender er veerdiforringet. Hvis der foreligger en
objektiv indikation pa, at et individuelt tiigodehavende er veerdiforringet, foretages nedskrivning pa indivi-
duelt niveau.

Periodeafgraeensningsposter
Periodeafgraensningsposter, indregnet under omsaetningsaktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrg-

rende efterfglgende regnskabsar.

Egenkapital
Udbytte
Foreslaet udbytte vises som en saerskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en forpligtelse

pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.
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Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets

skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte aconto-
skatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Geaeldsforpligtelser
Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte

transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, sa forskellen mellem prove-
nuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopgarelsen over laneperioden.

Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til Ianets restgaeld. For ob-
ligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som lanets underliggende kontantveerdi
pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering af lanets kursregu-
lering pa optagelsestidspunktet.

@vrige geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt anden geeld,
males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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Resultatopgerelse 1. april 2019 - 31. marts 2020

Bruttofortjeneste

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anleegsaktiver

Resultat af ordinaer drift far dagsveerdireguleringer

Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme

Resultat for finansielle poster

Finansielle indtaegter
Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Overfort resultat

Note 2019/20 2018/19
kr. kr.

1.727.665 1.621.744

-36.250 -36.249

1.691.415 1.585.495
4.853.654 399.099
6.545.069 1.984.594

1 45.340 0
2 -918.772 -212.485
5.671.637 1.772.109

3 -1.247.748 -389.865
4.423.889 1.382.244
4.423.889 1.382.244
4.423.889 1.382.244
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Balance pr. 31. marts 2020

Note 2019/20 2018/19
kr. kr.

Aktiver
Investeringsejendomme 4 77.706.000 35.183.000
Andre anleaeg, driftsmateriel og inventar 4 0 36.250
Materielle anleegsaktiver 77.706.000 35.219.250
Anlaegsaktiver i alt 77.706.000 35.219.250
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 44 157 43.750
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 1.318.411 0
Andre tilgodehavender 4.164.160 169.042
Selskabsskat 223.080 0
Periodeafgraensningsposter 30.402 4.064
Tilgodehavender 5.780.210 216.856
Likvide beholdninger 493.907 2.551.496
Omsaetningsaktiver i alt 6.274.117 2.768.352
Aktiver i alt 83.980.117 37.987.602
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Balance pr. 31. marts 2020

Passiver

Virksomhedskapital
Overfort resultat

Egenkapital, som kan henfgres til modervirksomhede

Egenkapital

Hensaettelse til udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Geeld til realkreditinstitutter
Deposita

Langfristede gaeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser
Banker

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Geeld til tilknyttede virksomheder
Selskabsskat

Anden geeld

Kortfristede geeldsforpligtelser

Gealdsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Usikkerhed ved indregning og maling
Efterfolgende begivenheder
Eventualforpligtelser

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Note 2019/20 2018/19
kr. kr.
163.619 163.619
17.532.018 13.108.129
7.000.000 0
24.695.637 13.271.748
2.214.868 1.084.688
2.214.868 1.084.688
19.562.413 19.877.869
4.618.784 942.857
5 24.181.197 20.820.726
5 981.937 737.123
21.534.630 0
57.127 654.868
10.281.597 1.311.076
32.648 36.673
476 70.700
32.888.415 2.810.440
57.069.612 23.631.166
83.980.117 37.987.602
6
7
8
9
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Egenkapital 1. april 2019
Arets resultat
Tilskud fra koncern

Egenkapital 31. marts 2020

Egenkapitalopgerelse

Egenkapital,
som kan
henfares til
Virksomheds- Overfart modervirksomh
kapital resultat ede | alt

163.619 13.108.129 0 13.271.748
0 4.423.889 0 4.423.889
0 0 7.000.000 7.000.000
163.619 17.532.018 7.000.000 24.695.637
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Noter

Finansielle indteegter

Renteindtaegter fra tilknyttede virksomheder

Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder
Andre finansielle omkostninger

Skat af arets resultat

Arets aktuelle skat
Arets udskudte skat

Aktiver der males til dagsveerdi

Kostpris 1. april 2019
Tilgang i arets lgb

Kostpris 31. marts 2020
Veerdireguleringer 1. april 2019
Arets veerdireguleringer

Veerdireguleringer 31. marts 2020

Regnskabsmaessig veaerdi 31. marts 2020

2019/20 2018/19
kr. kr.

45.340 0
45.340 0
141.788 11.076
776.984 201.409
918.772 212.485
117.568 306.673
1.130.180 83.192
1.247.748 389.865

Investerings-

ejendomme

31.315.706

37.669.346
68.985.052

3.867.294

4.853.654
8.720.948

77.706.000
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Noter

Falsomhed ved opgerelse af dagsvaerdi af investeringsejendommene
Ved markedsvaerdi vurderingen pr. 31. marts 2020 er der anvendt et individuelt fastsat afkastkrav pa
5,5 %.

AEndringer i skan over afkastkrav for investeringsejendomme vil pavirke den indregnede veerdi af
investeringsejendomme i balancen samt veaerdireguleringen i resultatopgarelsen.

Andringer i gennemsnitligt afkastkrav -0,50% Basis 0,50 %

kr. kr. kr.
Afkastprocent 5,00 5,50 6,00
Dagsveerdi 85.476.000 77.706.000 71.230.000
AEndring i dagsveerdi 7.770.000 0 -6.476.000

Langfristede geeldsforpligtelser

Geeld Geeld Afdrag Restgeeld

1. april 2019 31. marts 2020 naeste ar efter 5 ar
Geeld til realkreditinstitutter 20.614.992 20.544.350 981.937 15.609.166
Deposita 942.857 4.618.784 0 0
21.557.849 25.163.134 981.937 15.609.166

Usikkerhed ved indregning og maling

Der er usikkerhed vedrgrende maling af investeringsejendomme til dagsveerdi.
Der er ikke mange sammenlignelige handler af tilsvarende ejendomme og der er en ikke uveesentlig
usikkerhed omkrng fastsaettelse af korrekt afkastkrav.

Afkastprocenten svarer til det forretningskrav, en kgber ville stille til eiendommens afkast. Jo hgjere
krav der stilles til afkastet, jo lavere bliver ejiendommens dagsveerdi alt andet lige. Selv sma udsving i
afkastkravet kan betyde forholdsvis store udsving i dagsveerdien af selskabets ejendom.

I note 3 fremgar en falsomhedsanalyse der viser rentefalsomhed ved afkastaendring pa 0,5% point.

Efterfolgende begivenheder

Udbruddet og spredningen af COVID-19 primo 2020 har ikke haft og forventes ikke at fa vaesentlig
indvirkning pa virksomhedens finansielle stilling og udvikling, idet virksomhedens lejeindtaegter
oppebeeres fra lejere.

Det er pa nuveerende tidspunkt ikke muligt at opgere starrelsen af en eventuel negative pavirkning af
COVID-19.
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8 Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet K. Laursen Invest ApS (Administrationsselskab) og
heefter solidarisk med gvrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat for indkomstaret
samt for kildeskat pa udbytter, renter og royalties.

9 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, t.kr. 20.591 er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmaessige veerdi udger t.kr. 77.706.

Til sikkerhed for selskabets bankengagement er der stillet ejerpantebrev nom. t.kr. 25.700 med pant i
selskabets ejendom, hvis regnskabsmaessig veerdi udger t.kr. 77.706.
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  hashsumD 063ad6ebSgK240080516/SHA512/91FCEA845F9E2E8D2680D2CF82B3DC6EC8C78A6C9275A4770EA2C607FF31466429B719E45239C0BC20FA8D554D45BB8A999123259ECC8646A824D89AC1AE448A
  hashsumE 1682d9c3qPW240080516/SHA512/1CC76F9384FA932945D8B06DA11D56B874E08371B112627C7C125AC0093A30A16C934927C5B8890C4F454132642BFF62D90E896BD0549659EA40C861358E6A2B
  hashsumF e6b31a87RqU240080516/SHA512/7AFD7EF5FD751DA08D2B081B0D6A115C7F4BCE82DDD3F11277C14C1D0BAEE8E056ED4E226237469CD3B7E006DBF94F93CF0600F9C091190FC829CDA095B61CEB
  hashsumG 89cdd361wQX240080516/SHA512/A90353C19EA992A76EF5E7EBD4069A3AC8F96F0E3B75221D529A5935BE1E663588F0475D2D9C04A80E3CD4DB858397F572818106808D5E21A9B042B70F08D6EA
  TimeStamp MjAyMC0wNy0wMSAyMTo0MTowMSswMjAw




  
 
 
 
 
 
 Xnjt3emDg/PS0N0zs5C58vqQ4c+XFjRtATaSGfx7I+Y=


 
iVp003hnqTCgeeugaEeOoOBIlY0Tl5rrLuSxzhxAbj7bvurr0zzqLeR+ihuRMc01MeBM12moFSH3
vdVERqW2DQkq5vf5R7y/5s0EGW2tpluksdI79TW3QV2y5XPjvaNT/muDaR8gRTHxPxaMBSOJ9R20
YglgHcJWkxxzOace4fIwB21vfXhAZ0umaHVZwDJ1L7WHViaxwZUvgkfmyDWfNiPGJRaYAOjYMzMg
MkHa3Itoff2h4oIO/DAo4/KqUaTt0OlJNBoVixl9wvG0l3gbeKk9U37zpmGSX3HNg0EvllFMvVj1
W2GPSlh+r/cuOxu9s7UsGJpze/qV2OFH46fVaw==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV09XNjQpIEFwcGxlV2ViS2l0LzUzNy4zNiAoS0hUTUwsIGxpa2UgR2Vja28pIENocm9tZS84My4wLjQxMDMuMTE2IFNhZmFyaS81MzcuMzY=
  challenge 8884581074163817828
  hashsumB 8c1a45dfktz240080516/SHA512/6C6CAE08F60424D8974D87A151D043417D9F002F5B1458D6075B6804A80CAA8F166B8ECE9FE9567E8DFC6A2A06B509D53FE456828CFB8DBFD6752F58F4E043F6
  hashsumC 5e8f4333xsK240080516/SHA512/22B464ECFAD215B80F34A29E3B191B0A1A0C82510591B31572925E25A719F8366FEF246B3077E0A1A141869090FF375C9DBA9E30282932E75E5E1B3091F8D28D
  hashsumD 063ad6ebSgK240080516/SHA512/91FCEA845F9E2E8D2680D2CF82B3DC6EC8C78A6C9275A4770EA2C607FF31466429B719E45239C0BC20FA8D554D45BB8A999123259ECC8646A824D89AC1AE448A
  hashsumE 1682d9c3qPW240080516/SHA512/1CC76F9384FA932945D8B06DA11D56B874E08371B112627C7C125AC0093A30A16C934927C5B8890C4F454132642BFF62D90E896BD0549659EA40C861358E6A2B
  hashsumF e6b31a87RqU240080516/SHA512/7AFD7EF5FD751DA08D2B081B0D6A115C7F4BCE82DDD3F11277C14C1D0BAEE8E056ED4E226237469CD3B7E006DBF94F93CF0600F9C091190FC829CDA095B61CEB
  hashsumG 89cdd361wQX240080516/SHA512/A90353C19EA992A76EF5E7EBD4069A3AC8F96F0E3B75221D529A5935BE1E663588F0475D2D9C04A80E3CD4DB858397F572818106808D5E21A9B042B70F08D6EA
  TimeStamp MjAyMC0wNy0wMiAwODo0Nzo1MyswMjAw




  
 
 
 
 
 
 ASlVYuZeSRUXhu91qoyMWGdp2dj6jD3oSemI22BLYBc=


 
uwz7VU57VsejdQztu/vDtOb75Qoq9y3zVDM6QWu1DJQf88wIlqG3tOQLzXHOx1kh82Q56fjeggQ9
PzVTtDlzM2zp/13thpyEXr1V/t45kxCR2A4t5UdSSMHHLN3LuhX60+ew4qO001LJwsnux3O0qn/f
jyVEi/yApGmIXOPeWJm39ltVehkD3Y+gbQimRYOLa5qSQ3SKAUDyrXt9ufAG+qcit0sYYtj9w6qB
dgHT83mbZUCBfQ/QTjbiAEqByi5ZvKC6viLG6jN7rz/Ld7VNFhtln94ETxJkCjlGkxTi/BbHk50H
sYCweiaoxzUL5Xmae0fgXJxodNO4CM2uM+TvxQ==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV09XNjQpIEFwcGxlV2ViS2l0LzUzNy4zNiAoS0hUTUwsIGxpa2UgR2Vja28pIENocm9tZS84My4wLjQxMDMuMTE2IFNhZmFyaS81MzcuMzY=
  challenge -562344888226626853
  hashsumB 5e8f4333xsK240080516/SHA512/22B464ECFAD215B80F34A29E3B191B0A1A0C82510591B31572925E25A719F8366FEF246B3077E0A1A141869090FF375C9DBA9E30282932E75E5E1B3091F8D28D
  hashsumC 8c967920xWT240080516/SHA512/F4886B15C852868AE5CF86CC822286C9853B203F34365E32B546F1DFC0515F434B8AF2C9AFA944973AEDB74091D9208EFAA323533F1F927F920D9EB1569F6870
  TimeStamp MjAyMC0wNy0wMiAwOTo0MzozMSswMjAw




  
 
 
 
 
 
 RZC8GlmsH8Fw/0YnPtOTQ08YMnz3ivR31llAtGqcG0s=


 
xUkXlXs1rCFwDzEuhLzBBMD10Rz5Y6OX+tvSPW/pMRyrqXtZ3XrLCu2QutnTPHHndbK4Bdr25Ohg
Koc50dWsXgpNTYUMJJCTY63KczVh0Hta3/axg1Ty1KWDqezoNX+gafE+psMRCk1u2uzU/xfWRBlt
BQyoi62gfE9QEt9oNoKHJyTb+iHI2zK6S6ZXZugAMYX5K2uA2hL7IyzezS9M74kCBlAVJ/lIGBtL
NMd5pGjYzSZeBFKVWo8fwgl8RgSPeTsuJV97qjOLhbe+2xUZhR9IIQ1vg1h96uD5Gmllca39fxtj
OZgboZHlHMUJiR2Cd6cftNJ4BGvhtnHCIaX8TA==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  host WlhOcFoyNWhkSFZ5SUVSTElFRndVdz09
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyAxMA==
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  openoces_opensign_environment_applet_version MS4xMC4w
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTkx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  openoces_opensign_layout_size_height NzQy
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_layout_size_width MTQyNA==
  openoces_opensign_environment_local_time VGh1IEp1bCAwMiAwOTowOToyMiBDRVNUIDIwMjA=
  hashsumF ODljZGQzNjF3UVgyNDAwODA1MTYvU0hBNTEyL0E5MDM1M0MxOUVBOTkyQTc2RUY1RTdFQkQ0MDY5QTNBQzhGOTZGMEUzQjc1MjIxRDUyOUE1OTM1QkUxRTY2MzU4OEYwNDc1RDJEOUMwNEE4MEUzQ0Q0REI4NTgzOTdGNTcyODE4MTA2ODA4RDVFMjFBOUIwNDJCNzBGMDhENkVB
  hashsumE MTY4MmQ5YzNxUFcyNDAwODA1MTYvU0hBNTEyLzFDQzc2RjkzODRGQTkzMjk0NUQ4QjA2REExMUQ1NkI4NzRFMDgzNzFCMTEyNjI3QzdDMTI1QUMwMDkzQTMwQTE2QzkzNDkyN0M1Qjg4OTBDNEY0NTQxMzI2NDJCRkY2MkQ5MEU4OTZCRDA1NDk2NTlFQTQwQzg2MTM1OEU2QTJC
  hashsumD MDYzYWQ2ZWJTZ0syNDAwODA1MTYvU0hBNTEyLzkxRkNFQTg0NUY5RTJFOEQyNjgwRDJDRjgyQjNEQzZFQzhDNzhBNkM5Mjc1QTQ3NzBFQTJDNjA3RkYzMTQ2NjQyOUI3MTlFNDUyMzlDMEJDMjBGQThENTU0RDQ1QkI4QTk5OTEyMzI1OUVDQzg2NDZBODI0RDg5QUMxQUU0NDhB
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  hashsumC NWU4ZjQzMzN4c0syNDAwODA1MTYvU0hBNTEyLzIyQjQ2NEVDRkFEMjE1QjgwRjM0QTI5RTNCMTkxQjBBMUEwQzgyNTEwNTkxQjMxNTcyOTI1RTI1QTcxOUY4MzY2RkVGMjQ2QjMwNzdFMEExQTE0MTg2OTA5MEZGMzc1QzlEQkE5RTMwMjgyOTMyRTc1RTVFMUIzMDkxRjhEMjhE
  challenge LTMwMzM3NjQ3NTQxMTI1Njg5MTU=
  hashsumB OGMxYTQ1ZGZrdHoyNDAwODA1MTYvU0hBNTEyLzZDNkNBRTA4RjYwNDI0RDg5NzREODdBMTUxRDA0MzQxN0Q5RjAwMkY1QjE0NThENjA3NUI2ODA0QTgwQ0FBOEYxNjZCOEVDRTlGRTk1NjdFOERGQzZBMkEwNkI1MDlENTNGRTQ1NjgyOENGQjhEQkZENjc1MkY1OEY0RTA0M0Y2
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