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ROSENDAL BOLIGINVEST ApS

Ledelsespategning

Direktionen har i dag behandlet og godkendt drsrapporten for 1. januar 2023 - 31. december 2023 for ROSENDAL
BOLIGINVEST ApS.

Arsrapporten aflasgges i overensstemmelse med arsregnskabstoven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséaret 1. januar 2023 - 31.

december 2023.

Ledelsasberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen om-
handler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Svenstrup J, 11. april 2024

Direktionen:

Rene Rosendal Petersen
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ROSENDAL BOLIGINVEST ApS

Revisors erklzring om opstilling af arsregnskabet

Til ledelsen i ROSENDAL BOLIGINVEST ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for ROSENDAL BOLIGINVEST ApS for regnskabsaret 1. januar 2023 - 31. december
2023 pa grundlag af selskabets bogfering og gvrige oplysninger, som virksomhedens ledelse har tilvejebragt.
Arsregnskabet omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder anvendt regn-
skabspraksis.

Vi har udfart opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere selskabets ledelse med at udarbejde og prasentere &rs-
regnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven
og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske ad-
faard (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstandigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af ars-
regnskabet, er selskabets ledelses ansvar.

Daen opgéve om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke for-
pligtet til at verificere npjagtigheden eller fuldstandigheden af de oplysninger, selskabets ledelse har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt ars-
regnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Branderslev, 11. april 2024

Dansk Revision Brgnderslev
Registreret Revizionsanpartsselskab., CVR-nr. 14795707

Morten Bfuun Jacohsen
Partner, Registrgret revisor
mneS504
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ROSENDAL BOLIGINVEST ApS

Ledelsesberetning

Virksomhedens vasentligste aktiviteter
Virksomhedens vaesentligste aktiviteter har i lighed med tidligere ar vaeret drift af en razkke boligudlejningsejen-
domme, herunder udlejede boliglejligheder.

Udviklingen i aktiviteter og akonomiske forhold
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke vaaret enkeltstdende begivenheder i regnskabs-

aret, som er af sa vaesentlig karakter, at det kraever omtale i ledelsesberetningen.

Arets udvikling og resultat anses for acceptabel.

J Dansk > GG
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ROSENDAL BOLIGINVEST ApS

2023 2022
Mote Resultatopgerelse DKK 1.000 DKK
Perioden 1. januar - 31. december
Bruttofortjeneste -12.278 137
1 Personaleomkostninger -1.350 -1
Afskrivninger, anlagsaktiver -121.800 -122
Resultat fgr finansielle poster -135.428 14
Finansielle omkostninger -153.649 -28
Resultat fgr skat -289.077 -13
2 Skat af arets resultat 0 3
Arets resultat -289.077 -11
Forslag til resultatdisponering:
Overfort resultat -289.077 -11
Resultatdisponering i alt -289.077 -11
) Dansk C
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ROSENDAL BOLIGINVEST ApS

2023 2022
Note Balance DKK 1.000 DKK
Aktiver pr. 31. december
Grunde og bygninger 5.826.408 5.753
Materielle anlagsaktiver 5.826.408 5.753
Anlagsaktiver i alt 5.826.408 5.753
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 5.000 5
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 792.492 1.235
Udskudte skatteaktiver 82.701 813
Periodeafgransningsposter 13.330 13
Tilgodehavender 893,523 1336
Likvide beholdninger 226.636 21
Omsatningsaktiver i alt 1.120.159 1,357
Aktiver i alt 6.946.567 7.111
2 Dansk ; ’
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ROSENDAL BOLIGINVEST ApS

2023 2022

Note Balance DKK 1.000 DKK
Passiver pr. 31. december

4 Virksomhedskapital 125.000 125
Reserve for opskrivninger 617.405 617

5 Reserve for nettoopskrivning efter den indre vardis metode ) 0
Overfort resultat 2.283.439 2.578
Egenkapital i alt 3.030.844 3.320
Gazld til realkreditinstitutter 3.704.312 2.682
Langfristede gldsforpligtelser 3.704.312 2.682
Geeld til realkreditinstitutter 55.165 87
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 12.500 10
Gazld til tilknyttede virksomheder 0 856
Selskabsskat til tilknyttede virksomheder 23.606 24
Periodeafgraensningsposter 120.140 97
Geeld til selskabsdeltagere og ledelse 0 35
Kortfristede geeldsforpligtelser 211.411 1.108
GzIdsforpligtelser i alt 3.915.723 3.791
Passiver i alt 6.946.567 7.111

6 Eventualforpligtelser

7 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Dansk > GG
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ROSENDAL BOLIGINVEST ApS

Egenkapitalopggrelse

Egenkapital Virksom- Reserver Overfort lalt
hedskapi- for op- resultat
tal skrivnin-
ger
1.000 DKK 1.000 DKK 1.000 DKK 1.000 DKK
Perioden 1. januar - 31. december
Saldo primo 125 617 2.578 3.320
Arets resultat 0 0 -289 -289
Egenkapital ultimo 125 617 2.288 3.031
{Dansk D> GGh
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ROSENDAL BOLIGINVEST ApS

2023 2022

Noter DKK 1.000 DKK

1 Personaleomkostninger
Andre omkostninger til social sikring 1.350 1
Personaleomkostninger i alt 1.350 1
Selskabet har i regnskabsaret haft gennemsnitligt 1 besk=ftigede (sidste ar 1).

2 Skat af arets resultat
Skat af arets resultat o 24
Regulering af udskudt skat 0 -27
Skat af drets resultat i alt 0 -3

4 Virksomhedskapital
Virksomhedskapital, primo 125.000 125
Virksomhedskapital i alt 125.000 125
Virksomhedskapitalen er sammensat af anparter @ DKK 1.000 eller multipla heraf.

5 Reserve for nettoopskrivning efter den indre veerdis metode
Datterselskabsreserver, primo 0 352
Arets henlaeggelse til reserve {ej resultatdisponering) 0 -352
Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode i 0 0
alt

B Eventualforpligtelser
Selskabet hafter solidarisk med moderselskabet Rosendal Invest ApS for danske selskabsskatter og
kildeskatter pa udbytte og royalties inden for sambeskatningskredsen. Skyldige selskabsskatter og kil-
deskatter inden for sambeskatningskredsen er oplyst i moderselskabets arsregnskab.

7 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, TDKK 3.704, er der givet panti grunde og bygninger, hvis
regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2023 udggr TDKK 5.826.
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ROSENDAL BOLIGINVEST ApS

2023 2022
MNoter DKK 1.000 DKK

Selskabet har udstedt ejerpantebreve pa i alt TDKK 640, der giver pant i grunde og bygninger, hvor
den regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2023 udger TDKK 2.854. Ejerpantebrevet er depone-
ret til sikkerhed for bankga|d.
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ROSENDAL BOLIGINVEST Ap5S

Anvendt regnskabspraksis

Generelt
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vi! tilflyde sefskabet, og
aktivets vardi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnesibalancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske ressourcer vil fraga selskabet,
og forpligtelsens vardi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag
samt tillaeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belpb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten aflag-
ges, og som be- eller afkrzfter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Indtaegter indregnes i resultatopgarelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vardireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvardi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes om-
kostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte for-
pligtelser samt tilbagefarsler som fglge af endrede regnskabsmassige skon af belgb, der tidligere har varet
indregnet i resultatopggrelsen.

Resultatopgarelsen

Bruttofortjeneste
Nettoomsaetningen fratrukket omkostninger til rdvarer og hj®lpematerialer, andre eksterne omkostninger og
tillagt andre driftsindtagter, er sammendraget | posten "Bruttofortjeneste".

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler, tab
pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter Ipn og gage samt sociale omkostninger, pensioner mv. til selskabets personale.

Dansk > GG
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ROSENDAL BOLIGINVEST Ap5

Anvendt regnskahspraksis

Finansielle indtagter og omkostninger

Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel leasing, re-
aliserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende vardipapirer, g=ld og transaktioner i fremmead va-
luta, amortisering af |12n samt till2g og godtgerelse vedrorende acontoskatteordningen mv.

Resultat fra tilknyttede virksomheder
Resultater fra tilknyttede virksomheder indregnes i resultatopggrelsen med den forholdsvise andel af virksom-
hedernes resultat efter regulering af intern avance eller tab.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af drets aktuelle skat og arets forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen
med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om obligatorisk sambeskatning af moderselskabet og de danske dat-
tervirksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede
virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager virksomheder med skat-
temzessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud (fuld
fordeling).

Balancen

Materielle anlaagsaktiver
Materielle anlagsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger. Der foretages lineare
afskrivninger baseret pa en vurdering af de enkelte aktivers forventede brugstider og restvaerdi.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvasrdi efter afsluttet brugstid. Kostprisen omfat-
ter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar
til at blive taget i brug. Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsperioden og restvaerdien fastsattes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Overstiger rest-
veerdien aktivets regnskabsmaessige vaerdi, opherer afskrivning. Ved ®ndring i afskrivningsperioden eller rest-
vrdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet som en ®ndring i regnskabsmaessigt skan.

Der indgar forventede brugstider og restvardier som falger: Brugstid Restvaerdi
Bygninger 20-50 ar 0%

Nedskrivning pa anlzgsaktiver

Den regnskabsmaessige veerdi af savel immaterielle som materielle anlzgsaktiver vurderes arligt for indikationer
pa veerdiforringelse, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.

{Dansk T>GGCh
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ROSENDAL BOLIGINVEST ApS

Anvendt regnskabspraksis

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv henholdsvis
gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, safremt denne er lavere end den regn-
skabsmaessige vaerdi.

Som genindvindingsvaerdi anvendes den hgjeste vaerdi af nettosalgspris og kapitalveaerdi. Kapitalvardien opgares
som nutidsvaerdien af de forventede nettoindtaegter fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen.

Finansielle anlagsaktiver

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder indregnes efter den indre vardis metode. Andel af drets resultat ind-
regnes | resultatopgerelsen. | balancen males den forholdsmassige ejerandel af den regnskabsmasssige indre
vaerdi opgjort efter moderselskabets regnskabspraksis, korrigeret for urealiserede koncerninterne avancer eller
tab.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males i balancen til amortiseret kostpris, der sadvanligvis svarer til nominel vaardi. Vardien

reduceres med nedskrivninger til impdegaelse af forventede tab efter en vurdering af de enkelte tilgodehaven-
der.

Likvide beholdninger
Omfatter likvide beholdninger.

Reserve far nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode

Reserve for nettoopskrivning efter indre vardi omfatter nettoopskrivning af kapitalandele i datter- og associe-
rede virksomhederi forhold til kostpris. Reserven kan elimineres ved underskud, realisation af kapitalandele eller
andring i regnskabsmassige sken. Reserven kan ikke indregnes med et negativt belab.

Geldsforpligtelser
Gzeld males til amortiseret kostpris svarende til nominel vaerdi.

Skyldig skat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat males i balancen som beregnet skat af arets skatte-
pligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaes-
sig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser. Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skat-
tesatser, der med balancedagens lovgivning vil vaere galdende, nar den udskudte skat forventes udlgst som ak-
tuel skat. £ndring i udskudt skat som fplge af ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgprelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt underskud, males til
den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig positiv skattepligtig
indkomst eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle
udskudte nettaskatteaktiver males til nettorealisationsvazrdi.
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ROSENDAL BOLIGINVEST ApS

Anvendt regnskabspraksis

Periodeafgransningsposter
Periodeafgransningsposter, som er indregnet under passiver, omfatter modtaget depositum.
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