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ROSENDAL BOLIGINVEST ApS

Ledelsespategning

Direktionen har i dag behandlet og godkendt arsrapporten for 1. januar 2021 - 31. december 2021 for ROSENDAL
BOLIGINVEST ApS.

Arsrapporten aflazgges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende hillede af selskabets aktiver, passiver og finansielle

stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2021 - 31.
december 2021,

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen om-
handler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Svenstrup J, 20. juni 2022

Rene Rosendal Petersen

Revision af arsrapport
Selskabet opfylder bestemmelserne i arsregnskabslovens § 135 og har derved mulighed for at aflazgge en ikke
revideret arsrapport.

Selskabets ledelse indstiller til generalforsamlingens godkendelse, at selskabets arsrapport fremover ikke revi-
deres.

Dirigentens noteringer
Generalforsamlingen har dags dato behandlet og godkendt ledelsens forslag om at undlade revision.

L K

Rene Rosendal Petersen
Dirigent
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ROSENDAL BOLIGINVEST ApS

Den uafhzengige revisors revisionspategning

Til kapitalejeren | ROSENDAL BOLIGINVEST ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for ROSENDAL BOLIGINVEST ApS for regnskabsaret 1. januar 2021 - 31. december
2021, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse, noter og anvendt regnskabspraksis, Ars-
regnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2021 - 31.
december 2021 i gverensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfart vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er gzldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er n@rmere beskrevet i revisionspateg-
ningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhaengige af selskabet i overensstem-
melse med International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers eti-
ske adferd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er gldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores
pvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opniede bevis er
tilstrazkkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for ned-
vendig for at udarbejde et arsregnskab uden vazsentlig fejlinfarmation, uanset om denne skyldes besvigelser eller
fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte driften;
at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pa grund-
lag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, ind-
stille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion. Haj grad af
sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udfgres i overensstem-
melse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er galdende i Danmark, altid vil
afdakke vaasentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformation kan opstd som fglge af besvigelser eller fejl
og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indfly-
delse pa de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af rsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er gzldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under
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ROSENDAL BOLIGINVEST ApS

Den uafhaengige revisors revisionspategning

revisionen. Herudover:

* Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar revisi-
onsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet tit at danne grundlag for vares konklusion. Risikoen for ikke at opdage
vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vasentlig fejlinformation forarsaget af
fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller
tilsideszzttelse af intern kontrol.

* Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisionshandlin-
ger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion om effektiviteten
af selskabets interne kontrol.

* Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de regnskabs-
massige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

* Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af drsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift
er passende, samt om der pa grundiag af det opndede revisionsbevis er vasentlig usikkerhed forbundet med
begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortseette driften. Hvis vi
konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere opmarksom pa oplys-
ninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstrazkkelige, modificere vores konklu-
sion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspi-
tegning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfgre, at selskabet ikke laengere kan fortsaette drif-
ten.

» Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder noteoplysnin-
gerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en sidan méde,
at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmazssige placering
af revisionen samt betydelige revisionsmazssige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern
kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen. Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberet-
ningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lse ledelsesberetningen og i den forbin-
delse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden opniet
ved revisionen eller pa anden méde synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kravede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Dansk > GG
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ROSENDAL BOLIGINVEST ApS

Den uafhaengige revisors revisionspategning

Baseret pa det udfprte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med ars-
regnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vaesentlig fejl-
information i ledelsesberetningen.

Brgnderslev, 20. juni 2022

Dansk Revision Brgnderslev
Registreret Revisionsanpartsselskab., CVR-nr. 14795707

orten Bruun Jacobsen
Partner,
mneb04

egistreret revisor
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ROSENDAL BOLIGINVEST ApS

Ledelsesberetning

Virksomhedens vasentligste aktiviteter
Virksomhedens vasentligste aktiviteter har i lighed med tidligere ar varet drift af en razkke boligudlejningsejen-
domme, herunder udlejede boliglejligheder.

Udviklingen i aktiviteter og pkonomiske forhold
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke vaeret enkeltstaende begivenheder i regnskabs-
aret, som er af sa vasentlig karakter, at det kraaver omtale i ledelsesberetningen.

Herudover er selskabets datterselskab i dret likvideret, hvilket har medfart et tab for selskabet pa tkr. 165

Arets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende.

Dansk GG
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ROSENDAL BOLIGINVEST ApS

2021 2020
Note Resultatopgerelse DKK 1.000 DKK
Perioden 1. januar - 31. december
Bruttofortjeneste 344,010 337
1 Personaleomkostninger -1.225 0
Afskrivninger, anlagsaktiver -121.800 -122
Resultat fgr finansielle poster 220.985 215
Resultat af kapitalandele i tilknyttede virksomheder 0 371
2 Finansielle indtzgter 0 15
Nedskrivning af finansielle aktiver -165.194 0
Finansielle omkostninger -19.028 -41
Resultat fgr skat 36.763 560
3 Skat af drets resultat -51.194 -41
Arets resultat -14.431 518
Forslag til resultatdisponering:
Arets henlaggelse til reservefond 0 -429
Frie reserver 0 -5
Overfort resultat -14.431 952
Resultatdisponering i alt -14.431 518
¢ Dansk > GG
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ROSENDAL BOLIGINVEST ApS

2021 2020
Note Balance DKK 1.000 DKK
Aktiver pr. 31. december
Grunde og bygninger 4.670.176 4,792
Materielle anlegsaktiver 4.670.176 4.792
Kapitalandele i tilkknyttede virksomheder 0 913
Finansielle anlagsaktiver 0 918
Anl=zgsaktiveri alt 4.670.176 5.709
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 1.706.488 1.554
Udskudte skatteaktiver 82.701 83
Periodeafgransningsposter 13.330 13
Tilgodehavender 1.802.519 1.650
Likvide beholdninger 163.969 66
Omszetningsaktiver i alt 1.966.488 1.717
Aktiver i alt 6.636.664 7.426
Dansk > GGs
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ROSENDAL BOLIGINVEST ApS

2021 2020

Note Balance DKK 1.000 DKK
Passiver pr. 31. december

4 Virksomhedskapital 125.000 125
Reserve for opskrivninger 644.201 141
Reserve for nettoopskrivning efter den indre vardis metode 352.314 856
Overfort resultat 2.236.492 2.251
Egenkapital i alt 3.358.007 3.372
Geald til realkreditinstitutter 2.765.467 2.874
Langfristede gzldsfarpligtelser 2.765.467 2.874
Geld til realkreditinstitutter 102.034 a5
Leverandarer af varer og tjenesteydelser 10.000 0
Selskabsskat til tilknyttede virksomheder 119.460 68
Periodeafgransningsposter 96.740 94
Geld til selskabsdeltagere og ledelse 184.955 922
Kortfristede geldsforpligtelser 513.189 1.180
Ga=ldsforpligtelser i alt 3.278.656 4,054
Passiver i alt 6.636.664 7.426
Eventualforpligtelser
Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Dansk
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ROSENDAL BOLIGINVEST ApS

Egenkapitalopggrelse

Egenkapital Virksom- Reserver Reserver Overfprt I alt
hedskapi- forop-  for netto- resultat
tal skrivnin- opskriv-
ger ninger
1,000 DKK 1.000 DKK 1.000 DKK 1.000 DKK 1.000 DKK
Perioden 1. januar - 31. december
Saldo primo 125 11 856 2.251 3.372
Arets henlaggelse til reserve, ej resul- o 0 -504 0 -504
tatdisponeret
Arets resultat 1] 504 0 -14 489
Egenkapital ultimo 125 644 352 2.236 3.358
Dansk > GG
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ROSENDAL BOLIGINVEST ApS

2021 2020
Noter DKK 1.000 DKK
1 Persenaleomkostninger
Andre omkostninger til social sikring 1.225 0
Personaleomkostninger i alt 1,225 0
Selskabet har i regnskabsaret haft gennemsnitligt 0 beskaeftigede (sidste ar 0).
2 Finansielle indtzegter
Renteindtagter, tilknyttede virksomheder 0 15
Andre finansielle indtagter 0 o
Finansielle indtasgter i alt o 15
3 Skat af arets resultat
Skat af arets resultat 51.194 68
Regulering af udskudt skat 0 -27
Skat af arets resultat i alt 51.194 41
g Virksomhedskapital
Virksemhedskapital, primo 125.000 125
Virksomhedskapital i alt 125.000 125

Virksomhedskapitalen er sammensat af anparter 4 DKK 1.000 eller multipla heraf.

5 Eventualforpligtelser

Selskabet hasfter solidarisk med moderselskabet Rosendal Invest ApS for danske selskabsskatter og
kildeskatter pa udbytte og royalties inden for sambeskatningskredsen. Skyldige selskabsskatter og kil-
deskatter inden for sambeskatningskredsen er oplyst i moderselskabets arsregnskab.

6 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gzeld til realkreditinstitutter, TDKK 2.866, er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmaessige veerdi pr. 31. december 2021 udger TDKK 4.670.

{'\ Dansk DGO
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ROSENDAL BOLIGINVEST ApS

2021 2020
Noter DKK 1.000 DKK

Selskabet har udstedt ejerpantebreve pd i alt TDKK 640, der giver pant i grunde og bygninger, hvor
den regnskabsmzssige vaerdi pr. 31. december 2021 udger TDKK 2.866. Ejerpantebrevet er depone-
ret til sikkerhed for bankgaa|d.

Dansk GG
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ROSENDAL BOLIGINVEST Ap5

Anvendt regnskabspraksis

Generelt
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og maling

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske ressourcer vil fraga selskabet,
og forpligtelsens vardi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfplgende miles aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over |gbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag
samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden &rsrapporten aflaeg-
ges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Indtaegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaardireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvaerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes om-
kostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte for-
pligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af &ndrede regnskabsmaessige sken af belgb, der tidligere har vaeret
indregnet i resultatopgarelsen.

Resultatopgérelsen

Bruttofortjeneste
Nettoomsaetningen fratrukket omkostninger til ravarer og hj=lpematerialer, andre eksterne omkostninger og
tillagt andre driftsindtagter, er sammendraget i posten "Bruttofortjeneste”.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler, tab
pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter lan og gage samt sociale omkostninger, pensioner mwv. til selskabets personale.

Dansk >D>GG
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ROSENDAL BOLIGINVEST ApS

Anvendt regnskabspraksis

Finansielle indtegter og omkostninger

Finansielle poster omfatter renteindtaagter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel leasing, re-
aliserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende vardipapirer, gld og transaktioner i fremmed va-
luta, amortisering af [An samt till2g og godtggrelse vedrgrende acontoskatteordningen mv.

Resultat fra tilknyttede virksormheder
Resultater fra tilknyttede virksomheder indregnes i resultatopgerelsen med den forholdsvise andel af virksom-
hedernes resultat efter regulering af intern avance eller tab.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og arets forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen
med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om obligatorisk sambeskatning af moderselskabet og de danske dat-
tervirksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede
virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager virksomheder med skat-
temaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud (fuld
fordeling).

Balancen

Materielle anlzegsaktiver
Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger. Der foretages linezere
afskrivninger baseret pa en vurdering af de enkelte aktivers forventede brugstider og restvardi.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvardi efter afsluttet brugstid. Kostprisen omfat-
ter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffeisen indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar
til at blive taget i brug. Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsperioden og restvaerdien fastsaettes pd anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Overstiger rest-
vardien aktivets regnskabsmaessige vaerdi, opherer afskrivning. Ved zndring i afskrivhingsperioden eller rest-
vaerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet som en &ndring i regnskabsmeessigt skon.

Der indgdr forventede brugstider og'restvardier som fplger: Brugstid Restvzerdi
Bygninger 20-50 ar 0%

Nedskrivning pa anlaegsaktiver
Den regnskabsmeessige veerdi af sdvel immaterielle som materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer
pa vardiforringelse, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.

{ Dansk > GG
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ROSENDAL BOLIGINVEST ApS

Anvendt regnskabspraksis

Foreligger der indikationer pa vaardiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv henholdsvis
gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaardien, sifremt denne er lavere end den regn-
skabsmaessige vaardi.

Som genindvindingsvaerdi anvendes den hgjeste vaerdi af nettosalgspris og kapitalvardi. Kapitalvaerdien opgeres
som nutidsvaerdien af de forventede nettoindtaegter fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen.

Finansielle anlagsaktiver

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder indregnes efter den indre vaardis metode. Andel af arets resultat ind-
regnes i resultatopgerelsen. | balancen males den forholdsmaessige ejerandel af den regnskabsmaessige indre
veerdi opgjort efter moderselskabets regnskabspraksis, korrigeret for urealiserede koncerninterne avancer eller
tab.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males i balancen til amortiseret kostpris, der sadvanligvis svarer til nominel vaardi. Vardien
reduceres med nedskrivninger til impdegaelse af forventede tab efter en vurdering af de enkelte tilgodehaven-
der.

Likvide beholdninger
Omfatter likvide beholdninger.

Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaardis metode

Reserve for nettoopskrivning efter indre vaerdi omfatter nettoopskrivning af kapitalandele i datter- og associe-
rede virksomheder i forhold til kostpris. Reserven kan elimineres ved underskud, realisation af kapitalandele eller
@ndring | regnskabsmaessige skon. Reserven kan ikke indregnes med et negativt belgb.

Gzldsforpligtelser
Gaeld males til amaortiseret kostpris svarende til nominel vaerdi.

Skyldig skat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat males i balancen som beregnet skat af arets skatte-
pligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmass-
sig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser. Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skat-
tesatser, der med balancedagens lovgivning vil vaere geldende, nar den udskudte skat forventes udlpst som ak-
tuel skat. A£ndring i udskudt skat som fglge af &ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevardien af fremfgrselsberettiget skattemazssigt underskud, males til
den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig positiv skattepligtig
indkomst eller ved madregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle
udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.
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