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SCP Invest VI A/S

Ledelsespategning

Bestyrelsen og direktionen har i dag behandlet og godkendt arsrapporten for 1. januar 2016 - 31. december 2016
for SCP Invest VI A/S.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vor opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2016 - 31.

december 2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter vor opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen om-
handler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Randers, 13. marts 2017

Direktionen:

Jgrn Christoffersen

Bestyrelsen:

Henrik Andersen Michael Gunni Busck Claus Jensen
Formand
Allan Bante Lars Peter Larsen Jgrn Christoffersen
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SCP Invest VI A/S

Den uafhaengige revisors revisionspategning

Til kapitalejerne i SCP Invest VI A/S

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for SCP Invest VI A/S for regnskabsaret 1. januar 2016 - 31. december 2016, der
omfatter resultatopggrelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes
efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2016 - 31.

december 2016 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere beskrevet i revisionspateg-
ningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhangige af selskabet i overensstem-
melse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav, der er geeldende
i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores

opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Fremhavelse af forhold i arsregnskabet
Vi henleder opmaerksomheden pa note 5 i regnskabet, hvoraf det fremgar, at der er vaesentlig usikkerhed om

veerdien af selskabets ejendom. Vores konklusion er ikke modificeret vedrgrende dette forhold.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for ngd-
vendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller
fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette driften;
at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pa grund-
lag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, ind-

stille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion. Hgj grad af
sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udfgres i overensstem-
melse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, altid vil
afdaekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformation kan opsta som fglge af besvigelser eller fejl
og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indfly-

delse pa de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.
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SCP Invest VI A/S

Den uafhaengige revisors revisionspategning

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er geldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under

revisionen. Herudover:

e |dentificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar revisi-
onsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage
vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation forarsaget af
fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller
tilsidesaettelse af intern kontrol.

* Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisionshandlin-
ger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion om effektiviteten

af selskabets interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de regnskabs-

maessige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

¢ Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift
er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed forbundet med
begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsaette driften. Hvis vi
konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning ggre opmaerksom pa oplys-
ninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklu-
sion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspa-
tegning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfgre, at selskabet ikke laengere kan fortsaette drif-

ten.

® Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder noteoplysnin-
gerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en sadan made,
at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige placering
af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern
kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen. Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberet-

ningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den forbin-
delse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden opnaet

ved revisionen eller pad anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.
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SCP Invest VI A/S

Den uafhaengige revisors revisionspategning

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med ars-
regnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vaesentlig fejl-

information i ledelsesberetningen.

Abyhgj, 13. marts 2017

Dansk Revision Arhus
godkendt revisionsaktieselskab, CVR-nr. 26717671

Tom Gajda Kristensen

statsaut. revisor
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SCP Invest VI A/S

Ledelsesberetning

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktivitet har i lighed med tidligere ar vaeret at erhverve og udleje fast ejendom og alt dermed

staende virksomhed.

Usikkerheder om indregning og maling

Selskabets investeringsejendom i Tyskland males pa balancedagen til dagsveerdi pa baggrund af en foretaget
maeglervurdering fra december 2016. Der er foretaget fglsomhedsanalyse pa baggrund af en kapitalisering af
den fremtidige budgetterede bruttohusleje. Det vurderes fortsat at vaerdiansaettelsen af selskabets investerings-

ejendom er praeget af en vis form for usikkerhed.

Den foretaget maeglervurdering og kapitaliseringsfaktoren er fastsat i overensstemmelse med investeringsejen-
dommens anvendelse, udlejningsaftaler og beliggenhed. Ejendommen er beliggende i eftertragtede kvarterer,
og har ingen tomgang.

Selskabets investeringsejendom er ud fra maeglervurderingen fastsat til et afkast pa 4,15% eller en faktor pa ca.
24,

Egne aktier
Selskabet er i besiddelse af egne aktier for i alt nominelt DKK 1.000.000 svarende til stk. 1.000 aktier. Selskabets
beholdning af egne aktier udggr saledes 10% af den samlede selskabskapital.

Formalet med at erhverve egne aktier har veeret at indlgse en tidligere aktionzers beholdning af aktier i selskabet.
Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Selskabet har i regnskabsaret solgt 4 lejligheder med en be-

tydelig gevinst pa TDKK 3.349.

Selskabet har faet foretaget vurdering af de resterende lejligheder pa baggrund af fortsat udlejning. Saledes er

der sket vaerdiregulering af de tilbagevaerende lejlighed til en vurderet markedsvaerdi pa TDKK 40.500.

Arets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende.

Haendelser efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke indtruffet begivenheder efter regnskabsarets afslutning, som vil pavirke vurderingen af selskabets

forhold vaesentligt.

Forventet udvikling

Selskabet forventer et positivt resultat i 2017.
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SCP Invest VI A/S

2016 2015
Note  Resultatopggrelse DKK 1.000 DKK

Perioden 1. januar - 31. december
1 Bruttofortjeneste 4.017.624 1.204
Finansielle indteegter 33.064 0
Finansielle omkostninger -588.957 -595
Ordinzert resultat fgr skat og dagsvaerdireguleringer 3.461.730 609
Dagsvardireguleringer 8.865.563 6.043
Resultat fgr skat 12.327.293 6.652
2 Skat af arets resultat -1.960.084 -881
Arets resultat 10.367.209 5.771

Forslag til resultatdisponering:

Overfgrt resultat 10.367.209 5.771
Resultatdisponering i alt 10.367.209 5.771
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SCP Invest VI A/S

2016 2015
Note  Balance DKK 1.000 DKK
Aktiver pr. 31. december

3 Investeringsejendomme 40.500.000 36.000
Materielle anlaegsaktiver 40.500.000 36.000
Anlaegsaktiver i alt 40.500.000 36.000
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 3.652.488 0

Andre tilgodehavender 0 17
Tilgodehavender 3.652.488 17

Likvide beholdninger 144.260 95
Omsaetningsaktiver i alt 3.796.747 112

Aktiver i alt 44.296.747 36.112
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SCP Invest VI A/S

2016 2015
Note  Balance DKK 1.000 DKK
Passiver pr. 31. december
Virksomhedskapital 10.000.000 10.000
Overfgrt resultat 12.134.193 1.767
Egenkapital i alt 22.134.193 11.767
Hensaettelser til udskudt skat 2.841.266 881
Hensatte forpligtelser 2.841.266 881
Geeld til realkreditinstitutter 13.413.641 15.517
Geeld til virksomhedsdeltagere 5.174.065 6.970
4 Langfristede geeldsforpligtelser 18.587.706 22.487
Geld til realkreditinstitutter 398.800 458
Modtagne forudbetalinger fra kunder 71.290 54
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 252.645 424
Anden geld 10.848 40
Kortfristede geeldsforpligtelser 733.583 976
Geelds- og hensatte forpligtelser i alt 22.162.554 24.345
Passiver i alt 44.296.747 36.112
5 Usikkerhed ved indregning og maling
6 Eventualforpligtelser
7 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
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SCP Invest VI A/S

2016 2015
Note  Egenkapitalopggrelse DKK 1.000 DKK
Egenkapitalopggrelse 1. januar - 31. december
Virksomhedskapital, primo 10.000.000 10.000
Virksomhedskapital 10.000.000 10.000
Overfgrt resultat, primo 1.766.983 -2.351
Erhvervelse af egne kapitalandele 0 -1.653
Arets overfgrte resultat 10.367.209 5.771
Overfgrt resultat 12.134.193 1.767
Egenkapital i alt 22.134.193 11.767
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SCP Invest VI A/S

2016 2015

Noter DKK 1.000 DKK
1 Bruttofortjeneste

| bruttofortjenesten er der indeholdt en regnskabsmaessig gevinst vedrgrende salg af lejligheder pa i

alt kr. 3.349.129
2 Skat af arets resultat

Regulering af udskudt skat 1.960.084 881

Skat af arets resultat i alt 1.960.084 881
3 Investeringsejendomme

Nedenstdende oversigt angiver det anvendte afkastkrav og pavirkningen pa ejendommens dags-
vaerdi ved aendringer i afkastkravet pa henholdsvis +0,5% og -0,5%, hvor gvrige faktorer i dagsvaer-
diberegningen er usendret.

Anvendt afkastkrav i % 4,2 4,9

Regulering af ejendommens dagsveerdi pr. 31. december 2016 i TDKK som fglge af eendring af an-
vendt afkastkrav:

+0,5% -4.718
- 0,5% 4.953

4 Langfristede galdsforpligtelser
Andel af geeldsforpligtelser der forfalder efter 5 ar 16.992.506 21.078

5 Usikkerhed ved indregning og maling
Ved udarbejdelse af arsrapporten foretager ledelsen en raekke regnskabsmaessige vurderinger og
skgn for indregning og veerdiansattelse af selskabets aktiver og forpligtelser. Den udviklingen pa fi-
nans- og ejendomsmarkederne medfgrer, at der fortsat er stgrre end normal usikkerhed knyttet til
veerdianszettelse af aktiver og forpligtigelser.
Vurderingen af ejendommens dagsvaerdi er foretaget pa baggrund af en maeglervurdering foretaget i
december 2016. Der er samtidig foretaget en fglsomhedsanalyse ved at tage en kapitaliseret vaerdi
pa baggrund af den fremtidige budgetterede bruttolejeindtaegt.
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SCP Invest VI A/S

Noter

2016 2015
DKK 1.000 DKK

Det er ledelsens skgn, at den fastsatte dagsvaerdi for ejendommen er udtryk for det geeldende mar-
kedsniveau i driftsmaessig situation.

Selskabet har i arets lgb solgt 4 lejligheder som fglge af tomgang eller salg til eksisterende lejere,
hvorfor disse er solgt som ejerlejligheder. Ejerlejligheder szelges til en markant hgjere kvm. pris end
udlejningslejligheder, hvorfor dette har resulteret i en betragtelig regnskabsmaessig gevinst for aret.
Ledelsen er imidlertid af den opfattelse, at selskabets udlejningsaktiviteter vaerdiansattes pa bag-
grund af en normal driftssituation, hvilket ogsa er under de forudsaetninger at maegleren har veerdi-
ansat ejendommen.

/Zndring i de forudsaetninger, der primzert er lagt til grund ved veerdiansaettelse af ejendommen, vil

have en direkte indflydelse pa vaerdiansattelsen af ejendommen.

Til selskabets aktivitet er der knyttet en raekke risikofaktorer, hvoraf de vaesentligste er opggrelse af
ejendommens dagsvaerdi og finansielle risici, som generelt er pavirket af den usikkerhed, der er pa
ejendoms- og finansmarkederne.

Eftersom det er vanskeligt at forudse de faktuelle ejendoms- og markedsforhold over en arraekke, ma
det forventes, at den faktiske drift i en eller flere henseender vil forlgbe anderledes i savel positiv som

negativ retning, end forudsat i forbindelse med malingen af ejendommens dagsveerdi.

Eventualforpligtelser

Ingen.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, TDKK 13.812, er der givet pant i investeringsejendomme,
hvis regnskabsmaessige veerdi pr. 31. december 2016 udggr TDKK 40.500.
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SCP Invest VI A/S

Anvendt regnskabspraksis

Generelt

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B.
Herudover har selskabet valgt at fglge visse bestemmelser fra overliggende regnskabsklasser.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske ressourcer vil fraga selskabet,

og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser som

beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag

samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten aflaeg-

ges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Indtaegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes veerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvaerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes om-
kostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte for-
pligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af @ndrede regnskabsmaessige skgn af belgb, der tidligere har vaeret
indregnet i resultatopggrelsen.

Omregning af fremmed valuta
Transaktioner i fremmed valuta er i arets Igb omregnet til transaktionsdagens kurs. Tilgodehavender, gald og
andre poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet pa balancedagen, omregnes til balancedagens valutakurs.

Realiserede og urealiserede valutakursreguleringer er indregnet i resultatopggrelsen under finansielle poster.

Der benyttes ikke finansielle instrumenter til sikring af modvaerdien i danske kroner af balanceposter i fremmed

valuta samt fremtidige transaktioner i fremmed valuta.
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SCP Invest VI A/S

Anvendt regnskabspraksis

Resultatopggrelsen

Nettoomsatning

Nettoomsaetningen repraesenterer huslejeindtaegter og andre indtaegter fra investeringsejendomme. Opkrae-
vede bidrag hos lejerne til deekning af varme- og faellesomkostninger pa investeringsejendommene samt afholdte
udleg vedrgrende lejernes andel af udgifter til varme- og feellesomkostninger indregnes ikke i resultatopggrel-

sen, idet nettomellemvaerendet indregnes i balancen.

Bruttofortjeneste
Nettoomszetningen fratrukket omkostninger til driftsomkostninger, andre driftsindtaegter samt andre eksterne

omkostninger er sammendraget i posten "Bruttofortjeneste".

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, administration, tab pa debitorer mv.

Finansielle indteegter og omkostninger
Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel leasing, re-
aliserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende vaerdipapirer, geld og transaktioner i fremmed va-

luta, amortisering af |an samt tillaeg og godtggrelse vedrgrende acontoskatteordningen m.v.

Skat af arets resultat
Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og &rets forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen
med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til

posteringer direkte pa egenkapitalen.
Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme
Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris, der bestar af ejendommenes kgbspris tillagt

eventuelle direkte tilknyttede anskaffelsesomkostninger.

Efter fgrste indregning males ejendommene til dagsvaerdi, der repraesenterer det belgb, som den enkelte ejen-
dom vil kunne szlges for til en uafhangig kgber. Ejendommenes dagsveerdi revurderes arligt pa baggrund af
ekstern vurdering og/eller beregnede kapitalveerdier for de forventede pengestremme fra de enkelte investe-
ringsejendomme. Ved beregning af kapitalvaerdierne anvendes en diskonteringsfaktor, der afspejler de aktuelle
afkastkrav pa tilsvarende ejendomme. Ved opggrelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt
i den fremtidige budgetterede bruttohusleje ved fuld udlejning. | det omfang der er tilgaengelige markedspriser

for sammenlignelige ejendomme, indgar disse som grundlag for vurderingen af ejendommens dagsveerdi.

Regulering af investeringsejendommenes veerdi indregnes netto under posten ”Dagsveaerdireguleringer” i resul-
tatopggrelsen.
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Anvendt regnskabspraksis

Tilgodehavender
Tilgodehavender males i balancen til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien

reduceres med nedskrivninger til imgdegaelse af forventede tab efter en vurdering af de enkelte tilgodehaven-
der.

Likvide beholdninger
Omfatter likvide beholdninger.

Gezeldsforpligtelser

Gaeld males til amortiseret kostpris svarende til nominel veerdi.

Skyldig skat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat males i balancen som beregnet skat af arets skatte-

pligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaes-
sig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser. Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skat-
tesatser, der med balancedagens lovgivning vil veere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som ak-

tuel skat. £ndring i udskudt skat som fglge af eendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.
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