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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2018 for E2006 ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret

1. januar - 31. december 2018.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Direktionen anser fortsat betingelserne for at undlade revision for opfyldte.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Arhus, den 25. maj 2019

Direktion:

Morten Bjerregaard Nielsen
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REVISORS ERKLZRING OM OPSTILLING AF FINANSIELLE OPLYSNINGER
Til kapitalejerne i E2006 ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for E2006 ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2018 pa
grundlag af selskabets bogfaring og gvrige oplysninger, som ledelsen har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgerelse, balance, noter og anvendt regnskabspraksis.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med den internationale standard, Opgaver om opstilling af
finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere ledelsen med at udarbejde og praesentere ars-
regnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrgrende
integritet, objektivitet, faglig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt nojagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er ledelsens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, ledelsen har
givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller
reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Kolding, den 25. maj 2019

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 20222670

Frank Barrit
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne33761
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter er kab/salg og udlejning af investeringsejendomme.

Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for selska-
bets finansielle stilling.
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RESULTATOPGORELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER

Note 2018 2017
kr. tkr.
DRIFTSRESULTAT ..ciitiitiiitiiteiteeerieenneeeneeeneenneanneannees 239.208 298
Andre finansielle indtagter......coovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieieieees 0 7
Andre finansielle omkostninger........ccoviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinnn., -42.693 -62
RESULTAT FOR SKAT.....oiiiiiiiiiiiiiiiienieeieeneenneeanans 196.515 243
Skat af Arets reSULtAt......vevriieieiiieiriiieriieeeeiineereneenenennes 1 -44.358 -55
ARETS RESULTAT ..cvinitiitiiiteieeteeeeieeeeeeeeeeeeeaeeneananes 152.157 188
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Foreslaet udbytte for regnskabsaret..........ccoeveveiieneenennnens 150.000 100
Overfart resultat....c.oeeiiiiiiiiiiiiiii it e i eeeieeeeas 2.157 88

FALT 152.157 188
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BALANCE 31. DECEMBER

AKTIVER

Investerings-ejendomme.......ccevviiiiiiiiiiiiiinnnennn.
Materielle anlaegsaktiver............c...ccoiiiiiiiiin,

ANLAEGSAKTIVER......coiiiiiiiiiiiiiiiin

Andre vaerdipapirer og kapitalandele....................
Vaerdipapirer.....cccoviiiiiiiiiiiiiii e,

|81 Lo (=] ST
OMSZETNINGSAKTIVER......vvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiaannnns

AKTIVER ...

PASSIVER

Anpartskapital.....cooeeeiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiei e,
Overfart overskud.......cooviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiniinnes
Forslag til udbytte....ccovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieens

EGENKAPITAL. ....uiiitiiiiiiiiiiiinieiieeeeeeeeanenes
Hensaettelse til udskudt skat..........ccooveeviiiiiinnen..
HENSATTE FORPLIGTELSER.......ccccoiiiiiiiiiiininnnn,
BanKLAN. .. cuviiieet i
Geeld til kreditinstitutter i gvrigt........c.ooooeiiiiinn,
Langfristede gaeldsforpligtelser..........................
Kortfristet del af langfristet gaeld............cccoovett.
SelsKabssSKat...ouieeiieeieiiiiiiii it
Anden gald.....oiiiiii i e
Kortfristede geaeldsforpligtelser...........................
G/ZELDSFORPLIGTELSER.......cccviiiiiiiinieneenneannens

PASSIVER ...ttt

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Note

2018
kr.

5.600.000
5.600.000

5.600.000
0

0

373.564

373.564

5.973.564

125.000
2.626.650
150.000
2.901.650
766.883
766.883
10.892
1.871.339
1.882.231
192.440
10.320
220.040
422.800
2.305.031

5.973.564

2017
tkr.

5.600
5.600

5.600

29
29

438

467

6.067

125
2.624
100
2.849
735
735
14
2.060
2.074
193
21
195
409
2.483

6.067
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NOTER
2018 2017
kr. tkr.
Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst.................... 12.320 23
Regulering af udskudt skat.......ccoeviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieenn. 32.038 32
44,358 55

Materielle anlaegsaktiver
Investerings-

ejendomme
Kostpris 1. JanUar 2018, .. .ceiriiiiiiiiitieiiieeeeeeineeeeeennnneeesennnneeseennn: 4.225.800
Kostpris 31. december 2018........c.coiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieiieerrereeaaaean, 4.225.800
Vaerdireguleringer til dagsvaerdi 1. januar 2018.......c.eviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieiiiens, 1.374.200
Verdireguleringer til dagsvaerdi 31. december 2018.............ccoviiiiiiiiinnn, 1.374.200
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2018.........ccoiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiennnnnn, 5.600.000

Dagsveerdi for boligejendomme
Ejendommene bestar af tre butiksejerlejligheder, som alle blev anskaffet i 2006.

Ejendommenes dagsvaerdi vurderes ved hjaelp af en afkastbaseret veerdiansaettelsesmodel,
hvor veaerdien opggres pa baggrund af investeringsejendommenes driftsafkast og et individuelt
fastsat afkastningskrav, som varierer efter ejendommens beliggenhed.

Ejendommene bestar kun af et enkelt lejemal i hver, og lejemalene har vaeret udlejet til
samme lejere i en arraekke, hvorfor der er taget udgangspunkt i den gaeldende leje pr.
balancedagen og gaeldende udgifter samt et henlagt belgb til vedligeholdelse.

Butiksejerlejlighederne i Brgnshaj og Kgbenhavn er vaerdisat med et afkast i intervallet 5-6 %,
som er fastlagt under hensyntagen til de gaeldende forhold pa ejendomsmarkedet pa
balancedagen, ejendomstypen, ejendommenes beliggenhed mv.

Butiksejerlejligheden i Bjaeverskov er vaerdisat med et afkast pa 8,5 %, som er fastlagt under
hensyntagen til de gaeldende forhold pa ejendomsmarkedet pa balancedagen,
ejendomstypen, ejendommenes beliggenhed mv.

Egenkapital
Overfort Forslag til
Anpartskapital overskud udbytte | alt
Egenkapital 1. januar 2018...........ccccuveeee. 125.000 2.624.493 100.000 2.849.493
Betalt udbytte.......cooviiiiiiiiiiiiiiiin, -100.000  -100.000
Forslag til resultatdisponering.................. 2.157 150.000 152.157

Egenkapital 31. december 2018.............. 125.000 2.626.650 150.000 2.901.650

Note
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NOTER

Langfristede gaeldsforpligtelser

31/12 2018

geeld i alt

Banklan......ocoveeieeineeennnnnen. 14.159
Gald til kreditinstitutter i

(7)Y o 1+ ) PP PPPR 2.060.513

2.074.672

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Afdrag
naeste ar

3.267

189.174

192.441

Restgeeld
efter 5 ar

0

1.124.000

1.124.000

31/12 2017
geeld i alt

17.229

2.249.779

2.267.008

Kortfristet
del primo

3.070
190.108

193.178

Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitutter, 2.061 tkr., er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2018 udggr, 5.600 tkr.

Selskabet har udstedt ejerpantebreve pa i alt 2.700 tkr., som giver pant i ovenstaende grunde
og bygninger. Ejerpantebrevene er deponeret til sikkerhed for bankmellemvarende, som

udggr pr. 31. december 2018 O kr.

Personaleomkostninger
Antal personer beskaeftiget i gennemsnit:
1(2017: 1)

10

Note
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for E2006 ApS for 2018 er aflagt i overensstemmelse med den danske arsregnskabslovs
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabsklasse C.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

RESULTATOPG@RELSEN

Nettoomsatning
Huslejeindtaegter er periodiseret saledes, at de daekker perioden frem til regnskabsarets udlab.
Opkraevede bidrag til daekning af varme indgar ikke i huslejeindtagter.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter ejendomsomkostninger og administration.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger samt tillaeg og
godtggrelse under acontoskatteordningen myv. Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes med de
belab, der vedrarer regnskabsaret.

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del,
der kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme males til dagsveerdi svarende til ejendommenes handelsvaerdi. Zndringer i
dagsvaerdien indregnes i resultatopggrelsen.

Dagsveerdien fastlaegges ved anvendelse af en ekstern vurdering foretaget af en sagkyndig
vurderingsmand eller alternativt baseret pa en anerkendt vaerdiansaettelsesmetode, baseret pa en
afkastbaseret model.

Efterfalgende omkostninger tillaegges anskaffelsessummen pa investeringsejendommene, nar det er
sandsynligt, at afholdelsen vil medfgre fremtidige e@konomiske fordele for virksomheden. Andre
omkostninger til reparation og vedligeholdelse indregnes i resultatopggrelsen ved afholdelsen.

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaegsaktiver opgares som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopggrelsen.

Vaerdipapirer og kapitalandele

Vaerdipapirer indregnet under omsaetningsaktiver, omfatter barsnoterede obligationer, aktier og andre
vaerdipapirer, der males til dagsvaerdi pa balancedagen. Barsnoterede vardipapirer males til barskurs.
Ikke barsnoterede vaerdipapirer og kapitalandele males til kostpris.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af
aktiver og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening, eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatte-
enhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Zndring i udskudt skat
som folge af andringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der feres
direkte pa egenkapitalen.

Galdsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
laneomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen
mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Amortiseret kostpris for kortfristede gaeldsforpligtelser svarer normalt til nominel veaerdi.



