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Ledelsespåtegning

Helsingør, den 29. maj 2024

I direktionen:

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, 
beretningen omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse. 

Brian Amstrup

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for 2023 for Nyram Erhverv ApS.

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og 
finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt resultat af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. 
januar 2023 - 31. december 2023.
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Den uafhængige revisors erklæring om udvidet gennemgang

Til kapitalejerne i Nyram Erhverv ApS

Konklusion

Grundlag for konklusion

Ledelsens ansvar for årsregnskabet

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af årsregnskabet

Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af 
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af 
selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar 2023 - 31. december 2023 i overensstemmelse med 
årsregnskabsloven.

Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at 
fortsætte driften; at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at 
udarbejde årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen 
enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ 
end at gøre dette.

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om årsregnskabet. Dette kræver, at vi planlægger og 
udfører handlinger med henblik på at opnå begrænset sikkerhed for vores konklusion om 
årsregnskabet og derudover udfører specifikt krævede supplerende handlinger med henblik på at 
opnå yderligere sikkerhed for vores konklusion. 

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primært består af forespørgsler til ledelsen og, 
hvor det er hensigtsmæssigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt krævede 
supplerende handlinger samt vurdering af det opnåede bevis. 

Vi har udført udvidet gennemgang af årsregnskabet for Nyram Erhverv ApS for regnskabsåret 1. 
januar 2023 - 31. december 2023, der omfatter resultatopgørelse, balancen og noter, herunder 
anvendt regnskabspraksis. Årsregnskabet udarbejdes efter årsregnskabsloven.

Vi har udført vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens 
erklæringsstandard for små virksomheder og FSR – danske revisorers standard om udvidet 
gennemgang af årsregnskaber, der udarbejdes efter årsregnskabsloven. Vores ansvar ifølge disse 
standarder og krav er nærmere beskrevet i afsnittet ”Revisors ansvar for den udvidede 
gennemgang af Vi er uafhængige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics 
Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfærd (IESBA 
Code) og de yderligere etiske krav, der er gældende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores øvrige 
etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opnåede 
bevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i 
overensstemmelse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne 
kontrol, som ledelsen anser for nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig 
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. 
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Udtalelse om ledelsesberetningen

Frederiksberg, den 29. maj 2024
Din Revisor Frederiksberg P/S Godkendte Revisorer
CVR nr. 36 46 48 52

Kaspar Kristoffersen
registreret revisor
mne34513

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i 
henhold til årsregnskabsloven.

Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse 
med årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke 
fundet væsentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form 
for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af årsregnskabet er det vores ansvar at læse 
ledelsesberetningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt 
inkonsistent med årsregnskabet eller vores viden opnået ved den udvidede gennemgang eller på 
anden måde synes at indeholde væsentlig fejlinformation. 
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Selskabsoplysninger

Selskabet Nyram Erhverv ApS
Jupitervej 15
3100 Hornbæk

CVR nr. 29 52 84 54
Stiftet: 15. august 2006
Hjemsted: Helsingør
Regnskabsår: 1. januar 2023 - 31. december 2023

Direktion Brian Amstrup

Revision Din Revisor Frederiksberg P/S Godkendte Revisorer
Dronning Olgas Vej 43A
2000 Frederiksberg
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Ledelsesberetning

Væsentligste aktiviteter

Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold

Betydningsfulde hændelser efter regnskabsårets afslutning

Årets resultat er tilfredsstillende.

Der er ikke indtruffet begivenheder efter regnskabsårets udløb, som i væsentlig grad har påvirket 
selskabets drift eller status.

Selskabets hovedaktivitet er at eje og administrere fast ejendom samt eje kapitalandele.
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Resultatopgørelse 1. januar 2023 - 31. december 2023

Note 2023 2022

Nettoomsætning 744.000 744.000

Andre eksterne omkostninger -149.207 -171.648

Afskrivninger 1 -113.410 -113.410

Driftsresultat   481.383 458.942

Indtægter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder 5 800.958 913.240

Finansielle indtægter 3.563 912

Finansielle omkostninger 2 -221.572 -114.556

Ordinært resultat før skat   1.064.332 1.258.538

Skat af årets resultat 3 -57.159 -75.747

Årets resultat   1.007.173 1.182.791

Forslag til resultatdisponering

Overført resultat  84.215 151.751

Nettoopskrivning efter indre værdis metode 800.958 913.240

Udbytte for regnskabsåret   122.000 117.800

Disponeret i alt   1.007.173 1.182.791
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Balance 31. december

Aktiver

Note 2023 2022

Grunde og bygninger 5.280.270 5.393.680

Materielle anlægsaktiver 4 5.280.270 5.393.680

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder 5 8.133.688 7.332.730

Finansielle anlægsaktiver 8.133.688 7.332.730

Anlægsaktiver   13.413.958 12.726.410

Andre tilgodehavender  232.445 273.930

Tilgodehavender  232.445 273.930

Likvide beholdninger  248.557 211.339

Omsætningsaktiver  481.002 485.269

Aktiver i alt  13.894.960 13.211.679
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Balance 31. december

Passiver

Note 2023 2022

Anpartskapital  125.000 125.000

Nettoopskrivning efter indre værdis metode  7.033.688 6.232.730

Overført resultat  2.619.096 2.534.881

Foreslået udbytte for regnskabsåret  122.000 117.800

Egenkapital 6 9.899.784 9.010.411

Hensættelse til udskudt skat 7 94.379 91.651

Hensatte forpligtelser  94.379 91.651

Prioritetsgæld 8 1.093.714 1.295.534

Gæld til tilknyttede virksomheder 8 0 1.639.438

Gæld til selskabsdeltagere og ledelse 8 634.947 657.420

Langfristede gældsforpligtelser  1.728.661 3.592.392

Prioritetsgæld 8 201.453 198.470

Gæld til tilknyttede virksomheder 1.745.830 0

Skyldig selskabsskat 9 98.881 192.967

Deposita 36.000 36.000

Anden gæld  89.972 89.788

Kortfristede gældsforpligtelser  2.172.136 517.225

Gældsforpligtelser  3.900.797 4.109.617

Passiver i alt  13.894.960 13.211.679

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v. 10

Pantsætninger og sikkerhedsstillelser 11

Nærtstående parter 12
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Noter

2023 2022

1 Afskrivninger

Grunde og bygninger  113.410 113.410

113.410 113.410

2 Finansielle omkostninger

Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder  106.473 63.406

Renteomkostninger til realkreditinstitutter  67.617 18.068

Renteomkostninger til pengeinstitutter  0 1.288

Øvrige finansielle omkostninger  47.482 31.794

221.572 114.556

3 Skat af årets resultat

Beregnet skat af årets skattepligtige indkomst  54.431 73.037

Regulering skat tidligere år 0 -17

Årets regulering af udskudt skat  2.728 2.727

57.159 75.747

4 Materielle anlægsaktiver

Grunde og bygninger

Kostpris primo  7.234.914 7.234.914

Årets tilgang  0 0

Årets afgang  0 0

Kostpris ultimo  7.234.914 7.234.914

Afskrivninger primo  1.841.234 1.727.824

Årets afskrivninger  113.410 113.410

Afskrivninger ultimo  1.954.644 1.841.234

Regnskabsmæssig værdi ultimo  5.280.270 5.393.680
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Noter

2023 2022

5 Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Kostpris primo  1.100.000 1.100.000

Årets tilgang  0 0

Årets afgang  0 0

Kostpris ultimo  1.100.000 1.100.000

Værdireguleringer primo  6.232.730 5.319.490

Årets resultatandele 800.958 913.240

Årets udbytte  0 0

Værdireguleringer ultimo  7.033.688 6.232.730

Regnskabsmæssig værdi ultimo  8.133.688 7.332.730

Selskabs- Årets

Tilknyttede virksomheder: Ejerandel kapital resultat Egenkapital

Nyram ApS, 2610 Rødovre  100% 125.000 800.958 8.133.688

125.000 800.958 8.133.688

6 Egenkapital

Anpartskapital primo  125.000 125.000

Kapitalforhøjelse  0 0

Anpartskapital ultimo  125.000 125.000
 

Reserve nettoopskrivning efter indre værdi primo 6.232.730 5.319.490

Forslag til resultatfordeling for året 800.958 913.240

Reserve for nettoopskrivning efter indre værdi ultimo 7.033.688 6.232.730

Overført resultat primo  2.534.881 2.383.130

Forslag til årets resultatfordeling  84.215 151.751

Overført resultat ultimo  2.619.096 2.534.881

Henlagt til udbytte primo  117.800 114.400

Udbetalt ekstraordinært udbytte  0 0

Udbetalt udbytte  -117.800 -114.400

Forslag til årets resultatfordeling  122.000 117.800

Henlagt til udbytte ultimo  122.000 117.800

Egenkapital ultimo  9.899.784 9.010.411
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Noter

2023 2022

Anpartskapital

Anpartskapitalen er fordelt således:  

A-anparter, 1.000 stk. a nom. 125 kr.  125.000 125.000

125.000 125.000

Anpartskapitalen har ikke været ændret i de seneste 5 år.

7 Hensættelse til udskudt skat

Udskudt skat primo  91.651 88.924

Regulering af udskudt skat i året  2.728 2.727

94.379 91.651

8 Langfristede gældsforpligtelser

Prioritetsgæld

Afdrag der forfalder senere end 5 år  650.642 727.861

Afdrag der forfalder om 1-4 år  443.072 567.673

Langfristet del  1.093.714 1.295.534

Afdrag der forfalder inden for 1 år  201.453 198.470

1.295.167 1.494.004

Gæld til tilknyttede virksomheder

Afdrag der forfalder senere end 5 år  0 1.639.438

Afdrag der forfalder om 1-4 år  0 0

Langfristet del  0 1.639.438

Afdrag der forfalder inden for 1 år  0 0

0 1.639.438

Gæld til selskabsdeltagere og ledelse

Afdrag der forfalder senere end 5 år  0 0

Afdrag der forfalder om 1-4 år  634.947 657.420

Langfristet del  634.947 657.420

Afdrag der forfalder inden for 1 år  0 0

634.947 657.420

Der er modtaget tilbagetrædelseserklæring i 12 måneder fra 1. januar 2024 til 31. december 2024 
for selskabets gæld til anpartshaver.

Side 11

T
h

is
 d

o
c
u
m

e
n
t 

h
a
s
 e

s
ig

n
a
tu

r 
A

g
re

e
m

e
n
t-

ID
: 

7
e
7
9
c
7
x
R

q
K

j2
5
1
8
2

2
5

9
1



Noter

2023 2022

9 Skyldig selskabsskat

Selskabsskat primo  192.967 383.967

Årets beregnede skat  54.431 73.037

Årets beregnede sambeskatningskat 232.445 273.930

Betalt i året  -380.962 -537.967

98.881 192.967

10 Kontraktlige forpligtelser og eventualforpligtelser m.v.

Eventualforpligtelser

11 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Regnskabsmæssig værdi af pantsatte ejendomme er på kr. 5.280.270.

Der er overfor Danske Bank stillet selvskyldnerkaution for Nyram ApS.

12 Nærtstående parter

Priritetsgæld er sikret ved pant i ejendommen.

Mellemregninger med tilknyttede virksomheder er blevet renteberegnet med diskontoen + 4%.

Selskabet er sambeskattet med dattervirksomheden Nyram ApS. Som administrationsselskab 
hæfter selskabet ubegrænset og solidarisk med dattervirksomheden for danske selskabsskatter 
og kildeskatter på udbytte og royalties inden for sambeskatningskredsen. Skyldige 
selskabsskatter og kildeskatter inden for sambeskatningskredsen udgør TDKK 99 pr. 31. 
december 2023. Eventuelle senere korrektioner af den skattepligtige sambeskatningsindkomst 
eller kildeskatter på udbytte og royalties vil kunne medføre, at selskabets hæftelse udgør et 
større beløb.
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Anvendt regnskabspraksis

Generelt

Generelt om indregning og måling

Omregning af fremmed valuta

Koncernregnskab

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og 
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Anlægsaktiver, der er købt i fremmed valuta, måles til kursen på transaktionsdagen.

Årsrapporten er aflagt efter årsregnskabslovens regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler fra 
klasse C.

I overensstemmelse med årsregnskabslovens undtagelsesbestemmelse jf. årsregnskabslovens §110, 
er der ikke udarbejdet koncernregnskab.

Tilgodehavender, gæld og andre monetære poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet på 
balancedagen, måles til balancedagens valutakurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og 
kursen på tidspunktet for tilgodehavendets eller gældens opståen indregnes i resultatopgørelsen 
under finansielle indtægter og omkostninger.

I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Endvidere indregnes alle 
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger, i resultatopgørelsen.

Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år.

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Valutakursdifferencer, der 
opstår mellem transaktionsdagens kurs og kursen på betalingsdagen, indregnes i resultatopgørelsen 
som en finansiel post. Hvis valutapositioner anses for sikring af fremtidige pengestrømme, 
indregnes værdireguleringerne direkte på egenkapitalen.

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden 
årsrapporten aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde 
selskabet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil 
fragå selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Side 13

T
h

is
 d

o
c
u
m

e
n
t 

h
a
s
 e

s
ig

n
a
tu

r 
A

g
re

e
m

e
n
t-

ID
: 

7
e
7
9
c
7
x
R

q
K

j2
5
1
8
2

2
5

9
1



Resultatopgørelsen

Nettoomsætning

Andre eksterne omkostninger

Resultat af kapitalandel i dattervirksomheder

Finansielle poster

Skat af årets resultat

I resultatopgørelsen indregnes den forholdsmæssige andel af de enkelte dattervirksomheders 
resultat efter fuld eliminering af intern avance/tab og fradrag af afskrivning på goodwill. 

Nettoomsætning indregnes i resultatopgørelsen, såfremt levering og risikoovergang til køber har 
fundet sted inden årets udgang. Nettoomsætning indregnes ekskl. moms og afgifter og med fradrag 
af rabatter i forbindelse med salget.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til skatter, afgifter, administration m.v.

Årets skat, som består af årets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i 
resultatopgørelsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med 
den del, der kan henføres til posteringer direkte på egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med datterselskabet. Skatteeffekten af sambeskatningen med 
datterselskabet fordeles på såvel oveskuds- som underskudsgivende danske selskaber i forhold til 
disses skattepligtige indkomster, hvilket medfører fuld refusion vedrørende skattemæssige 
underskud.

Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører 
regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og –omkostninger, finansielle 
omkostninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinst og –tab vedrørende 
værdipapirer, samt tillæg og godtgørelse under acontoskatteordningen m.v.
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Balancen

Materielle anlægsaktiver

Levetid Scrapværdi
Bygninger 50 år 0%

Finansielle anlægsaktiver

Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, der sædvanligvis svarer til nominel værdi. Værdien 
reduceres med nedskrivning til imødegåelse af forventet tab.

Kapitalandele i dattervirksomheder

Kapitalandele i dattervirksomheder indregnes i balancen til den forholdsmæssige andel af 
virksomhedernes regnskabsmæssige indre værdi opgjort efter moderselskabets regnskabspraksis 
med fradrag eller tillæg af urealiserede koncerninterne avancer og tab og med tillæg eller fradrag af 
resterende værdi af positiv eller negativ goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden.

Aktiver med en kostpris under den skattemæssige grænse indregnes i resultatopgørelsen i 
anskaffelsesåret.

Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede 
brugstider samt hensyntagen til scrapværdi:

Grunde og bygninger, produktionsanlæg og maskiner samt andre anlæg, driftsmateriel og inventar 
måles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger. Afskrivningsgrundlaget er kostpris 
med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet brugstid. 

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det 
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Fortjeneste eller tab ved afhændelse af materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem 
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet. 
Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgørelsen under afskrivninger.

Dattervirksomheder med negativ regnskabsmæssig indre værdi indregnes til nul kr. og et eventuelt 
tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives med moderselskabets andel af den negative 
indre værdi, i det omfang det vurderes som uerholdeligt. Såfremt den regnskabsmæssige negative 
indre værdi overstiger tilgodehavender, indregnes det resterende beløb under hensatte forpligtelser 
i det omfang, modervirksomheden har en retlig eller faktisk forpligtelse til at dække 
dattervirksomhedens underbalance.

Nettoopskrivning af kapitalandele i dattervirksomheder overføres under egenkapitalen til reserve 
for nettoopskrivning efter den indre værdis metode i det omfang, den regnskabsmæssige værdi 
overstiger anskaffelsesværdien med fradrag af afskrivninger på goodwill.

Nyerhvervede eller nystiftede virksomheder indregnes i årsregnskabet fra anskaffelsestidspunktet. 
Solgte eller afviklede virksomheder indregnes frem til afståelsestidspunktet.

Fortjeneste eller tab ved afhændelse af dattervirksomheder opgøres som forskellen mellem 
afhændelsessummen og den regnskabsmæssige værdi af nettoaktiver på salgstidspunktet inklusiv 
ikke afskrevet goodwill samt forventede omkostninger til salg eller afviklingen. Fortjeneste og tab 
indregnes i resultatopgørelsen under finansielle poster.
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Likvide beholdninger

Udbytte

Skyldig skat og udskudt skat

Gældsforpligtelser

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat 
af årets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for 
betalte acontoskatter.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens 
lovgivning vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i 
udskudt skat som følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen.

Udskudt skat måles og indregnes i tilfælde af midlertidige forskelle mellem regnskabsmæssig og 
skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser.

Likvide beholdninger omfatter indeståender i pengeinstitutter.

Gæld i øvrigt er målt til amortiseret kostpris svarende til nominel værdi.

Udbytte, som forventes udbetalt for året, vises som en særskilt post under egenkapitalen. Foreslået 
udbytte indregnes som en forpligtelse på tidspunktet for vedtagelse på generalforsamlingen.

Prioritetsgæld er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets restgæld. 
For obligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets underliggende 
kontantværdi på lånoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning 
af lånets kursregulering på optagelsestidspunktet.
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