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Flemming Nargaard Invest ApS

Virksomhedsoplysninger

Virksomhed

Flemming Ngrgaard Invest ApS
Teglvaanget 76

9560 Hadsund

CVR-nr.: 29528314
Hjemsted: Mariagerfjord Kommune
Regnskabsar: 01.01.2015 - 31.12.2015

Direktion
Flemming Ngrgaard

Revisor

Deloitte Statsautoriseret Revisionspartnersel skab
Gateborgvej 18

9200 Aalborg SV
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L edelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 01.01.2015 - 31.12.2015 for
Flemming Ngrgaard Invest ApS.

Arsrapporten aflagges i overensstemmel se med &rsregnskabsl oven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og finan-
sidle stilling pr. 31.12.2015 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsaret 01.01.2015 -

31.12.2015.

L edel sesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen om-
handler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.
Hadsund, den 20.05.2016

Direktion

Flemming Negrgaard
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Den uafhaengigerevisors erklaeringer

Til kapitalggernei Flemming Nergaard Invest ApS
Pategning pa ar sregnskabet
Vi har revideret &rsregnskabet for Flemming Nergaard Invest ApS for regnskabsdret 01.01.2015 - 31.12.2015, der omfatter

anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter &rs-
regnskabsioven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med arsregn-
skabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel sen anser for ngdvendig for at udarbejde et
arsregnskab uden vassentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser ller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfart revisionen i over-
ensstemmel se med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge dansk revisorlovgivning. Dette kreever,
at vi overholder etiske krav samt planlaggger og udferer revisionen for at opnd hgj grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet
er uden vassentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfarelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger i arsregnskabet.
De valgte revisionshandlinger afhaanger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici for vaesentlig fejlinformation i
arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser ller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der
er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et &rsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstaandighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af
virksomhedensinterne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er pas-
sende, om ledel sens regnskabsmasssige skan er rimelige, samt den samlede prassentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraskkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.
Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr.
31.12.2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsdret 01.01.2015 - 31.12.2015 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesber etningen

Vi har i henhold til &rsregnskabs oven gennemlaest |edel sesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere handlinger i tillasg
til den udfarte revision af arsregnskabet.

Det er padenne baggrund vores opfattelse, at oplysningernei ledel sesberetningen er i overensstemmel se med arsregnskabet.

Aalborg, den 20.05.2016

Deloitte
Statsautoriseret Revisionspartnersel skab
CVR-nr. 33963556

René Winther Pedersen
statsautoriseret revisor
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L edel sesberetning

Hovedaktivitet
Selskabets formadl er at erhverve, gje og udlgje fast g endom.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabet har i aret realiseret et overskud pa 1.315 t.kr.

Usikkerhed vedr grende indregning og maling

Sel skabets investeringsejendomme indregnes til dagsvaardi. Dagsvaardien opgeres for de enkelte gendomme pa
baggrund af en rakke forudsagninger, herunder de enkelte g endommes budgetterede nettoindtjening samt fast-
satte afkastkrav, jf. omtalen heraf i beskrivelsen af anvendt regnskabspraksis. Afkastkravene er fastsat, sa de
vurderes at af spejle markedets aktuelle afkastkrav patilsvarende giendomme. Der er usikkerhed forbundet med
fastsedtelsen af afkastkravene, jf. omtale heraf i regnskabets note 5.

Begivenheder efter balancedagen
Der er frabalancedagen og frem til i dag ikke indtradt forhold, som forrykker vurderingen af &rsrapporten.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsl ovens bestemmelser for regnskabsklasse B med
tilvalg af enkelte bestemmel ser for regnskabsklasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det som falge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige gkono-
miske fordele vil tilflyde virksomheden, og aktivets vaardi kan males pdideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar virksomheden som felge af en tidligere begivenhed har en retlig eller
faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga virksomheden, og forplig-
telsens vaardi kan méles palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter farste indregning sker som beskre-
vet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden arsrapporten af-
laegges, og som be- eller afkragter forhold, der eksisterede pa bal ancedagen.

| resultatopgerel sen indregnes indtaggter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de bel gb,
der vedrarer regnskabsaret.

Resultatopger elsen
Bruttofortjeneste eller -tab
Bruttofortjeneste eller -tab omfatter nettoomsagtning og eksterne omkostninger.

Nettoomsagtning
Nettoomsagning omfatter |ejeindtaggter, der indregnesi resultatopgerelsen i takt med at retten hertil erhverves.

Dagsvaar diregulering af investeringsg endomme og der med forbundne finansielle forpligtel ser
Dagsveadiregulering af investeringsgendomme og dermed forbundne finansidlle forpligtelser omfatter
regnskabsdrets reguleringer af virksomhedens investeringsejendomme og forbundne finansielle forpligtel ser til
dagsvaadi.

Andre ekster ne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der vedrarer virksomhedens primaae aktiviteter, herunder
g endomsomkostninger, kontorholdsomkostninger, salgsfremmende omkostninger mv. | posten indgér endvi-
dere nedskrivninger af tilgodehavender indregnet under omsagtningsaktiver.
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Anvendt regnskabspraksis

Per sonaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter 1gn og gager sdvel som omkostninger til social sikring, pensioner o.l. for virk-
somhedens medarbejdere.

Andrefinansielle indtaegter
Andre finansielle indtaggter bestar af renteindtaggter, herunder renteindtasgter fratilgodehavender hostilknyttede
virksomheder samt nettokursgevinster vedrarende finansielle kontrakter mv.

Andrefinansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger bestar af renteomkostninger, herunder renteomkostninger fragadd til tilknyttede
virksomheder samt nettokurstab vedrgrende finansielle kontrakter mv.

Skat

Arets skat, der bestér af arets aktuelle skat og andring af udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med den
del, der kan henfares il arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henferestil posteringer
direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet og alle hertilhgrende danske dattervirksomheder. Den aktuelle
danske sdl skabsskat fordel es mellem de sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkom-
ster (fuld fordeling med refusion vedregrende skattemaessige underskud).

Balancen

I nvesteringsej endomme

Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der bestar af gjendommenes kabspris tillagt
eventuelle direkte tilknyttede anskaff el sesomkostninger.

Investeringsejendomme mal es efterf @l gende til dagsvaerdi, der repraesenterer det bel @b, som den enkelte eendom
vurderes at ville kunne sadges for pa balancedagen til en uafhaangig keber. Dagsvaerdien opgeres ved anvendel se
af den afkastbaserede model som den beregnede kapitalvaardi af de forventede pengestramme for de enkelte
g endomme.

De forventede pengestrgmme tager udgangspunkt i den budgetterede nettoindtjening for det kommende ar, der
tilpassestil en forventet normalindtjeneing. Der foretages reguleringer for forhold, som ikke afspejlesi normal -
indtjeningen, eksempelvis starre renoveringsarbej der, forventet tomgang etc.

Ved beregning af kapitalvaardien anvendes et afkastkrav, som fastsadtes for de enkelte € endomme pa grundlag
af gaddende markedsforhold pa balancedagen for den pagad dende ejendomstype, ejendommenes beliggenhed,
lejernes bonitet etc., sdledes af afkastkravet vurderes at afspejle markedets aktuelle afkastkrav pa tilsvarende
g endomme.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsarets regul eringer til dagsvaardi indregnesi resultatopgerel sen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der saadvanligvis svarer til nominel vaardi, med fradrag af ned-
skrivninger til imadegéel se af forventede tab.

Tilgodehavende og skyldig selskabsskat
Aktuelle skatteforpligtelser eller tilgodehavende aktuel skat indregnesi balancen opgjort som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, der er reguleret for betalt acontoskat.

Periodeaf gr sansningsposter
Periodeaf gramsningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger, der vedrarer efterfalgende
regnskabsdr. Periodeafgrasnsningsposter malestil kostpris.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter kontante beholdninger og bankindestaender.

Udskudt skat

Udskudt skat indregnes af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmasssige og skattemaessige vaadier af
aktiver og forpligtelser, hvor den skattemaessige vaardi af aktiverne opgeres med udgangspunkt i den planlagte
anvendelse af det enkelte aktiv.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaardien af fremfarsel sberettigede, skattemaessige underskud, indregnes
i balancen med den veaardi, aktivet forventes at kunne realiserestil, enten ved modregning i udskudte skattefor-
pligtel ser eller som nettoskatteaktiver.

Gadd til realkreditinstitutter

Gadd til realkreditingtitutter i form af prioritetsgadd males patidspunktet for |anoptagel setil kostpris, der svarer
til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. Efterfalgende males prioritetsged d
til dagsveadi, der fastsadtes ud fra kursvaardien pa prioritetsgad den pr. statusdagen. Regulering af prioritetsged-
den foretages | gbende over resultatopgarel sen.

Andrefinansielleforpligtelser
Andre finansielle forpligtelser males til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel vaadi.



Flemming Nargaard Invest ApS 8
Resultatopger else for 2015
2015 2014
Note kr. Kr.
Bruttofortjeneste 1.049.366 1.150.624
Dagsvaadiregulering af investeringsejendomme 1.181.913 0
Dagsvaadiregulering af finansielle forpligtel ser 29.200 2974
Personal eomkostninger 1 (150.206) (62.476)
Driftsresultat 2.110.273 1.091.122
Andre finansielle indtasgter 2 99.768 10.928
Andre finansielle omkostninger 3 (525.822) (976.206)
Resultat af ordinaere aktiviteter far skat 1.684.219 125.844
Skat af ordinaat resultat 4 (369.545) (20.225)
Aretsresultat 1.314.674 105.619
Forslag til resultatdisponering
Overfart resultat 1.314.674 105.619
1.314.674 105.619
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Balance pr. 31.12.2015
2015 2014
Note kr. Kr.
Investeringsejendomme 21.900.000 20.600.000
M aterielle anlaegsaktiver 5 21.900.000 20.600.000
Anlaegsaktiver 21.900.000 20.600.000
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 297.822 338.819
Andre tilgodehavender 137.546 37.176
Tilgodehavende sel skabsskat 33.797 0
Periodeaf gramsningsposter 41.913 35.117
Tilgodehavender 511.078 411.112
Likvide beholdninger 32.660 43.775
Omsaningsaktiver 543.738 454.887
Aktiver 22.443.738 21.054.887
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Balance pr. 31.12.2015
2015 2014
kr. Kr.
Virksomhedskapital 125.000 125.000
Overfert overskud eller underskud 2.500.610 1.185.936
Egenkapital 2.625.610 1.310.936
Udskudt skat 781.498 378.156
Hensatte forpligtel ser 781.498 378.156
Gadd til realkreditinstitutter 15.094.428 15.217.291
Langfristede gaddsfor pligtel ser 15.094.428 15.217.291
Kortfristet del af langfristede gaddsforpligtel ser 92.066 91.230
Bankgedd 1.648.990 1.798.908
Gadd til tilknyttede virksomheder 922.733 0
Gadd til virksomhedsdeltagere og ledelse 2.543 1.061
Anden gadd 1.275.870 2.257.305
Kortfristede gaddsfor pligtelser 3.942.202 4.148.504
Gaddsforpligtelser 19.036.630 19.365.795
Passiver 22.443.738 21.054.887

Eventualforpligtel ser
Pantsagninger og sikkerhedsstillel ser
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Egenkapitalopger else for 2015
Overfart
overskud el-
Virksom- ler under-
hedskapital skud | alt
kr. kr. kr.
Egenkapital primo 125.000 1.185.936 1.310.936
Arets resultat 0 1.314.674 1.314.674
Egenkapital ultimo 125.000 2.500.610 2.625.610
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Noter

1. Per sonaleomkostninger
Gager og lgnninger

Pensioner

Andre omkostninger til social sikring
Andre personaleomkostni nger

2. Andrefinansielleindtaegter
Finansielle indteggter fratilknyttede virksomheder
@vrige finansielle indtasgter

3. Andrefinansielle omkostninger

Finansielle omkostninger fra tilknyttede virksomheder
Renteomkostninger i avrigt

@vrige finansielle omkostninger

4. Skat af ordineert resultat
Aktuel skat

AEndring af udskudt skat

Effekt af aandrede skattesatser

2015 2014
kr. kr.
84.579 55.395
55.000 0
89 3.970
10.538 3111
150.206 62.476
2015 2014
kr. kr.
14.003 10.928
85.765 0
99.768 10.928
2015 2014
kr. kr.
35.490 0
290.217 338.763
200.115 637.443
525.822 976.206
2015 2014
kr. kr.
(33.797) 0
430.843 28.800
(27.501) (8.575)
369.545 20.225
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Noter
Investerings-
g endomme
kr.
5. Materielle anlaegsaktiver
Kostpris primo 17.528.770
Tilgange 118.087
Kostprisultimo 17.646.857
Dagsvaadireguleringer primo 3.071.230
Arets dagsvaardiregul eringer 1.181.913
Dagsvaar direguleringer ultimo 4.253.143
Regnskabsmaessig vaer di ultimo 21.900.000

Investeringsejendomme er, jf. beskrivelsen af anvendt regnskabspraksis, malt til dagsveardi ved anvendelse af
den afkastbaserede model. En forggel se af afkastkravene pa 0,5%-point vil reducere den samlede ejendomsvaa di
med 1,73 mio. kr.

Felgende afkastkrav er fastsat for de enkelte ggendomme pr. 31.12.2015:

Ejendom beliggende Hobrovej 9, Randers: 5,69%

Ejendom beliggende Norgesgade 7, Aalborg: 4,46%
Ejendom beliggende Storegade 39, Hadsund: 6,25%
Ejendom beliggende Narregade 19, Hadsund: 7,26%

Ejendom beliggende Sgren Mgllers Gade 12, Randers: 5,85%

Ejendom beliggende Storegade 37, Hadsund: 6,82%

Forfald inden Forfald inden
for 12 mane- for 12 mane- Forfald efter
der der 12 méaneder Restgedd ef-
2015 2014 2015 ter 5&r
kr. kr. kr. kr.
6. Langfristede gadds-
forpligtelser
Gadd til real kreditinstitutter 92.066 91.230 15.094.428 13.511.303
92.066 91.230 15.094.428 13.511.303
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Noter
2015 2014
Kr. kr.
7. Anden gedd
Moms og afgifter 40.022 38.857
Skyldig lan, A-skat, sociae bidrag m.m. 1.550 1.344
Andre skyldige omkostninger 1.234.298 2.217.104
1.275.870 2.257.305

8. Eventualforpligtelser

Selskabet indgér i en dansk sambeskatning med F.N. Holding Hadsund ApS som administrationssel skab. Sel-
skabet hafter derfor i henhold til sel skabsskattel ovensregler herom fraog med regnskabsaret 2013 for indkomst-
skatter mv. for de sambeskattede selskaber og fraog med 1. juli 2012 ligeledes for eventuelle forpligtel ser til at

indeholde kildeskat parenter, royalties og udbytter for de sambeskattede selskaber.

9. Pantsaetninger og sikker hedsstillelser
Prioritetsgedd er sikret ved pant i endomme.

Til sikkerhed for bankgadd er deponeret g erpantebrev nom. 2.400 t.kr., 850 t.kr., 700 t.kr., 500 t.kr., og 690 t.kr.

i ggendomme.

Den regnskabsmaessige vaardi af pantsatte g endomme udger 21.900 t.kr.



