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Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsiret 1. maj 2015 -
30. april 2016 for Wagner Holding Aalborg ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med Arsregnskabsloven.

Arsregnskabet giver efter vores opfattelse et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 30. april 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for 2015/16.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretning-
en omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aalborg, den 10. september 2016

Direktion

Trine Wagner Sven Wagner Pedersen

Bestyrelse

Sven Wagner Pedersen Louise Wagner Christensen Helle Wagner Pedersen
formand

Trine Wagner
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Den uathangige revisors erklaeringer
Til kapitalejerne i Wagner Holding Aalborg ApS

Pategning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for Wagner Holding Aalborg ApS for regnskabsaret 1. maj 2015 - 30. april
2016, der omfatter resultatopgorelse, balance, noter og anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbej-
des efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et drsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen
anser ngdvendig for at udarbejde et drsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge dansk
revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlagger og udferer revisionen for at
opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vasentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger i
arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaenger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici
for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovur-
deringen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et arsregn-
skab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende
efter omstendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens interne
kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende,
og om ledelsens regnskabsmaessige skon er rimelige, samt en vurdering af den samlede prasentation af ars-
regnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opniede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
Konklusion
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og

finansielle stilling pr. 30. april 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. maj
2015 - 30. april 2016 i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.
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Den uafhaengige revisors erklaeringer

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til rsregnskabsloven gennemlast ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tilleeg til den gennemforte revision af arsregnskabet. Det er pd denne baggrund vores opfattel-
se, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Aalborg, den 10. september 2016
PricewaterhouseCoopers
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 337712 31

Seren Korgaard-Mollerup Christian Haaning
statsautoriseret revisor statsautoriseret revisor
-
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Bestyrelse

Direktion

Revision
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Wagner Holding Aalborg ApS
Bispensgade 9, 1.
9000 Aalborg

CVR-nr.: 29 52 64 94
Regnskabsperiode: 1. maj - 30. april
Hjemstedskommune: Aalborg

Sven Wagner Pedersen, formand
Louise Wagner Christensen
Helle Wagner Pedersen

Trine Wagner

Trine Wagner
Sven Wagner Pedersen

PricewaterhouseCoopers
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Skelagervej 1A

9000 Aalborg



Koncernoversigt

Moderselskab
Wagner Holding Aalborg ApS
100%
Datterselskab
Wagner Ejendomme ApS Swap XXIV ApS
Associerede selskaber 50%
Swap XII ApS
4%
48%
Bygholm Parkhotel, Horsens K/S
50%
I/S Gateborgvej 15 - 17
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Ledelsesberetning

Hovedaktivitet

Selskabets hovedaktivitet er at eje kapitalandele i andre selskaber samt at udfere administration for
tilknyttede selskaber.

Udvikling i dret

Selskabets resultatopgerelse for 2015/16 udviser et overskud pa DKK 13.991.729, og selskabets balance pr.
30. april 2016 udviser en egenkapital pd DKK 122.244.450.

Koncernens ejendomsportefalje er vaerdiansat til kostpris fratrukket driftsmaessige afskrivninger, og det er
ledelsens vurdering, at ejendomsportefaljens handelsvardi overstiger den i regnskabet opgjorte veerdi.

Koncernen fastlagde i 2014/15 en ny strategi for koncernens ejendomsinvesteringer og vil koncentrere sine
ejendomsinvesteringer om sterre boligudlejningsejendomme i Aalborg.

Som et led i denne strategi har koncernen investeret i 2 nye boligudviklingsprojekter pad Godsbanearealet i
Aalborg via datterselskabet Wagner Ejendomme ApS.

Usikkerhed ved indregning og maling

Der er ikke forekommet usikkerhed ved indregning og méling i arsrapporten.

Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke efter balancedagen indtruffet forhold, som har vaesentlig indflydelse pa bedemmelsen af ars-
rapporten.
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Resultatopgorelse 1. maj - 30. april

Note 2015/16 2014/15
DKK DKK

Bruttofortjeneste 4.743.047 5.384.955
Personaleomkostninger 1 -4.655.545 -4.884.031
Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver 2 -10.722 -9.259
Resultat for finansielle poster 76.780 491.665
Indteegter af kapitalandele i dattervirksomheder 3 15.160.553 21.355.238
Finansielle indteegter 4 2.417.281 3.480.958
Finansielle omkostninger 5 -3.982.484 -5.192.545
Resultat for skat 13.672.130 20.135.316
Skat af arets resultat 6 319.599 -12.202.741
Arets resultat 13.991.729 7.932.575
Resultatdisponering
Forslag til resultatdisponering
Foreslaet udbytte for regnskabsaret 4.500.000 4.919.331
Reserve for nettoopskrivning efter den indre veerdis metode 10.003.291 -21.662.778
Overfort resultat -511.562 24.676.022

13.991.729 7.932.575
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Balance 30. april

Aktiver

Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar

Materielle anlaegsaktiver

Kapitalandele i dattervirksomheder
Andre veerdipapirer og kapitalandele

Finansielle anlaagsaktiver

Anlaegsaktiver

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Tilgodehavender hos associerede virksomheder

Andre tilgodehavender
Periodeafgreensningsposter

Tilgodehavender
Likvide beholdninger
Omsatningsaktiver

Aktiver

pwe

Note 2016 2015
DKK DKK
139.537 128.309
7 139.537 128.309
8 122.381.193 104.075.725
9 51.207.200 50.961.020
173.588.393 155.036.745
173.727.930 155.165.054
743.435 582.928
21.467.844 22.980.130
0 9.429
23.976.471 62.661.724
35.745 28.781
46.223.495 86.262.992
26.315.589 48.623.998
72.539.084 134.886.990
246.267.014 290.052.044




Balance 30. april

Passiver

Selskabskapital

Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode

Overfort resultat
Foreslaet udbytte for regnskabsaret

Egenkapital

Hensaettelse til udskudt skat

Hensatte forpligtelser

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Geeld til tilknyttede virksomheder
Selskabsskat

Anden geeld

Kortfristede gaeldsforpligtelser

Galdsforpligtelser

Passiver

Eventualposter og gvrige gkonomiske forpligtelser
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Note 2016 2015

DKK DKK
3.000.000 3.000.000
13.148.206 0
101.596.244 102.107.806
4.500.000 4.919.331
10 122.244.450 110.027.137
16.618 14.281
16.618 14.281
92.542 46.824
93.087.603 144.274.390
10.708.925 11.901.198
20.116.876 23.788.214
124.005.946 180.010.626
124.005.946 180.010.626
246.267.014 290.052.044
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Noter til arsregnskabet

1 Personaleomkostninger
Lgnninger

Pensioner
Andre omkostninger til social sikring

2 Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver

Afskrivninger af materielle anlaegsaktiver

3 Indtzegter af kapitalandele i dattervirksomheder

Andel af resultat i dattervirksomheder
Eliminering af interne gevinster

4 Finansielle indtaegter
Indteegter fra veerdipapirer, der er anleegsaktiver
Renteindtaegter tilknyttede virksomheder

Renteindtaegter associerede virksomheder
Andre finansielle indtaegter

5 Finansielle omkostninger

Renteomkostninger tilknyttede virksomheder
Andre finansielle omkostninger

pwe

2015/16 2014/15
DKK DKK

4.089.108 4.304.751
399.073 399.499
167.364 179.781
4.655.545 4.884.031
10.722 9.259
10.722 9.259
15.160.553 -26.884.821
0 48.240.059
15.160.553 21.355.238
246.180 74.360
770.869 672.392
297 315
1.399.935 2.733.891
2.417.281 3.480.958
3.399.815 4.631.511
582.669 561.034
3.982.484 5.192.545
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Noter til arsregnskabet

2015/16 2014/15
DKK DKK
6 Skat af arets resultat
Arets aktuelle skat -321.936 11.030.861
Arets udskudte skat 2.337 1.171.880
-319.599 12.202.741

7 Materielle anlaegsaktiver
Andre anlaeg,
driftsmateriel og

inventar
DKK
Kostpris 1. maj 343.405
Tilgang i arets lgb 21.950
Kostpris 30. april 365.355
Ned- og afskrivninger 1. maj 215.096
Arets afskrivninger 10.722
Ned- og afskrivninger 30. april 225.818
Regnskabsmaessig verdi 30. april 139.537
Afskrives over 3-5ar
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Noter til arsregnskabet

8 Kapitalandele i dattervirksomheder

Kostpris 1. maj
Tilgang i arets lgb

Kostpris 30. april

Veerdireguleringer 1. maj
Arets resultat *
Arets regulering af sikringsinstrumenter til dagvaerdi

Veerdireguleringer 30. april

Regnskabsmaessig vaerdi 30. april

2016 2015

DKK DKK
109.297.768 73.697.768
0 35.600.000
109.297.768 109.297.768
-5.222.043 24.335.285
15.160.553 -26.884.821
3.144.915 -2.672.507
13.083.425 -5.222.043
122.381.193 104.075.725

* For 2015 er der foretaget eliminering af interne gevinster i "Indteegter af kapitalandele i dattervirksomheder" og
"Finansielle indtaegter" i resultatopgarelsen, hvorfor "Arets resultat" ikke kan afstemmes direkte hertil.

Kapitalandele i dattervirksomheder specificeres saledes:

Stemme- og
Navn Hjemsted Selskabskapital ejerandel
Wagner Ejendomme ApS Aalborg TDKK 500 100%
SWAP XXIV ApS Aalborg TDKK 3.000 100%
9 @Ovrige finansielle anlaegsaktiver
Andre

Kostpris 1. maj

Kostpris 30. april

Nedskrivninger 1. maj
Arets nedskrivninger

Nedskrivninger 30. april

Regnskabsmassig vaerdi 30. april

pwe

veerdipapirer og
kapitalandele

DKK

94.639.010

94.639.010

43.677.990
-246.180

43.431.810

51.207.200
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Noter til arsregnskabet

10 Egenkapital

Reserve for
nettoopskriv-
ning efter den Foreslaet ud-
Selskabs- indre veerdis Overfort bytte for regn-
kapital metode resultat skabsaret | alt
DKK DKK DKK DKK DKK

Egenkapital 1. maj 3.000.000 0 102.107.806 4.919.331  110.027.137
Betalt ordinzert udbytte 0 0 0 -4.919.331 -4.919.331
Regulering af sikringsinstrumenter til
dagsveerdi primo 0 24.760.336 0 0 24.760.336
Regulering af sikringsinstrumenter til
dagsveerdi ultimo 0 -20.270.505 0 0 -20.270.505
Skat af arets regulering af
sikringsinstrumenter 0 -1.344.916 0 0 -1.344.916
Arets resultat 0 10.003.291 -511.562 4.500.000 13.991.729
Egenkapital 30. april 3.000.000 13.148.206  101.596.244 4.500.000 122.244.450
Selskabskapitalen er fordelt saledes:

Antal Nominel veerdi

DKK
A-anparter 1 3.000
B-anparter 3 2.997.000
3.000.000

Der har ikke veaeret eendringer i selskabskapitalen i de seneste 5 ar.
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Noter til arsregnskabet

2016 2015
DKK DKK
11 Eventualposter og avrige gskonomiske forpligtelser
Leje- og leasingkontrakter
Lejeforpligtelser, opsigelighedsperiode 3 mdr. 57.364 57.025

pwe

Eventualforpligtelser
Selskabet indgar i en dansk sambeskatning med SWAP XXII ApS som administrationsselskab. Selskabet

heefter derfor ifalge selskabsskatteloven ubegraenset og solidarisk for selskabsskatter og kildeskatter pa
udbytter, renter og royalties for de sambeskattede selskaber.
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Regnskabspraksis
Regnskabsgrundlag

Arsrapporten for Wagner Holding Aalborg ApS for 2015/16 er udarbejdet i overensstemmelse med &rsregn-
skabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler i klasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til sidste &r.
Arsregnskab for 2015/16 er aflagt i DKK.

Generelt om indregning og maling

Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtaegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vaerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der méles til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere
indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er aftholdt for at opna arets indtjening, herunder af-
skrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefarsler som falge af &endrede regnskabs-
maessige skon af belgb, der tidligere har veeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan méles pélideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og for-
pligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Valutakursdifferencer, der opstar
mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnes i resultatopgerelsen som en
finansiel post. Hvis valutapositioner anses for sikring af fremtidige pengestramme, indregnes vardiregule-
ringerne direkte pa egenkapitalen.

Tilgodehavender, geld og andre monetere poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet pa balancedagen,
males til balancedagens valutakurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen pa tidspunktet for
tilgodehavendets eller geldens opstaen indregnes i resultatopgerelsen under finansielle indtaegter og om-

kostninger.

Anlaegsaktiver, der er kobt i fremmed valuta, maéles til kursen pa transaktionsdagen.
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Regnskabspraksis

Finansielle instrumenter

Finansielle instrumenter indregnes forste gang i balancen til kostpris og maéles efterfolgende til dagsveerdi.
Positive og negative dagsvaerdier af finansielle instrumenter klassificeres som ”Andre tilgodehavender”
henholdsvis "Andre forpligtelser”.

Andring i dagsvaerdien af finansielle instrumenter indregnes i resultatopgerelsen.

Resultatopgoerelsen

Bruttofortjeneste

Med henvisning til drsregnskabslovens § 32 er nettoomsatningen ikke oplyst i arsrapporten.

Nettoomsatning

Serviceydelser indregnes i takt med udferelse af den service, som kontrakten vedrerer ved anvendelse af
produktionsmetoden, hvorved nettoomsatningen svarer til salgsveerdien af arets udferte serviceydelser.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger indeholder omkostninger til lokaler, salg og distribution samt kontorhold
mv.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger indeholder gager og lenninger samt lgnafthaengige omkostninger.
Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anleegsaktiver.

Resultat af kapitalandele i dattervirksomheder

I resultatopgerelsen indregnes den forholdsmaessige andel af resultat for dret under posten “Indtaegter af
kapitalandele i dattervirksomheder”.

Finansielle poster

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrerer regn-
skabséret.
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Regnskabspraksis

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultat-
opgorelsen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der
kan henfores til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet. Den danske selskabsskat fordeles mellem de sambeskat-
tede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anleegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er Klar til at blive taget i brug.

Afskrivningsgrundlaget, der opgeres som kostpris reduceret med eventuel restveerdi, fordeles linezrt over
aktivernes forventede brugstid, der udgor:

Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 3-5 ar
Afskrivningsperiode og restveerdi revurderes arligt.
Aktiver med en kostpris pa under DKK 12.900 omkostningsferes i anskaffelsesaret.

Nedskrivning af anlsegsaktiver

Den regnskabsmaessige veerdi af materielle anleegsaktiver gennemgés arligt for at afgere, om der er indika-
tion af veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Hvis dette er tilfeeldet, foretages nedskrivning til den lavere genindvindingsveerdi.

Kapitalandele i dattervirksomheder

Kapitalandele i dattervirksomheder indregnes og males efter den indre veerdis metode.

I balancen indregnes under posten "Kapitalandele i dattervirksomheder" den forholdsmeessige ejerandel

af virksomhedernes regnskabsmassige indre vaerdi opgjort med udgangspunkt i dagsveerdien af de identi-
ficerbare nettoaktiver pa anskaffelsestidspunktet med fradrag eller tillaeg af urealiserede koncerninterne
avancer eller tab og med tilleeg af resterende vaerdi af positiv forskelsvaerdi (goodwill) og fradrag af en reste-
rende negativ forskelsveerdi (negativ goodwill).
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Regnskabspraksis

Den samlede nettoopskrivning af kapitalandele i dattervirksomheder henlaegges via overskudsdisponerin-
gen til "Reserve for nettoopskrivning efter den indre veerdis metode" under egenkapitalen. Reserven
reduceres med udbytteudlodninger til moderselskabet og reguleres med andre egenkapitalbevaegelser i
dattervirksomhederne.

Dattervirksomheder med negativ regnskabsmaessig indre vaerdi indregnes til DKK 0. Har moderselskabet
en retslig eller en faktisk forpligtelse til at deekke virksomhedens underbalance, indregnes en hensat for-
pligtelse hertil.

Tilgodehavender

Tilgodehavender indregnes i balancen til amortiseret kostpris, hvilket i al vaesentlighed svarer til
palydende veerdi. Der nedskrives til imgdegaelse af forventede tab.

Veardipapirer og kapitalandele

Verdipapirer og kapitalandele, indregnet under anlaegsaktiver, omfatter andre ikke-barsnoterede aktier,
der males til dagsveerdien pa balancedagen. Dagsvardien opgeres som en tilnarmet salgsveerdi efter
anerkendte veerdiansattelsesmetoder.

Periodeafgransningsposter

Periodeafgrensningsposter opfort som aktiver omfatter atholdte forudbetalte omkostninger vedrerende
husleje, forsikringspraemier, abonnementer og renter.

Egenkapital

Udbytte

Udbytte, som ledelsen foreslar uddelt for regnskabséaret, vises som en sarskilt post under egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver og -forpligtelser

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser, opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet, henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfeorselsberettiget skattemaessigt underskud, méles
til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vere geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Zndring i udskudt skat, som
folge af 2endringer i skattesatser, indregnes i resultatopgerelsen.
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Regnskabspraksis

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter. Tilleeg og godtgerelse under acontoskatteordningen indregnes i resultatopgerelsen under fi-
nansielle poster.

Finansielle gaeldsforpligtelser

Geldsforpligtelser méles til amortiseret kostpris, der i al vaesentlighed svarer til nominel verdi.
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