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o .
L edel sespategning
Direktionen har dags dato aflagt og godkendt arsrapporten for 2016 for Lindhart & Knudsen ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmel se med &rsregnskabs ovens bestemmel ser for klasse
B-virksomheder.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmasssig, sdledes at arsrapporten giver et retvisende billede
af selskabets aktiver og passiver, den finansielle stilling samt resultatet.

Det er endvidere vores opfattel se, at |edel sesberetningen indeholder en retvisende redegarel se for de forhold,
beretningen omfatter.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.

Aalborg, den 19/02/2017

Direktion
Steffen Lindhart Laursen Jes Winther Knudsen
Direktar Direktar
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Den uafheengige revisor s pategning pa
ar sregnsk abet

Til kapitalgiernei LINDHART & KNUDSEN ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for LINDHART & KNUDSEN ApS for regnskabsaret 1. januar 2016 - 31.
december 2016, der omfatter resultatopgerel se, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis.
Arsregnskabet udarbejdes efter &rsregnskabsioven. Det er vores opfattelse, at &rsregnskabet giver et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr 31. december 2016 samt af
resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsdret 1. januar 2016 - 31. december 2016 i overensstemmelse
med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert voresrevision i overensstemmel se med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er gaeddende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er neamere beskrevet i
revisionspategningens afsnit ” Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhaangige af
selskabet i overensstemmel se med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er gaddende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i
henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraskkeligt og
egnet som grundlag for vores konklusion.

L edelsens ansvar for regnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for
ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl. Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne
til at fortsadte driften; at oplyse om forhold vedragrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde
arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledel sen enten har til hensigt
at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk aternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af regnskabet

Vores md er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden veesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision,
der udfegresi overensstemmelse med international e standarder om revision og de yderligere krav, der er
gaddende i Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, nar sédan findes. Fejlinformationer kan
opsta som felge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vassentlige, hvis det med rimelighed kan
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydel se pa de gkonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne traffer pa grundlag af arsregnskabet.Som led i en revision, der udfaresi
overensstemmel se med international e standarder om revision og de yderligere krav, der er gaddende i
Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under revisionen. Herudover:

|dentificerer og vurderer vi risikoen for vassentlig fejlinformation i &rsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udfarer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar
revisionsbevis, der er tilstraskkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at
opdage vassentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation
forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaargel ser, dokumentfal sk, bevidste udel adel ser,
vildledning €eller tilsidesadtel se af intern kontrol.
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Opnér vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstaandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledel sen har udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om |ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der pa grundlag af det opndede revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed forbundet
med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsadte driften.
Hvis vi konkluderer, at der er en vassentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere opmaaksom
pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstrakkelige, modificere vores
konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores
revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfare, at selskabet ikke laangere kan
fortsadte driften.

Tager vi stilling til den samlede prassentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder paen
sadan méade, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledel se om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesber etningen

Ledelsen er ansvarlig for ledel sesberetningen. Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke

ledel sesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion med sikkerhed om ledel sesberetningen. |
tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at |asse ledel sesberetningen og i den
forbindel se overveje, om ledel sesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden
opnaet ved revisionen eller pa anden méade synes at indehol de vaesentlig fejlinformation. VVores ansvar er
derudover at overveje, om ledel sesberetningen indeholder kraavede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven. Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at |edel sesberetningen er i
overensstemmel se med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi
har ikke fundet vassentlig fejlinformation i |edel sesberetningen.

Sadby, 19/02/2017

Niels Poulsen

Registreret revisor

NP Revision Godkendt Revisionsanpartssel skab
CVR: 38257846
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L edelsesberetning

Hovedaktiviteter

Selskabets formal er kgb og salg af fast jendom for egen regning samt byggerivirksomhed vedrarende
renovering og nybyggeri af fast jendom.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold
Arets resultat anses som vagende tilfredsstillende.
Kreditforhold

Selskabet har valgt at finansiere ejendomme med kreditforeningslan med variabel rente primeat med
refinansiering over 3 —5 ar som udlgber til kurs 100 pa refinansi eringstidspunktet.

Begivenheder efter regnskabets afslutning

Der er efter regnskabsdrets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vassentlig vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.

Generdt

Den anvendte regnskabspraksis er aendret hvad angar indregning af gedd pa investeringsejendomme. Med
andringerne i arsregnskabsloven skal gadd tilknyttet investeringsejendomme indregnes til amortiseret
kostpris og ikke som tidligere ar til kursveardi pa statusdagen. Den hensatte kursregulering fra sidste ar er
indteegtsfert i arets resultat.

Herudover er den anvendte regnskabspraksis uaandret i forhold til sidste ar.

Gener elt om indregning og maling

| resultatopgerel sen indregnes indtaggter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaadiregul eringer af
finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerel sen indregnes ligeledes ale omkostninger, herunder
afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver i balancen indregnes, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaardi kan males palideligt. Forpligtelser indregnesi balancen, nar det er sandsynligt, at
fremtidige gkonomiske fordele vil fraga selskabet, og forpligtelsens vaardi kan males pdlideligt. Ved ferste
indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser, som
beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregningen og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten
aflaagges, og som be- eller afkradfter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopger else

Finansielle poster

Under finansielle poster indregnes renteindtaagter og renteomkostninger, kursregulering af frem-med valuta
samt realiserede og urealiserede kursgevinster og —tab pa vaardipapirer. Amortisering af kurstab og
laneomkostninger vedragrende gedd til realkreditinstitutter m.v. indregnes | gbende som finansiel omkostning.
Skatter

Arets aktuelle skatter og &rets udskudte skatter indregnesi resultatopgerelsen som &rets skatter med den del,

der kan henfgrestil &rets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfares til posteringer
direkte p& egenkapitalen.

Balance

M aterielle anlaegsaktiver

Materielle anlasgsaktiver indregnesi balancen til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger eller
til genindvindingsvaadien, hvor denne er lavere. Genindvindingsvaardi er aktivets vaardi ved fortsat brug
eller ved salg.

I nvesterings g endomme

CVR-nr. 29526168
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| nvesteringsejendomme males ved ferste indregning til kostpris med tillaeg af handel somkostninger. Efter
farste indregning males investeringsejendomme til dagsvaadi.

Den arlige vaardiregulering indregnes i resultatopgerel sen under posten vaardiregulering af
investeringsejendomme.

Dagsvaadien af investeringsejendomme males ved hjadp af afkastmodel med en forrentning af investeringen
pamellem 2 — 7% afhaangig af € endommens stand og beliggenhed.

Var ebeholdninger

Varebeholdning bestar af gjendomme kbt med henblik pa udvikling og videresalg for gje. Varebeholdning
malestil kostpris med tillaeg af handel somkostninger.

Tilgodehavender

Tilgodehavender indregnestil nominel vaardi med fradrag for skennede tabsrisici efter en individuel
vurdering.

Periodeafgr aensningsposter

Periodeaf graansningsposter indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrarende
efterf @l gende regnskabsar.

Egenkapital

Fordag til udbytte for regnskabsaret indregnes som sazlig post under egenkapitalen.

Aktuelle og udskudte skatter

Aktuelle skatteforpligtel ser og tilgodehavende aktuel skat indregnesi balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte

acontoskatter.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmasssig og skattemaessig vaardi af aktiver og
forpligtelser, dog bortset fra udskudt skat af kapitalandele i dattersel skaber ejet under 3 ar.

Der af sadites ikke udskudt skat af kursreguleringer pa aktier, idet alle aktier med positive kursreguleringer
tidligst vil blive solgt efter 3 ars gjertid.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaardien af fremferselsberettiget skattemasssigt underskud, malestil
den vaxdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening,
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtel ser inden for samme juridiske skatteenhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vage gaddende, ndr den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. For indevaaende & er anvendt en
skattesats pa 22%.

Gaddsforpligtelser

Finansielle forpligtel ser indregnes ved |aneoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtel ser til amortiseret kostpris.

@vrige gaddsforpligtel ser malestil nettorealisationsvaadi.

CVR-nr. 29526168
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Resultatopgerelse 1. jan 2016 - 31. dec 2016

Note 2016 2015

Kr. Kr.

Bruttofortjeneste/Bruttotab .........ccccocvvvieiieiiiesie e, 328.851 289.140
Personal @0mKOSININGEN ..o 1 -15.000 0

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlasgsaktiver 241518 430.610

Resultat af ordinaer primaar drift ..., 555.369 719.750
Dagsvaadiregulering af investeringsgiendomme ..........ccccceveeneee. 346.307 763.704
@vrige finansielle OMKOStNINGEr .......ccceeeeeeierere e -176.980 -215.484
Ordinaart resultat far skat .......ccoceoviieininererere e 724.696 1.267.970
SKat af ArEtSTESUILAL .......ovcveeeiiectceeeceee e 2 -160.548 -293.525
ATEISTESUIAL ..ottt 564.148 974.445

Fordlag til resultatdisponering

Ekstraordinage uddelinger ........cccooeieiivenineeeee e 300.000 0
OVETAT rESUITAL ..o 264.148 974.445
AT s 564.148 974.445
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Balance 31. december 2016

Aktiver

INVesteringSgendomIME ........cccvevieciee e

Materielle anlaagsaktiver i alt ...,

Anlaegsaktiver 1 alt ..o

Andretilgodehavender ...

Tilgodehavender 1 alt .......cocooirinineee e

Likvide beholdninger .......cccoooeiieiice e

Omsaetningsaktiver i alt .......ccccoeveeiiciicce e

Aktiver i alt

Note

2016
kr.
7.160.887

7.160.887

7.160.887
828

828
975.521
976.349

8.137.236
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2015
kr.
8.600.000

8.600.000

8.600.000
0

0

324.889
324.889

8.924.889
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Balance 31. december 2016

Passiver

Registreret kapital MV. .....cccoviiiiiiecee e
OVErfart reSUItal ........cocoveereneseee s

Egenkapital i @lt ....cooeiiiieee e

Hensadtelse til UdSKUAL SKAE ....oeeveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e

Hensatteforpligtelser i alt ......ccooovveeieneeeeeeee,
Gadd til real KreditiNStTULLET ......eeeeeeee e

Langfristede gaddsforpligtelser i alt ......ccooveeveeiececeeee,

Gadd til realKreditinStitutter ........coccveeeieeieneseee e
SKyldig SEISKaSSKat .....cccoeeeirieieisee s
Anden gadd, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til

socia sikring

Kortfristede gaddsforpligtelser i alt .......ccoovvviiievieccieece

Gaddsforpligtelser i alt .....oooeeeeiieeceeere e

Passiver i alt

Note

2016

kr.
125.000
2.347.490

2.472.490
154.750
154.750

5.284.452

5.284.452

15.244
102.280

108.020

225.544

5.509.996

8.137.236

Side 12 af 15

2015

kr.
125.000
2.083.342

2.208.342
124.482
124.482

6.320.817

6.320.817

14.805
120.337

136.106

271.248

6.592.065

8.924.889
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Egenkapitalopgerelse 1. jan 2016 - 31. dec 2016

Foreslaet
Registreret udbytte
?(gapital Overfort indre{;net | alt
mv. resultat under
egenkapitalen

Kr. Kr. kr. Kr.
Egenkapital, primo .......cccoeveveviere e 125.000 2.083.342 0 2.208.342
Betalt udbytte ........ccooviviiecece e, 0 0 0 0
ATSTESUIAL ..., 0 264.148 300.000 564.148
Betalt ekstraordinaat udbytte ..........cccocevevievvcenienee 0 0 -300.000 -300.000
Egenkapital, UltimoO ........cccoveieiieiece e 125.000 2.347.490 0 2472.490
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Noter

1. Per sonaleomkostninger

Lan og gager
Pensionsbidrag
Andre omkostninger til socia sikring

2. Skat af aretsresultat

Aktuel skat
AEndring af udskudt skat
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2016 2015
kr. kr.
15.000 0
0 0

0 0
15.000 0
2016 2015
kr. kr.
130.280 144.337
30.268 149.188
160.548 293.525

3. Materielle anlasgsaktiver i alt

I nvesterings-¢ endomme

kr.
Kostpris primo 8.034.170
Tilgang 464.580
Afgang -2.041.273
Kostprisultimo 6.457.477
Opskrivninger primo 565.830
Arets opskrivning 346.307
Opskrivninger vedr. arets afgang -208.727
Opskrivninger ultimo 703.410
Regnskabsmaessig veer di ultimo 7.160.887
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4. Langfristede gaddsfor pligtelser i alt

Gadd i alt Afdrag naeste  Langfristet Restgadd

ultimo ar andel efter 5ar

kr. Kr. Kr. Kkr.

Prioritetsgad d 5.299.697 15.244 6.320.817 5.461.141
5.299.697 15.244 6.320.817 5.461.141

5. Oplysning om eventualfor pligtel ser

Selskabet har ingen eventualforpligtel ser.

6. Oplysning om pantsaetninger og sikker hedsstillelser

Til sikkerhed for gadd til reakreditingtitutter i alt tkr. 5.300 er der givet pant i grund og
bygninger, hvis regnskabsmaessige vaadi pr. 31. december 2016 udger tkr. 6.750.

7. Oplysning om g erskab
Ejerforhold

Falgende kapitalgere er noteret i selskabets gjerbog som g/ ende minimum 5% af stemmerne eller
mini-mum 5% af sel skabskapitalen:

2L ApS
Jes Knudsen Holding ApS
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