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L edelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsregnskabet for regnskabsaret 1. oktober 2018 - 30.
september 2019 for G.H. Real Estate ApS.

Arsregnskabet, der ikke er revideret, er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsioven. L edelsen anser
betingel serne for at undlade revision for opfyldit.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af sel skabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. september 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
oktober 2018 - 30. september 2019.

Det er endvidere vores opfattel se, at |edel sesberetningen indeholder en retvisende redegerel se for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsregnskabet indstilles til generalforsamlingens godkendel se.

L edelsen anser betingelserne for at udelade revision for opfyldt.
Gurre, den 11/03/2020

Direktion

Per Lavmand Mller Claus Hansen

CVR-nr. 29525935
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Revisors erklaering om opstilling af finansielle
oplysninger
Til den daglige ledelse i G.H. Real Estate ApS

Vi har opstillet &rsregnskabet for G.H. Real Estate ApS for regnskabsaret 1. oktober 2018 - 30. september
2019 pa grundlag af selskabets bogfaring og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsrapporten omfatter |edel sespategning, |edel sesberetning, anvendt regnskabspraksis, resultatopgerel se,
balance og noter.

Vi har udfart opgaven i overensstemmelse med SRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og FSR —
danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrgrende integritet, objektivitet, faglig
kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og ful dstaandigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Daen opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaaringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaandigheden af de oplysninger, De har givet ostil brug for
at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med rsregnskabsloven.

Hvidovre, 11/03/2020

Benjamin Elleby Jensen , mne22452

Registreret revisor

GE REVISION & RADGIVNING, REGISTRERET REVISIONSANPARTSSEL SKAB
CVR: 25187091
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L edelsesberetning

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter
Selskabets aktivitet bestar i jendomsudiejning

Usaedvanlige for hold
Der er i regnskabsaret ikke indtruffet nogen usasdvanlige forhold.

Usikkerhed ved indregning eller maling
Sel skabets investeringsejendom males til dagsvaadi, som pr. balancedagen udger 2,5 mio.kr.

Dagsvaadien opgeres pa baggrund af en ragkke forudsagtninger, herunder € endommes forventede
normalindtjening samt fastsatte afkastkrav, jf. omtalen heraf i beskrivelsen af anvendt regnskabspraksis.

Afkastkravene er fastsat, sa de vurderes at af spejle markedets aktuelle afkastkrav pa tilsvarende ejendom.

Der er vaesentlig usikkerhed forbundet med fastsadtel sen af afkastkravene, og en aendring af afkastkravet
med 0,5 % - point vil reducere dagsvaadien med DKK 156.000. kr., jf. omtale heraf i regnskabets note 1.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold
Sel skabets gkonomiske udvikling har foregaet planmasssig.

Arets resultat anses for utilfredsstillende.

Begivenheder efter balancedagen
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentlig vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.

@vrigeforhold
L edelsen er opmaarksomme pa at at selskabet har tabt mere end 50% af selskabskapitalen. Det er ledelsens
vurdering at selskabskapitalen vil kunne reetabl eres via egen indtjening.

CVR-nr. 29525935
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.
Arsrapporten for G.H. Real Estate ApS for regnskabséret 1. oktober 2018 - 30. september 2019 er aflagt |
overensstemmel se med arsregnskabsl ovens bestemmel ser for klasse B-virksomheder med tilvalg af visse
bestemmel ser for klasse C.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste &r.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgaerel sen indregnes indtaegter i takt med at de indtjenes, herunder indregnes vaardiregul eringer af
finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerel sen indregnes ligel edes alle omkostninger, herunder
afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnesi balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaardi kan males pdideligt.

Forpligtelser indregnesi balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaardi kan méales palideigt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtel ser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over |gbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af
eventuelle afdrag samt tillasg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og
nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsregnskabet
aflagges, og som be- eller afkradter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Den regnskabsmaessige vaardi af immaterielle og materielle anlaagsaktiver gennemgas arligt for at afgere,
om der er indikation af vaardiforringelse ud over det, som udtrykkes ved normal afskrivning. Hvis dette er
tilfaddet, foretages nedskrivning til den lavere genindvindingsvaadi.

RESULTATOPGQJREL SEN

Bruttoresultat

Selskabet har som felge af konkurrencemaessige hensyn og med henvisning til arsregnskabslovens § 32 stk.
1 valgt ikke at vise omsagningen og dermed foretaget en sasmmendragning i resultatopgerelsen. De
sammendragne poster indgar i posten "bruttoresultat”.

Nettoomsagtning
Nettoomsaetningen ved salg af ydelser indregnesi resultatopgerel sen pa faktureringstidspunktet.
Nettoomsagning indregnes ekskl. moms og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler,
tab pa debitorer, operationelle |easingomkostninger mv.

Y delser i forbindelse med operationelle leasingaftaler og gvrige |geaftaler indregnesi resultatopgarel sen
over kontraktens | gbetid. Selskabets samlede forpligtel se vedrarende operationelle leasing- og |ejeaftaler
oplyses under eventual poster mv.

CVR-nr. 29525935
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Finansielleindtaegter og omkostninger

Finansielle indtaggter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger, finansielle
omkostninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedregrende
vaadipapirer, gadd og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtel ser
mv. Finansielle indtasgter og omkostninger indregnesi resultatopgerel sen med de bel gb, der vedrarer
regnskabsaret.

Skat af aretsresultat

Arets skat, som bestér af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnesi resultatopgerel sen
med den del, der kan henfarestil arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henferes til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster, og med fuld fordeling med
refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i acontoskatteordningen.

BALANCEN

M aterielle anlasgsaktiver
Aktiver med en kostpris paunder 13.800 DKK. pr. enhed indregnes som omkostninger i resultatopgerelsen i
anskaffel sesdret.

I nvesteringsejendomme

| nvesteringsejendomme males til dagsvaardi beregnet pa baggrund af en afkastbaseret metode. | den
anvendte afkastbaserede model indgar den enkelte jendoms driftsresultat fer renter og et fastsat
forrentningskrav. Der foretages | gbende en vurdering af de forhold, som ligger til grund for de valgte
forrentningskrav.

For indevagrende regnskabsar udger forrentningskravet 7%
Der har ikke medvirket eksterne eksperter ved malingen af eendommene.

Veerdiforringelse af anlaegsaktiver

Den regnskabsmasssige vaadi af immaterielle og materielle anlasgsaktiver samt kapitalandelei
dattervirksomheder vurderes arligt for indikationer pa vaadiforringelse, ud over det som udtrykkes ved
afskrivning.

Foreligger der indikationer pa vaardiforringel se, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv henholdsvis
gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaardien, hvis denne er lavere end den
regnskabsmaessige vaadi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender malestil amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imgdegaelse af tab, hvor der vurderes at vaare indtruffet en objektiv indikation
pa, at et tilgodehavende eller en portefalje af tilgodehavender er vaardiforringet. Hvis der foreligger en
objektiv indikation pa, at et individuelt tilgodehavende er vaardiforringet, foretages nedskrivning pa
individuelt niveau.

Tilgodehavender, hvorpa der ikke foreligger en objektiv indikation pa veadiforringel se paindividuelt
niveau, vurderes pa portefaljeniveau for objektiv indikation for vaardiforringel se. Portefaljerne baseres
primaart pa debitorernes hjemsted og kreditvurdering i overensstemmelse med sel skabets
kreditrisikostyringspolitik. De objektive indikatorer, som anvendes for portefaljer, er fastsat baseret pa
historiske tabserfaringer.

Nedskrivninger opgares som forskellen mellem den regnskabsmaessige veardi af tilgodehavender og
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nutidsvaadien af de forventede pengestramme, herunder realisationsvaadi af eventuelle modtagne
sikkerhedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehavende eller
portefalje.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgraansningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedregrende
efterfal gende regnskabsar.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestaende pa bankkonti.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtel ser og tilgodehavende aktuel skat indregnesi balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

G.H. Real Estate ApSindgar i en sambeskatning med sin modervirksomhed. Den aktuelle danske

sel skabsskat fordeles mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige
indkomster (fuld fordeling med refusion vedrgrende skattemaessige underskud).

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gad dsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig vaadi af aktiver og forpligtelser. | detilfadde, f.eks. vedregrende aktier,
hvor opgarelse af skattevaardien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtel sen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaardien af fremfersel sherettiget skattemasssigt underskud, malestil
den vaadi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtel ser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle
udskudte nettoskatteaktiver malestil nettorealisationsveadi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vage gaddende, nar den udskudte skat forventes udl@st som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som falge af
andringer i skattesatser indregnes i resultatopgerel sen.

Gaddsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved |anoptagel se til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfelgende perioder males de finansielle forpligtel ser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vaardi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen mellem
provenuet og den nominelle vaardi indregnesi resultatopgerel sen over 1aneperioden.

Andre gaddsforpligtigel ser
Andre gaddsforpligtelser, som omfatter gedd til leveranderer, dattervirksomheder samt anden gadd, malestil
amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaadi.

CVR-nr. 29525935
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Resultatopger else 1. okt. 2018 - 30. sep. 2019

Note 2018/19 2017/18
Kr. kr.
Bruttofortjeneste/Bruttotab ..........cccccevveevieiiiciie e, 140.072 181.417
Resultat af ordinaar primaar drift ......ccocoveveninieiiie e 140.072 181.417
Dagsvaadiregulering af investeringsgiendomme ..........ccceeevenee. 1 -470.000 11.900
@vrige finansielle OmKOSININGEr  ......ooveieeiieeeeeee e 2 -102.357 -100.351
Ordinaart resultat far skat .......ccocviienininieee s -432.285 92.965
SKat af AretSTESUITAL ......cccoveeiiiiieeeeeeeeeeeee s 3 95.162 -20.233
ATESTESUILAL ..ovveeeeiceceeee ettt -337.123 72.732
Fordag til resultatdisponering
OVEITAIT rESUITAL .......ooveeeeeeieeeee e -337.123 72.732
= L PSSR -337.123 72.732
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Balance 30. september 2019

Aktiver

INVeSteringSgenNdOMIME ........cceeiieiiieeiie e

Materielle anlaagsaktiver i alt ...

ANlaegsaktiver I alt ..o

Tilgodehavender frasalg og tjenesteydelser .......cccccccveveevivenennne
Andretilgodehavender ..o
Periodeaf graanSniNgSPOSLEr ......c.cceeveeieeieeeerie e

Tilgodehavender i alt .......ccoooveieiice e

Likvide beholdninger ..o

Omsagningsaktiver i alt ......ccocvecevieie e

Aktiver i alt

Note

2018/19
kr.
2.344.000

2.344.000

2.344.000

38.708
5.849
2.569

47.126
1.167.419
1.214.545

3.558.545
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2017/18
kr.
2.814.000

2.814.000

2.814.000

30.333
0
2.235

32.568
1.039.787
1.072.355

3.886.355
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Balance 30. september 2019

Passiver
Note

Registreret kapital MV. .....cccoviiiiiiecee e 5
OVErfart reSUItal ........cocoveereneseee s

Egenkapital i @lt ....cooeiiiieee e
Hensadtelse til udskudt SKat ..........ccooevineiinineseeeeeeeesees 6
Hensatteforpligtelser i alt ...
Ansvarlig [anekapital ...........cccooeeeeieeieeeeee e
Langfristede gaddsforpligtelser i alt ......ccooveeveeiececeeee,

Modtagne forudbetalinger frakunder ...........ccoovoviiiiiininininens
Leverandarer af varer og tjenesteydelser .......coecvvevevceveeneenen,
Gaddsforpligtelser til tilknyttede virksomheder ............ccccen..e.

Anden gadd, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til
SOCIAl SIKITNQG vttt

Kortfristede gaddsforpligtelser i alt ........ocooveirieiiiiiciines

Gaddsforpligtelser i alt .....oocvvveeeece e

2018/19
kr.
125.000
-271.600

-146.600
53.504
53.504

300.000
300.000

3.188
9.380
3.319.912

19.161

3.351.641

3.651.641

3.558.545
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2017/18
kr.
125.000
65.523

190.523
142.817
142.817
0
0

2.500
13.532
3.519.145

17.838

3.553.015

3.553.015

3.886.355
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Noter

1. Dagsvax diregulering af investeringsg endomme

Sel skabets investeringsejendom er en ejendom pa 255 m2 beliggendei Kvistgard.
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| nvesteringsejendommen er, jf. beskrivelsen af anvendt regnskabspraksis, malt til dagsvaardi ved

anvendel se af den afkastbaserede model.

Ejendommen er 100% udlejet pa en lejekontrakt uden tidsbegramsning.

Afkastkravet udger 7,0 % pr. 30.9.2019 (7,0 % pr. 30.9.2018).

En foreggelse af afkastkravet med 0,5% - point vil reducere dagsvaardien med 156.000 kr.

Der har ikke vaaret anvendt ekstern vurderingsmand ved fastsedtel sen af dagsvaadien.

2. @vrige finansielle omkostninger

Renteomkostninger til tilknyttede sel skaber
@vrige finansielle udgifter

3. Skat af aretsresultat

Skat af arets skattepligtige indkomst
Regulering af udskudt skat

2018/19 2017/18
Kkr. kr.
-100.766 -100.351
-1.591 0
-102.357 -100.351
2018/19 2017/18
Kkr. kr.
5.849 0
89.313 -20.233
95.162 -20.233
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4. Materielle anlaegsaktiver i alt
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I nvesteringsegfendomme

kr.
Anskaffelsespris pr. 1. oktober 2018 2.609.767
Anskaffelsesprispr. 30. september 2019 2.609.767
Veadiregulering pr. 1. oktober 2018 204.233
Arets nedskrivning -470.000
Veardiregulering pr. 30. september 2019 -265.767
Regnskabsmaessig vaer di pr. 30. september 2019 2.344.000
Ejendomsvurderingen pr. 1. oktober 2018 udger 4.500.000
5. Registreret kapital mv.
Sel skabskapitalen bestar af 250 anparter & nominelt DKK 500.
Ingen anparter er tillagt ssalige rettigheder.

kr.
Andringer i aktiekapitalen de seneste fem regnskabsar:
Sel skabskapital pr. 1. oktober 2014 125.000
Tilgang 0
Afgang 0
Selskabskapital pr. 30. september 2019 125.000

6. Hensaattelse til udskudt skat

Materielle anlasgsaktiver
Tilgodehavender frasalg
Underskudsfremfersel

Udskudt skat, 22%

RegnskabsmaessigeSkattemaessige  Midlertidig

vaar dier vaardier forskel
Kr. Kr. kr.
2.344.000 1.913.344 430.656
0 58.333 -58.333

0 129.121 -129.121
2.344.000 2.100.798 243.202
53.504
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7. Oplysning om eventualfor pligtel ser

Hasftelse i sambeskatningen

Selskabet hadter solidarisk sammen med modersel skabet og de gvrige selskaber i den
sambeskattede koncern for skat af koncernens sambeskattede indkomst og for visse eventuelle
kildeskatter, som udbytteskat og royaltyskat, samt for fadlesregistrering af moms.

Skyldig skat af koncernens sambeskattede indkomst fremgar af arsrapporten for G.H.
SalesPromotion ApS, der er administrationssel skab for sambeskatningen.

Eventuelle senere korrektioner til selskabsskatter og kildeskatter kan medfere at selskabets
hadtel se forages.

8. Oplysning om g erskab
Ejerforhold

Selskabet har registreret falgende aktionaarer med mere end 5% af aktiekapitalens
stemmerettigheder eller pdlydende vaadi:

PRDN HOLDING ApS

Oldenve 12

Munkegérde

3490 Kvistgard

G.H. SALESPROMOTION ApS

Gurrevej 344

Gurre

3000 Helsinger

9. Information om gennemsnitligt antal ansatte

2018/19
Gennemsnitligt antal ansatte ..........ccccceeveevie e, 0
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