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LEDELSESPATEGNING

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 1. januar - 31.
december 2015 for SCP Invest | A/S.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret

1. januar - 31. december 2015.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Randers, den 12. februar 2016

Direktion

John Skibsted

Bestyrelse
Jan Dinesen John Skibsted Jesper Lofgren Ellegaard
Formand

Barbara Ingeborg Frederiksen



|IBDO “

DEN UAFHZANGIGE REVISORS ERKLZARINGER
Til kapitalejerne i SCP Invest | A/S

PATEGNING PA ARSREGNSKABET

Vi har revideret arsregnskabet for SCP Invest | A/S for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2015, der
omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes
efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge
dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlaegger og udferer
revisionen for at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfarelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger
i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaenger af revisors vurdering, herunder vurdering af
risici for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved
risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et
arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omstandighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virk-
somhedens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regn-
skabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmaessige skan er rimelige samt den samlede prasen-
tation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstrackkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2015 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

UDTALELSE OM LEDELSESBERETNINGEN

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlaest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tillaeg til den udfarte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse,
at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Randers, den 12. februar 2016

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab, CVR-nr. 20 22 26 70

Sgren Rasborg
Statsautoriseret revisor
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter
Selskabets formal er at erhverve og udleje fast ejendom og alt dermed staende virksomhed.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Udvikling i regnskabsaret:

Selskabet har i 2015 haft et positivt driftsresultat efter skat pa 2.886 tkr. Selskabet har pr 31.
december 2015 en egenkapital pa 11.928 tkr. Svarende til en soliditet pa ca. 79,5%

Vaerdiansaettelse af investeringsejendomme:
Selskabets investeringsejendomme i Tyskland males pa balancedagen til dagsvaerdi ved en
kapitalisering af den fremtidige budgetterede bruttohusleje fratrukket ejendommenes driftsudgifter.

Forventet udvikling:
Selskabet forventer forsat salg af ejerlejligheder, der vil bidrage positivt til selskabets drift.

Betydningsfulde handelser, indtruffet efter regnskabsarets afslutning
Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for
selskabets finansielle stilling.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for SCP Invest | A/S for 2015 er aflagt i overensstemmelse med den danske arsregnskabs-
lovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgarelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og for-
pligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en kon-
stant effektiv rente over labetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med fradrag
af eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kost-
pris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrap-
porten aflasgges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Den regnskabsmaessige vaerdi af immaterielle og materielle anlaegsaktiver gennemgas arligt for at af-
gare, om der er indikation af vaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved normal afskrivning. Hvis
dette er tilfeeldet, foretages nedskrivning til den lavere genindvindingsvaerdi.

RESULTATOPG@RELSEN

Generelt

Huslejeindtaegter og omkostninger er periodiseret saledes, at de daskker perioden frem til regnskabs-
arets udlgb. Eksterne omkostninger omfatter ejendomsomkostninger og administration. Opkraevede
bidrag til daekning af varme indgar ikke i huslejeindtaegter.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, tab
pa debitorer mv.

Andre driftsindtagter/-omkostninger
Andre driftsindtaegter og -omkostninger indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til
virksomhedernes vasentligste aktiviteter.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger, finansielle om-
kostninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende
vaerdipapirer, gaeld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forplig-
telser samt tillaeg og godtggrelse under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtaegter og omkost-
ninger indregnes med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der
kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.



|IBDO ’

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme males til dagsvaerdi svarende til ejendommenes handelsvaerdi. Z&ndringer i
dagsveaerdien indregnes i resultatopggrelsen.

Ejendomme under opfarelse males til kostpris.

Dagsveerdien fastlaegges ved anvendelse af en ekstern vurdering foretaget af en sagkyndig
vurderingsmand eller alternativt baseret pa en anerkendt veaerdiansaettelsesmetode, baseret pa en
afkastbaseret model.

Ved anvendelsen af en afkastbaseret model opggres vaerdien pa basis af investeringsejendommens
driftsafkast og et individuelt fastsat forrentningskrav.

Efterfolgende omkostninger tillaegges anskaffelsessummen pa investeringsejendommene, nar det er
sandsynligt, at afholdelsen vil medfere fremtidige okonomiske fordele for virksomheden. Andre
omkostninger til reparation og vedligeholdelse indregnes i resultatopggrelsen ved afholdelsen.

Fortjeneste eller tab ved afhandelse af materielle anlaegsaktiver opgeres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet.
Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopggrelsen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver
og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening, eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatte-
enhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som
folge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopgarelsen bortset fra poster, der fgres direkte pa
egenkapitalen.

Gealdsforpligtelser
Geeld i gvrigt males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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RESULTATOPG@RELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER

Note 2015 2014

kr. kr.

BRUTTOFORTJENESTE.......cuiniiiiiiiiieii e e aeeen 3.498.488 2.150.115

Andre finansielle indtaegter......ccovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiia, 1 7 3.017

Andre finansielle omKostNiNger.......c.vvviiriiiiieiiiiiiiineenennnns 2 -223.545 -604.003

RESULTAT FOR SKAT ...ouuiniiniiiiiiiiieiieeceeeeeceenee 3.274.950 1.549.129

Skat af Arets reSUltat. ... eeeeeeenreenreereeireeereeeeneenennen. 3 -388.855 -190.285

ARETS RESULTAT....uiiiiiniineiieiieeineeieeeneeaneeneeneenneannaees 2.886.095 1.358.844
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Overfart resultat......coocvieiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeaens 2.886.095 1.358.844

FALT o 2.886.095 1.358.844
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BALANCE 31. DECEMBER

AKTIVER

Grunde 08 bYgNiNger......viiiieiiiiitiiiiiieiieeeinerenneeeenaeeaenas

Materielle anlaegsaktiver

ANLAGSAKTIVER

Tilgodehavender fra salg
Andre tilgodehavender
Tilgodehavender......

Likvider.................

OMSAETNINGSAKTIVER. ..ot

AKTIVER................

PASSIVER

Aktiekapital............

Overfart overskud

EGENKAPITAL.........

Hensaettelse til udskudt skat......coeeiiiiiiiiiiiiiiiiineee,

HENSATTE FORPLIGTELSER......c.coctviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiienes

Banklan.................

Langfristede gaeldsforpligtelser.............ccoviiiiiiiiiiiiiiin.,

Selskabsskat............
Anden gaeld............

Kortfristede geeldsforpligtelser.........c.cccooviiiiiiiiiiiininin.,

GALDSFORPLIGTELSER

PASSIVER...............

Eventualposter mv.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Ejerforhold

Note 2015

kr.

12.766.396
4 12.766.396

12.766.396
393.769
903.209

1.296.978
945.238
2.242.216

15.008.612

9.502.346
2.425.934

5 11.928.280

247.400

247.400

2.238.750
6 2.238.750

528.380
65.802
594.182
2.832.932

15.008.612

2014
kr.

15.610.492
15.610.492

15.610.492
959.976
126.825

1.086.801
196.454
1.283.255

16.893.747

9.502.346
-460.161

9.042.185

355.000

355.000

7.071.420
7.071.420

361.200
63.942
425.142
7.496.562

16.893.747
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NOTER

Andre finansielle indtaegter
Finansielle indtaegter i @vrigt......cooviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiien,

Andre finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger i @vrigt.......ccovvviiiiiiiiiiiiiiiiiinannnn.

Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst............c.ceuenen.
Regulering af udskudt skat........cceeviviiiiiiniiiiiiiiiiinenannnns

Materielle anlaegsaktiver

Kostpris 1. januar 2015, ....ciiintiiiieiriieieiieeieneerenneerenaeeaenaees
Valutakursregulering til ultimokurs.......c.cociiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinnnn.,

Opskrivninger 1. januar 2015, ... .eiiieiiiiiiiiireiiereneerenneeanes
Valutakursregulering til ultimokurs........c.coooiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinnn..
Opskrivninger solgte aktiVer.....o.viviieiiiiiiiiiiiieiiireieereneenanas
Opskrivninger 31. december 2015........cccviiiiiiiiiiiiiiiiennnennnen.

Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2015...........cc.ceevennen.

2015
kr.

223.545

223.545

496.455
-107.600

388.855

2014

kr.

3.017

3.017

604.003

604.003

237.585
-47.300

190.285

Grunde og
bygninger

13.997.022

29.484
276.248

-2.661.087
11.641.667

1.613.470

3.561
-492.302

1.124.729

12.766.396

10

Note
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NOTER

Egenkapital

Egenkapital 1. januar 2015......ccevvviviininennnene.
Forslag til arets resultatdisponering..................

Egenkapital 31. december 2015.....................

Aktiekapital
Aktiekapitalen er fordelt saledes:

A-aktier, 9.502.346 stk. anom. 1 kr..................

Langfristede geeldsforpligtelser
1/1 2015
geeld i alt

Banklan........coeeuveuieniennennenn. 7.071.420

7.071.420

Eventualposter mv.
Ingen.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Overfort
Aktiekapital overskud lalt

......... 9.502.346  -460.161 9.042.185
......... 2.886.095 2.886.095

......... 9.502.346 2.425.934 11.928.280

2015 2014
kr. kr.

................. 9.502.346 9.502.346

9.502.346 9.502.346

31/12 2015 Afdrag Restgaeld
geld i alt naeste ar efter 5 ar
2.238.750 0 0
2.238.750 0 0

Til sikkerhed for geeld til pengeinstitut 2.239 tkr., er der givet pant nom. 17.424 tkr. i grunde
og bygninger samt i selskabets lejekonto. Regnskabsmaessige veerdi for grunde og bygninger

pr. 31. december 2015 udgar 12.766 tkr.

11

Note
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NOTER

Note

Ejerforhold 9
Folgende aktionarer er noteret i selskabets saerlige aktionaerfortegnelse over betydelige
kapitalposter som ejende minimum 5% af stemmerne eller af aktiekapitalen:

BIF Holding ApS

Mariagervej 449

8981 Spentrup

Jargen Skibsted
329 River Valley Road, #08-03 Young An Park
238361 Singapore

Elias Ejendomme
P.O. Pedersensvej 9
8200 Aarhus N

JRE ApS
Skadstrupbakken 23
8541 Skgdstrup

Henrik Andersen ApS
Moesgardvej 18
8270 Hajbjerg

Gardejer Anne Marie Bach Dinesen
Ebbestrupvej 7
8370 Hadsten

JOJA Invest ApS
Tranekaersvej 9
8920 Randers NV



