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Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar - 31.
december 2019 for Bak Invest ApS.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2019 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-
året 1. januar - 31. december 2019.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, be-
retningen omhandler.

Årsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklærer, at betingelserne herfor er opfyldt.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Randers NV, den 15. maj 2020

Direktion

Anders Damkjær Bak
direktør
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Revisors erklæring om opstilling af årsregnskab

Til kapitalejeren i Bak Invest ApS

Vi har opstillet årsregnskabet for Bak Invest ApS for regnskabsåret 1. januar - 31. december
2019 på grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som virksomheden har tilveje-
bragt.

Årsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter.

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vor faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og præsente-
re årsregnskabet i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestem-
melser i revisorloven og FSR – danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper
vedrørende integritet, objektivitet, faglig kompetence og fornøden omhu.

Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til op-
stillingen af årsregnskabet, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikker-
hed, er vi ikke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger,
virksomheden har givet os til brug for at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revi-
sions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt årsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med
årsregnskabsloven.

Mariager, den 15. maj 2020

National Revision
Godkendte Revisorer a/s
CVR-nr. 25 63 58 68

Brian Sørensen
Registreret revisor
MNE-nr. mne24769
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Selskabsoplysninger

Selskabet Bak Invest ApS
Boghvedevej 1
8920 Randers NV

CVR-nr.: 29 52 45 80

Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2019
Stiftet: 1. maj 2006

Hjemsted: Randers

Direktion Anders Damkjær Bak, direktør 

Revisor National Revision
Godkendte Revisorer a/s
Fruensgaard Plads 2B
9550  Mariager

Pengeinstitut Jutlander Bank
Adelgade 27
9500 Hobro
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Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter
Selskabets formål er investeringer.

Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold
Selskabets resultatopgørelse for 2019 udviser et overskud på kr. 504.478, og selskabets balance
pr. 31. december 2019 udviser en egenkapital på kr. 978.918.

Regnskabsåret blev tilfredsstillende.

Betydningsfulde hændelser, som er indtruffet efter regnskabsårets afslutning
Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som væsentligt vil kunne på-
virke selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Bak Invest ApS for 2019 er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af visse bestemmelser for højere
klasser.

Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år.

Årsrapporten for 2019 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og måling
I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes værdi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger. 

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil
fragå selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt beløb. 

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
årsrapporten aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.
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Anvendt regnskabspraksis

Resultatopgørelsen
Bruttofortjeneste
Selskabet anvender bestemmelsen i årsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsætning ik-
ke er oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsætning, ændring i lagre af færdigvarer og varer
under fremstilling samt andre driftsindtægter med fradrag af omkostninger til råvarer og hjælpe-
materialer og andre eksterne omkostninger.

Nettoomsætning
Indtægter fra salg af handelsvarer og færdigvarer, indregnes i resultatopgørelsen, når levering og
risikoovergang til køber har fundet sted, og hvis indtægten kan opgøres pålideligt og forventes
modtaget.

Huslejeindtægter indregnes i resultatopgørelsen ved forfald.

Omkostninger til råvarer og hjælpematerialer
Omkostninger til råvarer og hjælpematerialer indeholder det forbrug af råvarer og hjælpemateri-
aler, der er anvendt for at opnå årets nettoomsætning.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administra-
tion, lokaler, tab på debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Værdiregulering af investeringsejendomme
Værdiregulering af investeringsejendomme indeholder årets ændring i dagsværdien af  investe-
ringsejendomme og tilhørende gæld.

Finansielle indtægter og omkostninger
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører
regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, finansielle omkost-
ninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrørende værdi-
papirer, gæld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlån samt tillæg og
godtgørelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af årets resultat
Årets skat, som består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resul-
tatopgørelsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den
del, der kan henføres til posteringer direkte i egenkapitalen.
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen
Materielle anlægsaktiver
Investeringsejendomme udgør investeringer i grunde og bygninger med det formål at opnå afkast
af den investerede kapital i form af løbende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme måles ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. købs-
omkostninger. 

Efter første indregning måles investeringsejendomme til dagsværdi. Værdireguleringer af inve-
steringsejendomme indregnes i resultatopgørelsen. 

Dagsværdien er udtryk for den pris ejendommen kan handles til mellem velinformerede og villi-
ge parter på arms længde vilkår på balancedagen. Fastlæggelse af dagsværdi medfører væsentlige
regnskabsmæssige skøn.

Det er ledelsens vurdering, at det for indeværende år ikke har været muligt at finde dagsværdien
ved hjælp af markedsinformationer, hvorfor værdiansættelsen er sket på baggrund af diskonte-
ringsmodeller.

Dagsværdien for investeringsejendomme er pr. 31. december 2019 fastsat ved anvendelse af en
afkastbaseret værdiansættelsesmodel. Beregningerne tager udgangspunkt i budget for det kom-
mende år, korrigeret for udsving, der karakteriseres ved at være enkeltstående begivenheder.
Denne normalindtjening kapitaliseres med en individuelt fastsat afkastprocent.

Afkastprocenterne er fastsat til 7%.

De anvendte skøn er baseret på oplysninger samt forudsætninger, som ledelsen vurderer forsvar-
lige, men som i sagens natur er usikre og uforudsigelige. De faktiske begivenheder eller omstæn-
digheder vil sandsynligvis afvige fra de i beregningerne forudsatte, idet forudsatte begivenheder
ofte ikke indtræder som forventet. Disse afvigelser kan være væsentlige.

Andre værdipapirer og kapitalandele, anlægsaktiver
Værdipaprier måles til dagsværdi.

Likvider
Likvider omfatter indestående i kreditinstituter.

Egenkapital
Udbytte
Foreslået udbytte vises som en særskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en for-
pligtelse på tidspunktet for vedtagelse på generalforsamlingen.
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Anvendt regnskabspraksis

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af årets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt
for betalte acontoskatter.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Gældsforpligtelser
Finansielle forpligtelser indregnes ved lånoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder måles de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente,
så forskellen mellem provenuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over låne-
perioden.

Prioritetsgæld er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets restgæld.
For obligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets underliggende
kontantværdi på lånoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortise-
ring af lånets kursregulering på optagelsestidspunktet.

Periodeafgrænsningsposter
Periodeafgrænsningsposter, indregnet under kortfristede gældsforpligtelser, omfatter modtagne
betalinger vedrørende indtægter i de efterfølgende år.
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Resultatopgørelse 1. januar - 31. december

Note 2019
kr.

2018
kr.

Bruttofortjeneste 187.424 191.937

Værdireguleringer af investeringsaktiver 411.505 0

Resultat før finansielle poster 598.929 191.937

Finansielle indtægter 50.256 3.693
Finansielle omkostninger -11.661 -28.240

Resultat før skat 637.524 167.390

Skat af årets resultat -133.046 -38.544

Årets resultat 504.478 128.846

Foreslået udbytte 0 108.000
Overført resultat 504.478 20.846

504.478 128.846
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Balance 31. december

Note 2019
kr.

2018
kr.

Aktiver

Investeringsejendomme 1 2.306.571 1.895.066

Materielle anlægsaktiver 2.306.571 1.895.066

Andre værdipapirer og kapitalandele 317.340 134.530

Finansielle anlægsaktiver 317.340 134.530

Anlægsaktiver i alt 2.623.911 2.029.596

Likvide beholdninger 19.422 146.109

Omsætningsaktiver i alt 19.422 146.109

Aktiver i alt 2.643.333 2.175.705
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Balance 31. december

Note 2019
kr.

2018
kr.

Passiver

Virksomhedskapital 125.000 125.000
Overført resultat 853.918 349.440
Foreslået udbytte for regnskabsåret 0 108.000

Egenkapital 978.918 582.440

Hensættelse til udskudt skat 81.610 0

Hensatte forpligtelser i alt 81.610 0

Gæld til realkreditinstitutter 1.426.229 1.434.130

Langfristede gældsforpligtelser 2 1.426.229 1.434.130

Kortfristet del af langfristede gældsforpligtelser 2 8.358 8.338
Leverandører af varer og tjenesteydelser 8.000 8.000
Selskabsskat 15.624 1.693
Anden gæld 0 47
Periodeafgrænsningsposter 5.304 5.044
Deposita 119.290 136.013

Kortfristede gældsforpligtelser 156.576 159.135

Gældsforpligtelser i alt 1.582.805 1.593.265

Passiver i alt 2.643.333 2.175.705

Eventualposter mv. 3
Pantsætninger og sikkerhedsstillelser 4
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Noter

1 Aktiver der måles til dagsværdi

Investerings-
ejendomme

Kostpris 1. januar 2019 1.895.066

Kostpris 31. december 2019 1.895.066

Værdireguleringer 1. januar 2019 0
Årets værdireguleringer 411.505

Værdireguleringer 31. december 2019 411.505

Regnskabsmæssig værdi 31. december 2019 2.306.571

2 Langfristede gældsforpligtelser 

Gæld
1. januar 2019

Gæld
31. december

2019
Afdrag
næste år

Restgæld
efter 5 år

Gæld til realkreditinstitutter 1.442.468 1.434.587 8.358 1.255.910

1.442.468 1.434.587 8.358 1.255.910

3 Eventualposter mv.

Selskabet har ingen eventualforpligtelser.

4 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter, nom. t.kr. 1.434 er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmæssige værdi pr. 31. december 2019  udgør t.kr. 2.306.

Selskabet har udstedt ejerpantebrev for ialt tkr. 117 i overstående grunde og bygninger. Heraf
er deponeret ejerpantebreve for tkr. 40 i ejerforeningen Skelvangsvej 151 2. th, tkr. 15 i
Skelvangsvej 157 1.tv, tkr. 47 i Skelvangsvej 101 st. tv., Skelvangsvej 161 st tv samt tkr. 47 i
Skelvangsvej 97 3. th.
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Ledelsespåtegning



Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar - 31.
december 2019 for Bak Invest ApS.



Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.



Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2019 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-
året 1. januar - 31. december 2019.



Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, be-
retningen omhandler.



Årsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklærer, at betingelserne herfor er opfyldt.



Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.



Randers NV, den 15. maj 2020



Direktion



Anders Damkjær Bak
direktør
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Revisors erklæring om opstilling af årsregnskab



Til kapitalejeren i Bak Invest ApS



Vi har opstillet årsregnskabet for Bak Invest ApS for regnskabsåret 1. januar - 31. december
2019 på grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som virksomheden har tilveje-
bragt.



Årsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter.



Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.



Vi har anvendt vor faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og præsente-
re årsregnskabet i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestem-
melser i revisorloven og FSR – danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper
vedrørende integritet, objektivitet, faglig kompetence og fornøden omhu.



Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til op-
stillingen af årsregnskabet, er virksomhedens ansvar.



Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikker-
hed, er vi ikke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger,
virksomheden har givet os til brug for at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revi-
sions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt årsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med
årsregnskabsloven.



Mariager, den 15. maj 2020



National Revision
Godkendte Revisorer a/s
CVR-nr. 25 63 58 68



Brian Sørensen
Registreret revisor
MNE-nr. mne24769
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Selskabsoplysninger



Selskabet Bak Invest ApS
Boghvedevej 1
8920 Randers NV



CVR-nr.: 29 52 45 80



Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2019
Stiftet: 1. maj 2006



Hjemsted: Randers



Direktion Anders Damkjær Bak, direktør 



Revisor National Revision
Godkendte Revisorer a/s
Fruensgaard Plads 2B
9550  Mariager



Pengeinstitut Jutlander Bank
Adelgade 27
9500 Hobro



3



T
h
is



 d
o
c
u
m



e
n
t 



h
a
s
 e



s
ig



n
a
tu



r 
A



g
re



e
m



e
n
t-



ID
: 



4
fe



f8
3
9
a
H



u
M



s
6
0
2
6



5
0



8
9











Ledelsesberetning



Selskabets væsentligste aktiviteter
Selskabets formål er investeringer.



Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold
Selskabets resultatopgørelse for 2019 udviser et overskud på kr. 504.478, og selskabets balance
pr. 31. december 2019 udviser en egenkapital på kr. 978.918.



Regnskabsåret blev tilfredsstillende.



Betydningsfulde hændelser, som er indtruffet efter regnskabsårets afslutning
Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som væsentligt vil kunne på-
virke selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis



Årsrapporten for Bak Invest ApS for 2019 er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af visse bestemmelser for højere
klasser.



Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år.



Årsrapporten for 2019 er aflagt i kr.



Generelt om indregning og måling
I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes værdi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger. 



Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.



Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil
fragå selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.



Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.



Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt beløb. 



Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
årsrapporten aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.
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Anvendt regnskabspraksis



Resultatopgørelsen
Bruttofortjeneste
Selskabet anvender bestemmelsen i årsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsætning ik-
ke er oplyst.



Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsætning, ændring i lagre af færdigvarer og varer
under fremstilling samt andre driftsindtægter med fradrag af omkostninger til råvarer og hjælpe-
materialer og andre eksterne omkostninger.



Nettoomsætning
Indtægter fra salg af handelsvarer og færdigvarer, indregnes i resultatopgørelsen, når levering og
risikoovergang til køber har fundet sted, og hvis indtægten kan opgøres pålideligt og forventes
modtaget.



Huslejeindtægter indregnes i resultatopgørelsen ved forfald.



Omkostninger til råvarer og hjælpematerialer
Omkostninger til råvarer og hjælpematerialer indeholder det forbrug af råvarer og hjælpemateri-
aler, der er anvendt for at opnå årets nettoomsætning.



Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administra-
tion, lokaler, tab på debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.



Værdiregulering af investeringsejendomme
Værdiregulering af investeringsejendomme indeholder årets ændring i dagsværdien af  investe-
ringsejendomme og tilhørende gæld.



Finansielle indtægter og omkostninger
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører
regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, finansielle omkost-
ninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrørende værdi-
papirer, gæld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlån samt tillæg og
godtgørelse under acontoskatteordningen mv.



Skat af årets resultat
Årets skat, som består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resul-
tatopgørelsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den
del, der kan henføres til posteringer direkte i egenkapitalen.



6



T
h
is



 d
o
c
u
m



e
n
t 



h
a
s
 e



s
ig



n
a
tu



r 
A



g
re



e
m



e
n
t-



ID
: 



4
fe



f8
3
9
a
H



u
M



s
6
0
2
6



5
0



8
9











Anvendt regnskabspraksis



Balancen
Materielle anlægsaktiver
Investeringsejendomme udgør investeringer i grunde og bygninger med det formål at opnå afkast
af den investerede kapital i form af løbende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.



Investeringsejendomme måles ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. købs-
omkostninger. 



Efter første indregning måles investeringsejendomme til dagsværdi. Værdireguleringer af inve-
steringsejendomme indregnes i resultatopgørelsen. 



Dagsværdien er udtryk for den pris ejendommen kan handles til mellem velinformerede og villi-
ge parter på arms længde vilkår på balancedagen. Fastlæggelse af dagsværdi medfører væsentlige
regnskabsmæssige skøn.



Det er ledelsens vurdering, at det for indeværende år ikke har været muligt at finde dagsværdien
ved hjælp af markedsinformationer, hvorfor værdiansættelsen er sket på baggrund af diskonte-
ringsmodeller.



Dagsværdien for investeringsejendomme er pr. 31. december 2019 fastsat ved anvendelse af en
afkastbaseret værdiansættelsesmodel. Beregningerne tager udgangspunkt i budget for det kom-
mende år, korrigeret for udsving, der karakteriseres ved at være enkeltstående begivenheder.
Denne normalindtjening kapitaliseres med en individuelt fastsat afkastprocent.



Afkastprocenterne er fastsat til 7%.



De anvendte skøn er baseret på oplysninger samt forudsætninger, som ledelsen vurderer forsvar-
lige, men som i sagens natur er usikre og uforudsigelige. De faktiske begivenheder eller omstæn-
digheder vil sandsynligvis afvige fra de i beregningerne forudsatte, idet forudsatte begivenheder
ofte ikke indtræder som forventet. Disse afvigelser kan være væsentlige.



Andre værdipapirer og kapitalandele, anlægsaktiver
Værdipaprier måles til dagsværdi.



Likvider
Likvider omfatter indestående i kreditinstituter.



Egenkapital
Udbytte
Foreslået udbytte vises som en særskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en for-
pligtelse på tidspunktet for vedtagelse på generalforsamlingen.
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Anvendt regnskabspraksis



Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af årets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt
for betalte acontoskatter.



Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.



Gældsforpligtelser
Finansielle forpligtelser indregnes ved lånoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder måles de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente,
så forskellen mellem provenuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over låne-
perioden.



Prioritetsgæld er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets restgæld.
For obligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets underliggende
kontantværdi på lånoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortise-
ring af lånets kursregulering på optagelsestidspunktet.



Periodeafgrænsningsposter
Periodeafgrænsningsposter, indregnet under kortfristede gældsforpligtelser, omfatter modtagne
betalinger vedrørende indtægter i de efterfølgende år.
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Resultatopgørelse 1. januar - 31. december



Note 2019
kr.



2018
kr.



Bruttofortjeneste 187.424 191.937



Værdireguleringer af investeringsaktiver 411.505 0



Resultat før finansielle poster 598.929 191.937



Finansielle indtægter 50.256 3.693
Finansielle omkostninger -11.661 -28.240



Resultat før skat 637.524 167.390



Skat af årets resultat -133.046 -38.544



Årets resultat 504.478 128.846



Foreslået udbytte 0 108.000
Overført resultat 504.478 20.846



504.478 128.846
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Balance 31. december



Note 2019
kr.



2018
kr.



Aktiver



Investeringsejendomme 1 2.306.571 1.895.066



Materielle anlægsaktiver 2.306.571 1.895.066



Andre værdipapirer og kapitalandele 317.340 134.530



Finansielle anlægsaktiver 317.340 134.530



Anlægsaktiver i alt 2.623.911 2.029.596



Likvide beholdninger 19.422 146.109



Omsætningsaktiver i alt 19.422 146.109



Aktiver i alt 2.643.333 2.175.705
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Balance 31. december



Note 2019
kr.



2018
kr.



Passiver



Virksomhedskapital 125.000 125.000
Overført resultat 853.918 349.440
Foreslået udbytte for regnskabsåret 0 108.000



Egenkapital 978.918 582.440



Hensættelse til udskudt skat 81.610 0



Hensatte forpligtelser i alt 81.610 0



Gæld til realkreditinstitutter 1.426.229 1.434.130



Langfristede gældsforpligtelser 2 1.426.229 1.434.130



Kortfristet del af langfristede gældsforpligtelser 2 8.358 8.338
Leverandører af varer og tjenesteydelser 8.000 8.000
Selskabsskat 15.624 1.693
Anden gæld 0 47
Periodeafgrænsningsposter 5.304 5.044
Deposita 119.290 136.013



Kortfristede gældsforpligtelser 156.576 159.135



Gældsforpligtelser i alt 1.582.805 1.593.265



Passiver i alt 2.643.333 2.175.705



Eventualposter mv. 3
Pantsætninger og sikkerhedsstillelser 4
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Noter



1 Aktiver der måles til dagsværdi



Investerings-
ejendomme



Kostpris 1. januar 2019 1.895.066



Kostpris 31. december 2019 1.895.066



Værdireguleringer 1. januar 2019 0
Årets værdireguleringer 411.505



Værdireguleringer 31. december 2019 411.505



Regnskabsmæssig værdi 31. december 2019 2.306.571



2 Langfristede gældsforpligtelser 



Gæld
1. januar 2019



Gæld
31. december



2019
Afdrag
næste år



Restgæld
efter 5 år



Gæld til realkreditinstitutter 1.442.468 1.434.587 8.358 1.255.910



1.442.468 1.434.587 8.358 1.255.910



3 Eventualposter mv.



Selskabet har ingen eventualforpligtelser.



4 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser



Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter, nom. t.kr. 1.434 er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmæssige værdi pr. 31. december 2019  udgør t.kr. 2.306.



Selskabet har udstedt ejerpantebrev for ialt tkr. 117 i overstående grunde og bygninger. Heraf
er deponeret ejerpantebreve for tkr. 40 i ejerforeningen Skelvangsvej 151 2. th, tkr. 15 i
Skelvangsvej 157 1.tv, tkr. 47 i Skelvangsvej 101 st. tv., Skelvangsvej 161 st tv samt tkr. 47 i
Skelvangsvej 97 3. th.
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ryRT2assJE5WX96P57k6LSs5/8r62X0rdB2BPQ==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKE1hY2ludG9zaDsgSW50ZWwgTWFjIE9TIFggMTBfMTFfNikgQXBwbGVXZWJLaXQvNjA1LjEuMTUgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBWZXJzaW9uLzExLjEuMiBTYWZhcmkvNjA1LjEuMTU=
  challenge 402527000636378519
  hashsumB 64951bbcrZpx60265089/SHA512/707E390C715B4273CD3E125991A0D492476C0CAA88D48D46600D2637630AF25E39A497C511672B04823DDF8ADF5F8D6498494266638BF9F2A06D1C9C7E976192
  hashsumC 30526dabHHTY60265089/SHA512/6061416E909E93CBBFA6EC88BD084FF2C2877AF408EA8D06AE66CF3A44C75F58AD1D942BCA8FC9E78B2B19FCCB3BFCD64040A6444DF8D990267EB2DC24E812D2
  hashsumD 3187b123YwyZ60265089/SHA512/9A8C42AB46D1541B5C856CC3D03DB0A496C174A423688C5B9C2FBE0466B8216458D7710651C0DAF58D5BBFB4519E86817433FB74CBD27870B3064DD4748E2714
  hashsumE 4fef839aHuMs60265089/SHA512/90CA1D9215E8DB7E0563E2CD3D2F88C6B0C2133266A45314D168CFDF1BA1E65D97EA98F3E4FE3946E7520680C4C558B93C5C3DDE7217FDCE287B14DFFA68DFCE
  TimeStamp MjAyMC0wNS0xNSAxNToxMDowOSswMjAw




  
 
 
 
 
 
 J9aLsvUSXs6xNu0HVEkOah4MnN90Uq2/lR5Tr60xJlg=


 
UisExORczn1AwspzaY2xOcrdzcJz0ulzkwXcxitDzddOF/bLansSWDaRAmD25+I6ymkXVuUV3iwx
KmElb25JzxAZ5bq9Pp5urmr6xNLhlb2dwzbD7E4PUal49smuDBPri0O4mejqNdKSPCkdUmwnR0yP
d0ufuJuPOJtUPLFrk0GTPtgAc49CFlTngHkJfOGDrGOl2jKvu9XyZWpft17DdtiP0rw7FdgL0qAb
EPOOGggIG45wbO42axO4dg22fObM8cLgxc42TSxziBSu/6pzU2ktYcGdH86E3e2E62a7I+owCo1c
7WmVz9yTQVtMmzpRnE2ZTCm1cOzpGXbldDudAA==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKE1hY2ludG9zaDsgSW50ZWwgTWFjIE9TIFggMTBfMTFfNikgQXBwbGVXZWJLaXQvNjA1LjEuMTUgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBWZXJzaW9uLzExLjEuMiBTYWZhcmkvNjA1LjEuMTU=
  challenge -457937118636543654
  hashsumB a0a3d5e3QZmX60265089/SHA512/550F6772135762B8B4AE50EC3C2F7AA59E67719221CD2736C942F08088A9133CEB17DCE992A4D16779A5029BD6157B36590AAD5C3BD23F50039CC9C56E671E23
  hashsumC 4fef839aHuMs60265089/SHA512/90CA1D9215E8DB7E0563E2CD3D2F88C6B0C2133266A45314D168CFDF1BA1E65D97EA98F3E4FE3946E7520680C4C558B93C5C3DDE7217FDCE287B14DFFA68DFCE
  TimeStamp MjAyMC0wNS0xNSAxNToxODoxMSswMjAw




  
 
 
 
 
 
 v70DEjdOLRpps8amgTbcFUNCkfKTktf/LnhQGsqukFg=


 
AETGRH0ycQKOBjijkWDaA0P925N98YRUwrTd9QqVPvAr1QBvW6shHLx7Y6whbHQi+nHpiUM3dltT
eRgYEEPPYlA0hojwA8ZKHmjiKyLRig3zT+bHBVvlHVcZ9t5wRye96dgpi+BH6WzaslyQVNHn14Ac
uUE4LYZEj8cQ1znu46p7iFQwyshphiF2TtfuAfdQddDSQhGgQhFLoS4p3U5O4H5vIjllDZj0yAKd
mECiNxvJQeeztNomTfNxn676819CXNXLypNvxHqlGoEitloBW50VQuRvJiQ/r77mX11hdC5sG0s/
mlpHxflAyEVj9BBhvo1VvW4v7ftSt46S/35SNg==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  host WlhOcFoyNWhkSFZ5SUVSTElFRndVdz09
  openoces_opensign_layout_size_height NzQy
  openoces_opensign_layout_size_width MTQyNA==
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_environment_applet_version MS4xMC4w
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyBTZXJ2ZXIgMjAwOCBSMg==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTkx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  challenge ODE4MTYyNzUwNzc0MTgwMzE4Mw==
  openoces_opensign_environment_locale ZW5fVVM=
  hashsumD NGZlZjgzOWFIdU1zNjAyNjUwODkvU0hBNTEyLzkwQ0ExRDkyMTVFOERCN0UwNTYzRTJDRDNEMkY4OEM2QjBDMjEzMzI2NkE0NTMxNEQxNjhDRkRGMUJBMUU2NUQ5N0VBOThGM0U0RkUzOTQ2RTc1MjA2ODBDNEM1NThCOTNDNUMzRERFNzIxN0ZEQ0UyODdCMTRERkZBNjhERkNF
  openoces_opensign_environment_local_time RnJpIE1heSAxNSAxNToxNDoyMyBDRVNUIDIwMjA=
  hashsumC MzE4N2IxMjNZd3laNjAyNjUwODkvU0hBNTEyLzlBOEM0MkFCNDZEMTU0MUI1Qzg1NkNDM0QwM0RCMEE0OTZDMTc0QTQyMzY4OEM1QjlDMkZCRTA0NjZCODIxNjQ1OEQ3NzEwNjUxQzBEQUY1OEQ1QkJGQjQ1MTlFODY4MTc0MzNGQjc0Q0JEMjc4NzBCMzA2NERENDc0OEUyNzE0
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  hashsumB NjQ5NTFiYmNyWnB4NjAyNjUwODkvU0hBNTEyLzcwN0UzOTBDNzE1QjQyNzNDRDNFMTI1OTkxQTBENDkyNDc2QzBDQUE4OEQ0OEQ0NjYwMEQyNjM3NjMwQUYyNUUzOUE0OTdDNTExNjcyQjA0ODIzRERGOEFERjVGOEQ2NDk4NDk0MjY2NjM4QkY5RjJBMDZEMUM5QzdFOTc2MTky
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