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på selskabets ordinære generalforsam-
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Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar - 31.
december 2017 for Bak Invest ApS.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2017 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-
året 1. januar - 31. december 2017.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, be-
retningen omhandler.

Årsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklærer, at betingelserne herfor er opfyldt.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Randers NV, den 4. maj 2018

Direktion

Anders Damkjær Bak
direktør
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Revisors erklæring om opstilling af årsregnskab

Til kapitalejeren i Bak Invest ApS

Vi har opstillet årsregnskabet for Bak Invest ApS for regnskabsåret 1. januar - 31. december
2017 på grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som virksomheden har tilveje-
bragt.

Årsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter.

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vor faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og præsente-
re årsregnskabet i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestem-
melser i revisorloven og FSR – danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper
vedrørende integritet, objektivitet, faglig kompetence og fornøden omhu.

Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til op-
stillingen af årsregnskabet, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikker-
hed, er vi ikke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger,
virksomheden har givet os til brug for at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revi-
sions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt årsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med
årsregnskabsloven.

Mariager, den 4. maj 2018

National Revision
Registrerede Revisorer a/s
CVR-nr. 25 63 58 68

Brian Sørensen
Registreret revisor
MNE-nr. mne24769

2

T
hi

s 
do

cu
m

en
t h

as
 e

si
gn

at
ur

 A
gr

ee
m

en
t-

ID
: 4

50
5a

0c
0k

gP
S

10
26

29
77



Selskabsoplysninger

Selskabet Bak Invest ApS
Boghvedevej 1
8920 Randers NV

CVR-nr.: 29 52 45 80

Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2017
Stiftet: 1. maj 2006

Hjemsted: Randers

Direktion Anders Damkjær Bak, direktør 

Revisor National Revision
Registrerede Revisorer a/s
Fruensgaard Plads 2B
9550  Mariager

Pengeinstitut Jutlander Bank
Hammergårdsvej 1
8983 Gjerlev J
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Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter
Selskabets formål er investeringer.

Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold
Selskabets resultatopgørelse for 2017 udviser et overskud på kr. 129.157, og selskabets balance
pr. 31. december 2017 udviser en egenkapital på kr. 453.593.

Regnskabsåret blev tilfredsstillende.

Betydningsfulde hændelser, som er indtruffet efter regnskabsårets afslutning
Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som væsentligt vil kunne på-
virke selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Bak Invest ApS for 2017 er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af visse bestemmelser for klasse
C.

Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år.

Årsrapporten for 2017 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og måling
I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes værdire-
guleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle om-
kostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger. 

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil
fragå selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt beløb. 

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
årsrapporten aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelsen
Bruttofortjeneste
Selskabet anvender bestemmelsen i årsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsætning ik-
ke er oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsætning, ændring i lagre af færdigvarer og varer un-
der fremstilling samt andre driftsindtægter med fradrag af omkostninger til råvarer og hjælpema-
terialer og andre eksterne omkostninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Finansielle indtægter og omkostninger
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører
regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, finansielle omkost-
ninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrørende værdipa-
pirer, gæld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlån samt tillæg og
godtgørelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af årets resultat
Årets skat, som består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resul-
tatopgørelsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den
del, der kan henføres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlægsaktiver

Investeringsejendomme består af 5 ejerlejligheder beliggende i Randers.

Investeringsejendomme måles ejendom for ejendom  til en skønnet dagsværdi. Målingen sker
ved anvendelse af en afkastbaseret model.

Ved opgørelse afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangsspunkt i forventede lejeindtægter
ved fuldudlejning af ejendomme. Forventede drifts og vedligeholdelsesomkostninger fratrækkes.
Den herefter beregnede værdi korrigeres for indregnet tomgangsleje for en passende periode samt
forventede omkostninger til indretning og større vedligeholdelsesarbejder m.v. Afkastkastsatser
er fastsat på baggrund af eksterne mægleres bedømmelser af markedsniveaet

Likvider
Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede værdipapirer med en løbetid under 3 måne-
der, og som uden hindring kan omsættes til likvide beholdninger, og hvorpå der kun er ubetyde-
lig risiko for værdiændringer.

Egenkapital
Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af årets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt
for betalte acontoskatter.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.
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Anvendt regnskabspraksis

Gældsforpligtelser
Finansielle forpligtelser indregnes ved lånoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder måles de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente,
så forskellen mellem provenuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over låne-
perioden.

Prioritetsgæld er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets restgæld.
For obligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets underliggende
kontantværdi på lånoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortise-
ring af lånets kursregulering på optagelsestidspunktet.

Periodeafgrænsningsposter
Periodeafgrænsningsposter omfatter modtagne betalinger vedrørende indtægter i de efterfølgende
år.
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Resultatopgørelse 1. januar - 31. december

Note 2017
kr.

2016
kr.

Bruttofortjeneste 186.940 184.330

Finansielle omkostninger -18.865 -18.110

Resultat før skat 168.075 166.220

Skat af årets resultat -38.918 -38.219

Årets resultat 129.157 128.001

Overført resultat 129.157 128.001

129.157 128.001
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Balance 31. december

Note 2017
kr.

2016
kr.

Aktiver

Investeringsejendomme 1.938.700 1.935.400

Materielle anlægsaktiver 1.938.700 1.935.400

Andre værdipapirer og kapitalandele 148.003 0

Finansielle anlægsaktiver 148.003 0

Anlægsaktiver i alt 2.086.703 1.935.400

Likvide beholdninger 11.094 28.552

Omsætningsaktiver i alt 11.094 28.552

Aktiver i alt 2.097.797 1.963.952
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Balance 31. december

Note 2017
kr.

2016
kr.

Passiver

Virksomhedskapital 125.000 125.000
Overført resultat 328.593 199.433

Egenkapital 453.593 324.433

Gæld til realkreditinstitutter 1.491.060 1.499.457

Langfristede gældsforpligtelser 1 1.491.060 1.499.457

Kortfristet del af langfristede gældsforpligtelser 1 8.346 7.907
Leverandører af varer og tjenesteydelser 8.000 8.000
Selskabsskat 2.918 11.599
Anden gæld 37 0
Periodeafgrænsningsposter 7.350 4.975
Deposita 126.493 107.581

Kortfristede gældsforpligtelser 153.144 140.062

Gældsforpligtelser i alt 1.644.204 1.639.519

Passiver i alt 2.097.797 1.963.952

Eventualposter m.v. 2
Pantsætninger og sikkerhedsstillelser 3
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Noter

1 Langfristede gældsforpligtelser 

Gæld
1. januar 2017

Gæld
31. december

2017
Afdrag
næste år

Restgæld
efter 5 år

Gæld til realkreditinstitutter 1.507.364 1.499.406 8.346 1.417.529

1.507.364 1.499.406 8.346 1.417.529

2 Eventualposter m.v.

Selskabet har ingen eventualforpligtelser.

3 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter, t.kr. 1.499, er der givet pant i grunde og bygnin-
ger, hvis regnskabsmæssige værdi pr. 31/12 2017  udgør t.kr. 1.939.

Selskabet har udstedt ejerpantebrev for ialt kr. 117.000 i overstående grunde og bygninger.
Heraf er deponeret ejerpantebreve for kr. 40.000 i ejerforeningen Skelvangsvej 151 2. th, kr.
15.000 i Skelvangsvej 157 1.tv, kr. 15.000 i Skelvangsvej 101 st. tv., samt kr. 47.000 i
Skelvangsvej 97 3. th.
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Dette dokument er underskrevet af nedenstående parter, der med deres underskrift har bekræftet dokumentets indhold samt alle datoer i dokumentet. 

This document is signed by the following parties with their signatures confirming the documents content and all dates in the document.

This document is signed with esignatur. Embedded in the document is the original agreement

document and a signed data object for each signatory. The signed data object contains a

mathematical hash value calculated from the original agreement document, which secures that the

signatures is related to precisely this document only. Prove for the originality and validity of

signatures can always be lifted as legal evidence.

The document is locked for changes and all cryptographic signature certificates are embedded in

this PDF.The signatures therefore comply with all public recommendations and laws for digital

signatures.With esignatur's solution, it is ensured that all European laws are respected in relation to

sensitive information and valid digital signatures. If you would like more information about digital

documents signed with esignatur, please visit our website at www.esignatur.dk.
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  hashsumC 1bd18cf8unwg10262977/SHA512/49991A5A0C4B14781C73B517F1212F6C50579A150D690447C6B4100620480C2D143DA2F6C7CE65C50296DE5929256DBCCC28433758B7E69B7762CB3B00512DAA
  hashsumD 4505a0c0kgPS10262977/SHA512/2BB1C93F675B1EBFE76CA9D35AF3DE31143EA46AD70CF92BA081077A65C5E41A08F22148D6C2E407C6DB701E139540C8C25CB1DA1FB010FB1E013DCCCBFC13D1
  TimeStamp MjAxOC0wNS0xMSAyMTo0OToxNSswMjAw




  
 
 
 
 
 
 uZPB0Vmq4QyGDhJgXEHDPdz+2DcSpLYpq2e8olFHQsw=


 
pvFZtSrRuJEw+JO0DkmFIbi4U7N6kbBgoqPd6fLLnDGtPjULJu1mXyKa85Wc5yDXwi1nCvNCzOwn
r22j971ujG3lSgjw4/XYlf6Y3IPUBkgkuyqOLz95zcY6E0fhhd0RT62WChtu4Fg34FqH37GtUouI
2ccwt1RF3NDIkRkUUkJAiDGAvxT08ooU1RdEvEPxbnIpesmKfb5PNhujeKDx28y1YWllTOdpNPWX
i+LAUtAFfU6ho8HUc7chMHprAnUlpMMPVpNpvMQ3jOKVOIR3sOAjo/s++aDcNRfInVnRs19hDfGf
TtaUzlzn7x4DP5lS5BbVjp699v8NjNPIoaQgAw==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVy
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKE1hY2ludG9zaDsgSW50ZWwgTWFjIE9TIFggMTBfMTFfNikgQXBwbGVXZWJLaXQvNjA1LjEuMTUgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBWZXJzaW9uLzExLjEgU2FmYXJpLzYwNS4xLjE1
  challenge 1396781942771506216
  hashsumB 3975888cJxrY10262977/SHA512/DAB7F81E8DC895C91B87D8E6D6ED1F905E19EAA1EEBD3271C5C3C02940EB0CC2EC411765749FE2C23114BE904079618327472DFA78C76CD8757A14F0CA5BA6A0
  hashsumC 4505a0c0kgPS10262977/SHA512/2BB1C93F675B1EBFE76CA9D35AF3DE31143EA46AD70CF92BA081077A65C5E41A08F22148D6C2E407C6DB701E139540C8C25CB1DA1FB010FB1E013DCCCBFC13D1
  TimeStamp MjAxOC0wNS0xNiAyMjozNTozMCswMjAw




  
 
 
 
 
 
 mXlH+WPDNqf8zaR1Jb4ZiRGGos3SBU/SvQ9TEFmrwpo=


 
X/3p/D4cK00YyznSTww+WVIrEP1bmlzAWq7rfqoDyTxQ+f8FcX6JJqjXK64gyqB7KTReLchZHYAx
JFTiAV6adb+4E1U+Zcn+CU/vVXa/jdlfottyxWBIUPMJOf1CxQHr9G+137K15jDPHESuMHUgoJmL
JFmzzXiHeHOklJI8X+dhzGpd8s0JU4VhQUduGV5m++QZ1sPADjykKzpU+YqamXOeqdpVqj1e+Opw
O3E3xHMS67uagOFoO6i3kZLpKh/H231VGQu3zwinK56v3RHqMk75j9hqMlncPAExSkBcKr2Y6IOy
7PHT8MNXwzJWcmtJ7zeS+AqOWrPJIKIAgB4Syg==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVy
  host WlhOcFoyNWhkSFZ5
  openoces_opensign_layout_size_height NzQy
  openoces_opensign_layout_size_width MTQyNA==
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_environment_applet_version MS41LjE=
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyBTZXJ2ZXIgMjAwOCBSMg==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTMx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  challenge NTMzNzE5NTk3MzQ5MTU4NzkyMQ==
  openoces_opensign_environment_locale ZW5fVVM=
  openoces_opensign_environment_local_time TW9uIE1heSAxNCAwNjoxNDo0NyBDRVNUIDIwMTg=
  hashsumC NDUwNWEwYzBrZ1BTMTAyNjI5NzcvU0hBNTEyLzJCQjFDOTNGNjc1QjFFQkZFNzZDQTlEMzVBRjNERTMxMTQzRUE0NkFENzBDRjkyQkEwODEwNzdBNjVDNUU0MUEwOEYyMjE0OEQ2QzJFNDA3QzZEQjcwMUUxMzk1NDBDOEMyNUNCMURBMUZCMDEwRkIxRTAxM0RDQ0NCRkMxM0Qx
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  hashsumB YjMyMzQxODJRZ1lrMTAyNjI5NzcvU0hBNTEyLzZGMUY2RkRGOEY2MTRGNjg2NzUxMjRCOEI3RDk5NTUwN0VGNDg2MkM2RjI1QzE0QzFFQkMxQ0NDMEMxNTUxNTM3Qzk0MzIyRDgxRkIxRTc1MEY3Qjk0QTNFQ0IzNTA3QTA4RDZDNDIyODI2NjlDOUJDOUU0MDg5NjQzQUYyM0Y0
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