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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabséret 1. oktober 2019
- 30. september 2020 for BACCHUS INVEST ApS.

f\rsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. september 2020 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. oktober 2019 - 30. september 2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aarhus, den 21. januar 2021

Direktion

Lars Horst Petersen
direktgr
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Den uafhangige revisors revisionspategning

Til kapitalejeren i BACCHUS INVEST ApS
Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for BACCHUS INVEST ApS for regnskabséret 1. oktober 2019 -
30. september 2020, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vor opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. september 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabsaret 1. oktober 2019 - 30. september 2020 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for kenklusion

Vi har udfgrt vor revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark. Vort ansvar ifglge disse standarder og krav er nar-
mere beskrevet i revisionspitegningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet®.
Vi er uath®ngige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer
(IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav, der er geldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt
vore gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vor opfattelse, at det op-
naede revisionsbevis er tilstrakkeligt og egnet som grundlag for vor konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i over-
ensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fort-
sztte driften, at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udar-
bejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen ent-
en har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end
at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vort mél er at opnd hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning
med en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgijt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti
for, at en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er geldende i Danmark, altid vil afdekke vasentlig fejlinformation, nar sa-
dan findes. Fejlinformationer kan opsta som fglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som
vasentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pé
de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne traffer pa grundlag af arsregnskabet.
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision
og de yderligere krav, der er gzldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:

o Identificerer og vurderer vi risikoen for vesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opndr revisionsbevis, der er tilstrekkeligt og egnet til at danne grundlag for
vor konklusion. Risikoen for ikke at opdage vesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser
er hgjere end ved vasentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sam-
mensvargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesttelse af intern
kontrol.

¢ Opnr vi forstéelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme re-
visionshandlinger, der er passende efter omstzndighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmassige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

¢ Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pé grundlag af det opnaede revisionsbevis er vasent-
lig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om sel-
skabets evne til at fortsztte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal
Vi i vor revisionspategning ggre opmarksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis
sadanne oplysninger ikke er tilstrekkelige, modificere vor konklusion. Vor konklusioner er ba-
seret pd det revisionsbevis, der er opndet frem til datoen for vor revisionspategning. Fremtidige
begivenheder eller forhold kan dog medfgre, at selskabet ikke langere kan fortsztte driften.

e Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pa en sidan méde, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmzs-
sige placering af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle

betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vor konklusion om drsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form
for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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Den uafhzengige revisors revisionspategning

I tilknytning til vor revision af arsregnskabet er det vort ansvar at lese ledelsesberetningen og i
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet el-
ler vor viden opndet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vasentlig fejlinforma-
tion.

Vort ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vor opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med érsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Aarhus, den 21. januar 2021

National Revision
Godkendte Revisorer a/s
CVR-nr. 25 63 58 68

Sean Christensen Arne Kjer Jgrgensen
registreret revisor registreret revisor
MNE-nr. mne24773 MNE-nr. mne703
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revision

BACCHUS INVEST ApS
c/o Vidar Ejendomme ApS

P. Hiort-Lorenzens Vej 2A, 1.
8000 Aarhus C

CVR-nr.: 295244 67

Regnskabsperiode: 1. oktober 2019 - 30. september 2020
Regnskabsir: 15. regnskabsar

Hjemsted: Aarhus
Lars Horst Petersen, direktgr

National Revision
Godkendte Revisorer a/s
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Ledelsesberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter
Selskabets vasentligste aktiviteter bestdr i investering i og drift af fast ejendom.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopggrelse for 2019/20 udviser et overskud pa kr. 607.915, og selskabets
balance pr. 30. september 2020 udviser en egenkapital pa kr. 2.966.185.

Selskabets aktivitet er i al vaesentlighed uzndret i forhold til foregaende ar.
Selskabets resultat og finansielle stilling er ikke vasentligt pavirket af denne igangveaerende covid-

19 krise. Det er ledelsens vurdering, at covid-19 krisen ikke forventes af fi den vasentlig
betydning for selskabets aktivitet.

| »
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for BACCHUS INVEST ApS for 2019/20 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra
regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2019/20 er aflagt i danske kroner.

Generelt om indregning og maling
I resultatopggrelsen indregnes indtzgter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vardire-

guleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle om-
kostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vardi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fra-
ga selskabet, og forpligtelsens vardi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende méles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflegges, og som be- eller afkrzfter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopggrelsen
Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i drsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsatning ikke
er oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsatning, ®ndring i lagre af ferdigvarer samt andre
driftsindtagter med fradrag af omkostninger til andre eksterne omkostninger.

Nettoomsatning
Husleje indregnes saledes, at den svarer til regnskabsperioden.

:

National Revision ,

This document has esignatur Agreement-ID: 728628dckUw241503062



Anvendt regnskabspraksis

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administra-
tion, lokaler, tab pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Ejendomsomkostninger

Ejendommens driftsomkostninger omfatter direkte og indirekte ejendomsomkostninger i
forbindelse med drift af ejendomme, herunder ejendomsskatter, forsikringer,
forbrugsomkostninger og vedligeholdelse i det omfang omkostningerne péhviler selskabet.

Personaleomkostninger
Selskabet har i regnskabsaret ikke haft lgnnet personale.

Vardiregulering af investeringsejendomme

Veardiregulering af investeringsejendomme indeholder arets @ndring i dagsvardien af investe-
ringsejendomme. Den indregnes som selvstendig post i resultatopggrelsen.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtzgter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabséret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, finansielle omkost-
ninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende verdipa-
pirer, gzld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser
samt tilleg og godtggrelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af irets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og zndring i udskudt skat, indregnes i resul-
tatopggrelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den
del, der kan henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlegsaktiver

Investeringsejendomme udggr investeringer i grunde og bygninger med det formal at opna afkast
af den investerede kapital i form af Igbende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme males ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. kgbs-
omkostninger.

Renteomkostninger pa 1an optaget direkte til finansiering af opfgrelsen af investeringsejendomme
indregnes i kostprisen i opfgrelsesperioden. Alle indirekte henfgrbare laneomkostninger indregnes
i resultatopggrelsen.

Efter fgrste indregning méles investeringsejendomme til dagsvardi fratrukket arets af- og ned-
skrivninger. Ved beregning af dagsvardi anvendes en afkastbaseret model.

I,.’ -
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Anvendt regnskabspraksis

Varebeholdninger

Salgsejendomme:

Grunde, der forventes afhzndet inden for en kort ejertid, indregnes under varebeholdninger.
Grundene males til kostpris eller til nettorealisationsveerdi, sdfremt denne vurderes at vere lavere.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imgdegaelse af tab, hvor der vurderes at veare indtruffet en objektiv
indikation pa, at et tilgodehavende eller en portefglie af tilgodehavender er verdiforringet. Hvis
der foreligger en objektiv indikation pa, at et individuelt tilgodehavende er verdiforringet, fore-
tages nedskrivning pa individuelt niveau.

Periodeafgrzensningsposter

Periodeafgransningsposter, indregnet under omsatningsaktiver, omfatter atholdte omkostninger
vedrgrende efterfglgende regnskabsir.

Likvider
Likvider omfatter likvide beholdninger.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af drets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt
for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmessig og skattemassig vardi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til netto-
realisationsveerdi.

Udskudt skat méiles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgiv-
ning vil vere gzldende, nir den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Andring i ud-
skudt skat som fglge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen bortset fra poster,
der fgres direkte pd egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevardien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den verdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af
fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske
skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver méles til nettorealisationsvaerdi.
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Anvendt regnskabspraksis

Galdsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. I efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, sa
forskellen mellem nettoprovenuet og den nominelle vardi indregnes i resultatopggrelsen over 13-
neperioden.

@vrige geldsforpligtelser, som omfatter geld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt an-
den gald, males til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel verdi.

R
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Resultatopggrelse 1. oktober - 30. september

Bruttofortjeneste

Nedskrivning af omsatningsaktiver

Resultat af ordinger drift for dagsveerdireguleringer

Dagsvardiregulering af investeringsejendomme

Resultat fgr finansielle poster

Finansielle indtegter
Finansielle omkostninger

Resultat fgr skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Overfort resultat

ﬂ
National

»
DN

Note 2019/20 2018/19

kr. kr.
1.053.296 1.100.270
0 -500.000
1.053.296 600.270
0 500.000
1.053.296 1.100.270
67.846 74.214
-339.685 -467.800
781.457 706.684
-173.542 -156.025
607.915 550.659
607.915 550.659
607.915 550.659
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Balance 30. september

Aktiver

Investeringsejendomme

Materielle anlegsaktiver

Andre tilgodehavender

Finansielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver i alt

Aktiver bestemt for salg

Varebeholdninger
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser

Andre tilgodehavender
Periodeafgransningsposter

Tilgodehavender
Likvide beholdninger
Oms=tningsaktiver i alt

Aktiveri alt

A\l
r

National on

Note 2019/20 2018/19

kr. kr.

1 17.000.000  17.000.000

17.000.000  17.000.000

2 3.392.283 3.392.283

3.392.283 3.392.283

20.392.283  20.392.283

3.596.341 3.596.341

3.596.341 3.596.341

395.199 0

0 16.975

14.114 27.696

409.313 44.671

409.621 751.644

4.415.275 4.392.656

24.807.558  24.784.939

12
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Balance 30. september

Passiver

Virksomhedskapital
Overfort resultat

Egenkapital

Henszttelse til udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Geld til realkreditinstitutter
Andre kreditinstitutter

Langfristede geeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede galdsforpligtelser
Modtagne forudbetalinger fra kunder
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser

Gzld til selskabsdeltagere og ledelse
Selskabsskat

Anden gzld

Deposita

Kortfristede geeldsforpligtelser
Geldsforpligtelser i alt
Passiver i alt

Eventualforpligtelser
Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Nationali

Note 2019/20 2018/19
kr. kr.
125.000 125.000
2.841.185 2.233.270
3 2.966.185 2.358.270
531.552 421.414
531.552 421.414
6.768.938 7.310.367
4.283.216 4.848.994
4 11.052.154  12.159.361
4 1.093.747 1.015.335
8.949 8.949
27.831 23.785
8.514.460 8.387.932
94.576 83.462
212.695 25.535
305.409 300.896
10.257.667 9.845.894
21.309.821  22.005.255
24.807.558  24.784.939
5
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Noter

1 Aktiver der males til dagsveerdi

Investerings-

ejendomme
Kostpris 1. oktober 2019 16.138.952
Kostpris 30. september 2020 16.138.952
Veardireguleringer 1. oktober 2019 861.048
Veardireguleringer 30. september 2020 861.048
Regnskabsmaessig vaerdi 30. september 2020 17.000.000

Forudsztninger ved opggrelse af dagsvzerdi af investeringsejendommene

Selskabets investeringsejendom er en butiksejendom i Aarhus N. Ejendommen er fuldt udlejet
pa en 15 arig lejekontrakt. Ejendommen er malt til dagsveerdi pa grundlag af et afkast pa ca.
7,0 %.

Séfremt ejendommen verdians®ttes pa grundlag af et afkast, der afviger med + / - 0,25% vil
dette bevirke en @&ndret verdianszttelse i stgrrelsesorden tkr. - 581 / + 624 i forhold til den
malte dagsveerdi.

2019/20 2018/19

kr. kr.
2 Tilgodehavender
Af de samlede tilgodehavender vedr. finansielle anlegsaktiver
forfalder fglgende belgb til betaling mere end 1 ar efter
regnskabsérets udlgb 3.192.283 3.392.283

NS
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Noter

3 Egenkapital
Virksomheds- Overfort

kapital resultat I alt
Egenkapital 1. oktober 2019 125.000 2.233.270 2.358.270
Arets resultat 0 607.915 607.915
Egenkapital 30. september 2020 125.000 2.841.185 2.966.185
4 Langfristede geeldsforpligtelser
Gald Gzld
1. oktober 30. september Afdrag Restgzld
2019 2020 naste ar efter 5 ar
Geld til realkreditinstitutter 7.774.066 7.298.983 530.045 4.679.664
Andre kreditinstitutter 5.400.630 4.846.918 563.702 1.902.856

13.174.696  12.145.901 1.093.747 6.582.520

5 Eventualforpligtelser

Selskabet har en momsreguleringsforpligtelse pa investeringsejendom tkr. 1.980.
Prioritetsgzlden har ultimo en kursverdi, der overstiger den regnskabsmassige verdi med tkr.
204.

6 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for prioritetsgeld kr. 7.298.982 er udstedt pantebreve nominel kr. 9.600.000
med pant i investeringsejendom, regnskabsmassig vardi kr. 17.000.000.

Til sikkerhed for bankgzld er deponeret ejerpantebreve nominel kr. 7.000.000 med pant i
grunde til videresalg, regnskabsmassig veerdi kr. 3.596.341, samt ejerpantebrev nominel kr.
2.400.000 med pant i ejendom, regnskabsmassig verdi kr. 17.000.000.

Til sikkerhed for opfyldelse af forpligtelse i forbindelse med overdragelse er deponeret likvide
beholdninger pa kr. 349.777.

Selskabet har herudover ikke foretaget sikkerhedsstillelser eller pantstninger.
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