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PÅ By g ApS

LEDELSESPÅTEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for perioden l januar - 31.
december 2016 for PÅ Byg ApS.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden f.
januar - 31. december 2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Odder, den 22. maj 2017

Direktion

, ^^

Peter Albert Hesselballe
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PÅ By g ApS

DEN UAFHÆNGIGE REVISORS REVISIONSPÅTEGNING

TU kapitalejerne i PÅ Byg ApS
Revisionspåtegning på årsregnskabet
Konklusion

Vi har revideret årsregnskabet for PÅ Byg ApS for perioden l. januar - 31 december 2016, der
omfatter resultatopgørelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Årsregnskabet
udarbejdes efter årsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden
l. januar - 31. december 2016 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion
Vi har udført vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gældende i Danmark. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er
nærmere beskrevet i revisionspåtegningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af
årsregnskabet" Vi er uafhængige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler
for revisorer (IESBA'S Etiske regler) og de yderligere krav, der er gældende i Danmark, ligesom vi
har opfyldt vores øvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores
opfattelse, at det opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og egnet som gmndlag for vores
konklusion.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol.
som ledelsen anser nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortsætte driften; at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen
enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ
end at gøre dette.

Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet
yores mål er at opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet som helhed er uden væsentlig
fejlinformation uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspåtegning
med en konklusion. Høj grad af sikkerhed er et højt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for,
at en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gældende i Damnark, altid vil afdække væsentlig fejlinformation, når sådan
findes. Fejlinformationer kan opstå som følge af besvigelser eller fejl" og kan betragtes som
væsentlige hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse på
de økonomiske beslutninger, som regnskabsbrugeme træffer på gmndlag afårsregnskabet.

Som led i en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision
og de yderligere krav, der er gældende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:
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PÅ By g ApS

DEN UAFHÆNGIGE REVISORS REVISIONSPÅTEGNING

. Identificerer og vurderer vi risikoen for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udfonner og udfører revisionshandlinger som reaktion på disse
risici samt opnår revisionsbevis, der er tilstrækkeligt og egnet til at danne gmndlag for vores
konklusion. Risikoen for ikke at opdage væsentlig fejlinfonnation forårsaget af besvigelser er
højere end ved væsentlig fejlinformation forårsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte
sammensværgelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesættelse af intern
kontrol.

. Opnår vi forståelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstændighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

. Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmæssige skøn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

. Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der på grundlag af det opnåede revisionsbevis er væsentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortsætte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en væsentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspåtegning gøre opmærksom på oplysninger herom i årsregnskabet eller, hvis sådanne
oplysninger ikke er tilstrækkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret på
det revisionsbevis, der er opnået frem til datoen for vores revisionspåtegning. Fremtidige
begivenheder eller forhold kan dog medføre, at selskabet ikke længere kan fortsætte driften.

. Tager vi stilling til den samlede præsentation, struktur og indhold af årsregnskabet, herunder
noteoplysningeme, samt om årsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder på en sådan måde, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den øverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den
tidsmæssige placering af revisionen samt betydelige revisionsmæssige observationer, herunder
eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form
for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af årsregnskabet er det vores ansvar at læse ledelsesberetningen og i
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med årsregnskabet
eller vores viden opnået ved revisionen eller på anden måde synes at indeholde væsentlig
fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberctningen indeholder krævede oplysninger i
henhold til årsregnskabsloven.

Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
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PÅ Byg ApS

DEN UAFHÆNGIGE REVISORS REVISIONSPÅTEGNING

med årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fimdet væsentlig fejlinfonnation i ledelsesberetningen.

Odense C, den 22. maj 2017
Revisionsfirm t Axel Gram I/S

CVR- . 66 5699

ren Bø

igis revisor
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PÅ Byg ApS

SELSKABSOPLYSNINGER

Selskabet

Direktion

Pengeinstitut

Revisor

PÅ Byg ApS
P. Baatmpsvej 11, Kysing Næs
8300 Odder

CVR-nr.:
Stiftet:
Hjemsted:
Regnskabsår:

29 52 42 54
25. april 2006
Odder
l. januar -31. december

Peter Albert Hesselballe

Danske Bank

Albani Torv 2 og 3, 2. sal
5000 Odense C

Revisionsfirmaet Axel Gram I/S

Læssøegade 24
5000 Odense C
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PÅ By g ApS

LEDELSESBERETNEVG

Selskabets væsentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktivitet har i lighed med tidligere år bestået af udlejning.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og økonomiske forhold
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke været enkeltstående begivenheder i
regnskabsåret, som er af så væsentlig karakter, at det kræver omtale i ledelsesberetningen.

Årets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende.

Betydningsfulde hændelser indtruffet efter statusdag
Der er efter regnskabsårets afslutiiing ikke indtruffet begivenheder, som væsentligt vil kunne
påvirke selskabets finansielle stilling.
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PÅ By g ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Årsregnskabet for PÅ Byg ApS for 2016 er udarbejdet i overensstemmelse med
årsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.

Generelt om indregning og måling
Indtægter indregnes i resultatopgørelsen i takt med at de indtjenes. Hemdover indregnes
værdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der måles til dagsværdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgørelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opnå
årets indtjening, hemnder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt
tilbageførsler som følge af ændrede regnskabsmæssige skøn af beløb, der tidligere har været
indregnet i resultatopgørelsen.

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt at j&emtidige økonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fi-emtidige økonomiske fordele vil
fi-agå selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt.

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
årsregnskabet aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterer på balancedagen.

RESULTATOPGØRELSEN

Nettoomsætning
Nettoomsætning omfatter huslejeindtægter og indregnes i resultatopgørelsen i takt med, at lejen
optjenes i henhold til de indgåede kontrakter.

Investeringsej endommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og
vedligeholdelse.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab
på debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter lønninger og øvrige lønrelaterede omkostninger, herunder
sygedagpenge til virksomhedens ansatte med fradrag aflønrefusioner fra det offentlige.

Finansielle mdtægter og omkostninger
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører
regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, finansielle
omkostninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrørende
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PÅ Byg ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

værdipapirer, gæld og transaktioner i firemmed valuta, amortisering af realkreditlån samt tillæg og
godtgørelser under acontoskatteordningen mv. Udbytte fi-a andre kapitalandele indtægtsføres i det
regnskabsår, hvor udbyttet deklareres.

Skat af årets resultat

Årets skat, som består af årets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgørelsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med
den del, der kan henføres til posteringer direkte på egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet PAH Kysing Næs Holding ApS
(administrationsselskab). Årets sambeskatningsbidrag er medtaget i resultatopgørelsen og er
aftegnet via administrationsselskabet på forfaldstidspunktet.

Skatteeffekten af sambeskatningen fordeles på såvel overskud som underskud i selskaberne i
forhold til deres skattepligtige indkomster.

Selskabet hæfter solidarisk med andre sambeskattede selskaber i koncernen for betaling af
selskabsskatter og kildeskatter i sambeskatningskredsen.

BALANCEN

Materielle anlægsaktiver
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opnå lejeindtægter og kapitalgevinster
ved et eventuelt efterfølgende salg.

Investeringsejendomme måles ved første indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes
købspris og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme måles efterfølgende til dagsværdi. Ejendommenes dagsværdi revurderes
årligt på baggrund af den afkastbaserede værdiansættelsesmodel.

Dagsværdien beregnes ud fi-a nettoforrentningen på 7% for erhvervsejendoinme inden for det
geografiske område, hvor ejendoinmene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under
hensyntagen til de eksisterende lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand, budget for
det kommende år samt forventet inflation på 1% og ingen tomgang.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtægter med fradrag af direkte
omkostninger i form af ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som
pålignes inyesteringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmæssige
værdi med fradrag afdq?osita.

Ændringer i dagsværdien indregnes i resultatopgørelsen under posten "Værdiregulering af
investeringsejendomme".

Som følge afmålingen til dagsværdi foretages der ikke afskrivning på investeringsejendommene.
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PÅ By g ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Periodeafgrænsningsposter
Periodeafgrænsningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrørende
efterfølgende regnskabsår.

Udbytte
Forslag til udbytte for regnskabsåret indregnes som en særskilt post under egenkapitalen. Forslag
til udbytte indregnes som en forpligtelse på tidspunktet for vedtagelse på generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af årets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfælde, f.eks. vedrørende
aktier, hvor opgørelse af skatteværdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, måles
udskudt skat på gmndlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af
forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud,
måles til den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af
fi-emtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske
skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi.

Gældsforpligtelser
Prioritetsgæld er målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets restgæld. For
obligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets underliggende
kontantværdi på lånoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afsknvning
af lånets kursregulering på optagelsestidspunktet.

Andre gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede og associerede
virksomheder samt anden gæld, måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til
nominel værdi.
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PÅ By g ApS

RESULTATOPGØRELSE
l. JANUAR - 31. DECEMBER 2016

BRUTTORESULTAT.

l Personaleomkostninger.

Resultat af ordinær drift før dagsværdireguleringer.

Dagsvserdiregulering af investeringsejendomme
DRIFTSRESULTAT.

Finansielle omkostninger, der hidrører fra tilknyttede
virksomheder

Andre finansielle omkostninger.

ORDE\ÆRT RESULTAT FØR SKAT

2 Skat af årets resultat .

ÅRETS RESULTAT

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Overført resultat.

DISPONERET I ALT

2016

1.665.470

-100.945

1.564.525

650.000
2.214.525

-118.499
-327.860

1.768.166

-389.004

1.379. 162

1.379. 162

1.379.162

2015
tkr.

1.579

-96

1.483

-967
516

-158
-452

-94

83

-11

-11

-11
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PÅ By g ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2016
AKTWER

Grunde og bygninger.

Materielle anlægsaktiver.

ANLÆGSAKTIVER.

Tilgodehavender fra udlejning af
investeringsej endomme
Periodeafgrænsningsposter.

Tilgodehavender

Likvide beholdninger

OMSÆTNINGSAKTIVER.

AKTFVER.

2016

24.350.000

24.350.000

24.350.000

5. 157
25.700

30.857

118.550

149.407

24.499. 407

2015
tkr.

23.699

23.699

23.699

2

25

27

o

27
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2016
PASSIVER

Virksomhedskapital
Overført resultat.

EGENKAPITAL.

Hensættelse til udskudt skat

HENSATTE FORPLIGTELSER

Prioritetsgæld.
Anden gæld.

Langfristede gældsforpligtelser.

Kortfiistet andel af langfristede gældsforpligtelser.
Kreditinstitutter.

Modtagne forudbetalinger fi-a kunder.
Leverandører af varer og tjenesteydelser.
Gæld til tilknyttede virksomheder,
Selskabsskat.

Anden gæld,

Kortfristede gældsforpligtelser

GÆLDSFORPLIGTELSER

PASSIVER

2016

126.000
5.515.970

5.641.970

1. 174.850

1.174.850

11. 524. 291
1.075.933

12.600.224

597. 946
o

150. 000
o

4.084. 190
103.298
146.929

5.082.363

17.682.587

24.499.407

2015
tkr.

126
4. 137

4.263

889

889

12. 122
2.640

14.762

593
75

150
o

2.783
59

152

3.812

18.574

4 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
5 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser
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NOTER

l Personaleomkostninger
Antal personer beskæftiget

Lønninger.
Andre omkostninger til social sikring

Personaleomkostninger i alt

2 Skat af årets resultat

Beregnet skat af årets resultat.
Regulering af udskudt skat

Skat af årets resultat i alt,

2016

l

95.355
5.590

100.945

103.298
285.706

389.004

2015
tkr.

90
6

96

59
-142

-83

3 Egenkapital

Virksomhedskapital.
Overført resultat.

Primo

126.000
3.045.233

3.171.233

Overførsel

o

1.091.575

1.091.575

Forslag til re-
sultatdispone-

nng

o

1.379. 162

1.379. 162

Ultimo

126. 000
5.515.970

5.641.970

4 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Selskabet er sambeskattet med øvrige danske selskaber i koncernen. Som helejet
dattervirksomhed hæfter selskabet ubegrænset og solidarisk med de øvrige selskaber i
sambeskatningen for danske selskabsskatter og kildeskatter på udbytte, renter og royalties
indenfor sambeskatningskredsen.

Side 15



PÅ By g ApS

NOTER

2016

5 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser
For engagement med Danske Bank A/S ligger følgende ejerpantebrev til sikkerhed:

Ejerpantebrev i matr. nr. 3 Y, 3 B, Tampgård, Paamp kr. 7. 165. 000

Den pantsatte ejendoms regnskabsmæssige værdi er kr. 24. 350. 000

2015
tkr.
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