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København, den 9. december 2016

I bestyrelsen:

Ole Bjørn Jensen (formand)

Pernille Dupont Jensen

Lars Bjørn Dupont Jensen

__________________________________________

_______________________________________

Ledelsen har dags dato aflagt årsrapport for 2015/2016 for K/S Habro-North City, Manchester.

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med selskabets vedtægter samt årsregnskabsloven.

LEDELSESPÅTEGNING

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmæssig, således at årsrapporten giver et 

retvisende billede af selskabets og koncernens aktiver og passiver, finansielle stilling og resultatet.

Årsrapporten med tilhørende forslag til resultatets fordeling indstilles til generalforsamlingens 

godkendelse.

Samtidig er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegørelse for 

de forhold beretningen omhandler.

___________________________________________
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Til kommanditisterne i K/S Habro-North City, Manchester

Påtegning på årsregnskabet

Ledelsens ansvar for årsregnskabet

Revisors ansvar

Konklusion

Udtalelse om ledelsesberetningen

København, den 9. december 2016

PriceWaterhouseCoopers

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Jens Otto Damgaard

statsautoriseret revisor

Det er vores opfattelse, at det opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag for vores 

konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Vi har i henhold til årsregnskabsloven gennemlæst ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere 

handlinger i tillæg til den udførte revision af årsregnskabet. Det er på denne baggrund vores opfattelse, at 

oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med årsregnskabet.

DEN UAFHÆNGIGE REVISORS ERKLÆRINGER

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om årsregnskabet på grundlag af vores revision. Vi har udført 

revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifølge dansk 

revisorlovgivning. Dette kræver, at vi overholder etiske krav samt planlægger og udfører revisionen for at 

opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet er uden væsentlig fejlinformation.

Vi har revideret årsregnskabet for K/S Habro-North City, Manchester for regnskabsåret 1. juli 2015 - 30. 

juni 2016, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter for såvel koncern 

som moderselskab. Årsregnskabet udarbejdes efter årsregnskabsloven.

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i 

overensstemmelse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som 

ledelsen anser nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om 

denne skyldes besvigelser eller fejl.

En revision omfatter handlinger for at opnå revisionsbevis for de beløb og oplysninger, der er anført i 

årsregnskabet. De valgte handlinger afhænger af revisors vurdering, herunder vurderingen af risikoen for 

væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om fejlinformationen skyldes besvigelser eller fejl. Ved 

risikovurderingen overvejer revisor interne kontroller, der er relevante for koncernens og 

moderselskabets udarbejdelse af et årsregnskab, der giver et retvisende billede. Formålet hermed er at 

udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstændighederne, men ikke at udtrykke en 

konklusion om effektiviteten af koncernens og moderselskabets interne kontrol. En revision omfatter 

endvidere en vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om ledelsens 

regnskabsmæssige skøn er rimelige samt den samlede præsentation af årsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af koncernens og moderselskabets 

aktiver, passiver, og finansielle stilling pr. 30. juni 2016 samt af resultatet af koncernens og 

moderselskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. juli 2015 - 30. juni 2016 i overensstemmelse med 

årsregnskabsloven.
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Selskabet K/S Habro-North City, Manchester

Amaliegade 27

1256 København K

CVR-nr.:

Hjemsted:

Regnskabsår: 1. juli 2015 - 30. juni 2016

Komplementar ApS Habro Komplementar-41

Bestyrelse Ole Bjørn Jensen (formand)

Pernille Dupont Jensen

Lars Bjørn Dupont Jensen

Selskabsadm. ApS Habro Komplementar-41

C/O Habro Fund Management a/s

Amaliegade 27

1256 København K

Revision PriceWaterhouseCoopers

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Strandvejen 44

2900 Hellerup

CVR nr.:

Tilknyt. selskaber ApS Habro-Komplementar-37

ApS Habro-Komplementar-38

K/S Habro-North City, Manchester, Phase I

K/S Habro-North City, Manchester, Phase II

alle 100% ejet og med hjemsted i København

29523770

København

SELSKABSOPLYSNINGER

33771231
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Hovedaktivitet

Resultat for regnskabsåret 2015/2016

Årets resultat udviser et underskud på t.dkk 37.042.

Egenkapital pr. 30. juni 2016

Hændelser efter regnskabsårets udløb

Resultatfordeling

Forslag til fordeling af årets resultat fremgår i forlængelse af resultatopgørelsen.

LEDELSESBERETNING

Der er ikke indtruffet forhold efter regnskabsårets afslutning, som har væsentlig betydning for 

bedømmelse af årsrapporten.

Regulering af ejendom og gæld udgør netto en omkostning på t.dkk 36.825.

Koncernens resultat før værdiregulering m.v. udgør t.dkk -211. 

Selskabet ejer ejendommene North City Shopping Center, Phase I & Phase II, Harpurhey, Manchester, 

England og driver udlejningsvirksomhed med disse.

Koncernens egenkapital pr. 30. juni 2016 udgør t.dkk -34.492.

Koncernens finansiering

Koncernen har opnået tilsagn om forlængelse af lånet i HSH Nordbank til 31. december 2020.
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Generelt

Ændring i anvendt regnskabspraksis

Konsolidering

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Koncernregnskabet er aflagt i overenstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-

virksomheder, i henhold til årsregnskabsloven §113.

Koncernregnskabet omfatter moderselskabet K/S Habro-North City, Manchester og virksomheder, hvori 

moderselskabet direkte eller inddirekte besidder mere end 50% af stemmerettighederne eller på anden 

måde har en bestemmende indflydelse.

Datterselskabernes regnskaber er udarbejdet efter den samme regnskabspraksis, som er benyttet i moder-

selskabet. Koncernregnskabet udarbejdes ved at sammendrage regnskaber for moderselskabet og 

dattervirksomhederne ved sammenlægning af regnskabsposter med ensartet indhold.

Koncerninterne indtægter, omkostninger, avancer samt mellemværender elimineres.

Moderselskabets og dattervirksomhedernes kapitalandele i datterselskaber udlignes med den 

forholdsmæssige andel af dattervirksomhedernes regnskabmæssige værdi.

Nyerhvervede og afhændede koncernvirksomheder medtages i koncernresultatopgørelsen for 

ejerperioden. Sammenligningstallene korrigeres ikke for frasolgte eller nyerhvervede virksomheder.

Årsrapporten for K/S Habro-North City, Manchester for 2015/2016 er aflagt i overensstemmelse med 

årsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B samt kommanditselskabets vedtægter. Selskabet 

har tilvalgt at anvende equity-metoden ved målingen af kapitalandele i tilknyttede selskaber.

Som følge af ændring af Årsregnskabsloven har selskabet ændret regnskabspraksis for måling af finansielle 

forpligtelser vedrørende investeringsejendomme. Disse finansielle forpligtelser blev tidligere målt til 

dagsværdi, men bliver nu målt til amortiseret kostpris.

Der er foretaget tilpasning af sammenligningstal for 2014/2015. Ændringen har påvirket resultatet for 

2014/2015 positivt med t.dkk 18.473, og den samlede effekt på egenkapitalen pr. 30/6 2015 har været 

positiv med t.dkk 2.148.

Årsrapporten er bortset fra ovennævnte aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år, og er i 

hovedsagen som følger:
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Generelt om indregning og måling

Transaktioner i fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta - herunder lejeindtægterne - omregnes med anvendelse af dagskurs.

Såvel realiserede som urealiserede kursgevinster/-tab føres i resultatopgørelsen.

RESULTATOPGØRELSEN

Lejeindtægter

Lejeindtægter er indregnet som periodiseret leje.

Finansiering

Resultat af kapitalandele i dattervirksomheder

Skat

Finansielle omkostninger omfatter renteomkostninger samt kurstab.

Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører 

regnskabsåret.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser 

som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden årsrapporten 

aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.

Tilgodehavender og gældsforpligtelser i fremmed valuta måles til statusdagens kurs på GBP 900,10 

(1.048,69 pr. 30/6 2015).

Resultatopgørelsen er opstillet artsopdelt med de tilpasninger, som følger af selskabets aktivitet og 

juridiske form.

Finansielle indtægter omfatter renteindtægter samt kursgevinster.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå 

selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet, 

og aktivets værdi kan måles pålideligt.

I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes 

værdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle 

omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS (fortsat)

I moderselskabets resultatopgørelse medtages den til ejerinteressens størrelse svarende forholdsmæssige 

andel af dattervirksomhedernes overskud eller underskud, korrigeret for koncerninterne avancer.

Idet K/S Habro-North City, Manchester og dets datterkommanditselskaber ikke er selvstændige 

skattesubjekter, omfatter regnskabet ikke skat af disse kommanditselskabers driftsresultater.  Skatten i 

resultatopgørelsen består af afsat skat i ApS Habro Komplementar-37 og 38, som er 100% ejede af K/S 

Habro-North City, Manchester.
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BALANCEN

Anlægsaktiver

Tilgodehavender

Gældsforpligtelser

Afledte finansielle instrumenter

Afledte finansielle instrumenter måles til dagsværdi. Postive og negative dagsværdier indgår som 

henholdsvis andre tilgodehavender og anden gæld.

Kursregulering til dagsværdi af afledte finansielle instrumenter, som ikke opfylder betingelserne for 

behandling som sikringsinstrumenter, indregnes i resultatopgørelsen.

Investeringsejendomme måles til dagsværdi. 

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS (fortsat)

Der foretages individuel vurdering af debitorerne og nedskrivninger finder sted, hvor det vurderes at være 

påkrævet.

Værdireguleringer foretages over resultatopgørelsen.

Dagsværdien for investeringsejendom er opgjort ved anvendelse af en afkastbaseret model, hvor de 

forventede fremtidige pengestrømme for det kommende år sammen med et afkastkrav danner grundlag 

for ejendommens dagsværdi. Beregningerne tager udgangspunkt i ejendommens budget for det 

kommende år. Der er i budgettet taget højde for lejeudvikling og tomgang. De budgetterede 

pengestrømme divideres med det skønnede afkastkrav og korrigeres for gennemsnitlige engelske 

handelsomkostninger, hvorved ejendommens dagsværdi fremkommer.

Gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris.
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Koncern Koncern Moder Moder

01.07.2015 - 01.07.2014 - 01.07.2015 - 01.07.2014 -

30.06.2016 30.06.2015 30.06.2016 30.06.2015

Note dkk dkk dkk dkk

1 15.680.821 14.821.982 0 0

15.680.821 14.821.982 0 0

2 -1.888.938 -1.082.196 -34.569 -34.763

13.791.883 13.739.786 -34.569 -34.763

Resultat af kapitalandele i tilknyttede virk. 3 0 0 -36.820.366 12.280.190

13.791.883 13.739.786 -36.854.935 12.245.427

4 281.299 533.550 346.023 335.297

5 -14.283.857 -14.406.596 -533.255 -505.789

-210.675 -133.260 -37.042.167 12.074.935

6 -36.824.517 12.214.720 0 0

-37.035.192 12.081.460 -37.042.167 12.074.935

-6.975 -6.525 0 0

-37.042.167 12.074.935 -37.042.167 12.074.935

Resultatdisponering

Forslag til resultatdisponering

-37.042.167 12.074.935 -37.042.167 12.074.935

-37.042.167 12.074.935 -37.042.167 12.074.935

Overført resultat

RESULTATOPGØRELSE for perioden 1. juli 2015 - 30. juni 2016

Lejeindtægter

Administrationsomkostninger

Værdireguleringer

ÅRETS RESULTAT

Resultat før værdiregulering

Finansielle indtægter

Finansielle omkostninger

Resultat før finansielle poster m.v.

Lejeindtægter i alt 

Resultat før finansiering m.v.

Årets resultat før skat

Skat af årets resultat
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Koncern Koncern Moder Moder

30.06.2016 30.06.2015 30.06.2016 30.06.2015

Note dkk dkk dkk dkk

Anlægsaktiver

Materielle anlægsaktiver

7 223.944.024 287.788.504 0 0

223.944.024 287.788.504 0 0

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder 3 0 0 35.498.951 42.408.744

0 0 35.498.951 42.408.744

223.944.024 287.788.504 35.498.951 42.408.744

Omsætningsaktiver

Tilgodehavender

3.954.493 4.713.846 0 0

Tilgodehavender, mellemregning tilknyttede virk. 0 0 7.155.278 7.097.531

Periodeafgrænsningsposter, forudbetalt honorar 45.005 0 0 0

8 138.288 136.596 0 0

Tilgodehavende leje 17.252 176.294 0 0

4.155.038 5.026.736 7.155.278 7.097.531

4.689.133 5.604.493 246 4.190

8.844.171 10.631.229 7.155.524 7.101.721

232.788.195 298.419.733 42.654.475 49.510.465AKTIVER I ALT

Tilgodehavender i alt 

Likvide beholdninger 

BALANCE PR. 30. juni 2016

AKTIVER

Investeringsejendom

Materielle anlægsaktiver i alt 

OMSÆTNINGSAKTIVER I ALT 

ANLÆGSAKTIVER I ALT 

Andre tilgodehavender

Finansielle anlægsaktiver i alt 

Udlån til Gingerbread Holdings Ltd., GBP
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Koncern Koncern Moder Moder

30.06.2016 30.06.2015 30.06.2016 30.06.2015

Note dkk dkk dkk dkk

Egenkapital

Indskudskapitalen udgør kr. 30.000.000.

Kontant andel af indskudskapital 9 29.875.000 29.875.000 29.875.000 29.875.000

Overført resultat 9 -64.367.356 -27.325.189 -64.367.356 -27.325.189

EGENKAPITAL I ALT -34.492.356 2.549.811 -34.492.356 2.549.811

Negativ indre værdi, tilknyttede virksomheder 3 0 0 65.790.670 36.130.097

Hensættelser, i alt 0 0 65.790.670 36.130.097

Gældsforpligtelser

Langfristede gældsforpligtelser

Prioritetsgæld, Canada Life 10 167.366.736 196.527.316 0 0

Prioritetsgæld, HSH Nordbank 11 49.359.774 57.508.168 0 0

Langfristede gældsforpligtelser i alt 216.726.510 254.035.484 0 0

Kortfristede gældsforpligtelser

Prioritetsgæld, Canada Life 10 1.314.416 1.446.424 0 0

Prioritetsgæld, HSH Nordbank 11 0 0 0 0

Gæld til tilknyttede virksomheder 822.693 0 0 0

Mellemregning tilknyttede virksomheder 11.341.020 10.808.057 11.341.020 10.808.057

Markedsværdi af fastrenteaftale 12 29.533.465 21.211.439 0 0

Anden gæld 13 5.023.343 5.495.488 15.141 22.500

2.519.104 2.873.030 0 0

Kortfristede gældsforpligtelser i alt 50.554.041 41.834.438 11.356.161 10.830.557

GÆLDSFORPLIGTELSER I ALT 267.280.551 295.869.922 11.356.161 10.830.557

PASSIVER I ALT 232.788.195 298.419.733 42.654.475 49.510.465

14

15

Periodeafgrænsningsposter, forudbetalt leje

BALANCE PR. 30. juni 2016

PASSIVER

Pantsætninger og sikkerhedsstil. (Koncern)

Eventualforpligtelser
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Koncern Koncern

01.07.2015 - 01.07.2014 -

30.06.2016 30.06.2015

dkk dkk

1 Lejeindtægter

Lejeindtægter i alt 15.680.821 14.821.982

Den indtægtsførte leje udgør den periodiserede leje i henhold til lejeaftalerne med de i alt 21 lejere.

Koncern Koncern Moder Moder

01.07.2015 - 01.07.2014 - 01.07.2015 - 01.07.2014 -

30.06.2016 30.06.2015 30.06.2016 30.06.2015

dkk dkk dkk dkk

2 Administrationsomkostninger

Selskabsadministrationshonorar 386.282 305.179 15.410 15.108

Ejendomsadministrationshonorar 203.565 194.116 0 0

Honorar, VAT-agent, UK 61.400 69.422 0 0

Revision, DK 59.875 56.250 14.375 11.250

Revision, DK, regulering tidligere år 12.500 0 0 0

Revisor, DK, anden assistance 0 1.166 0 0

Revisor, UK 21.156 15.464 0 0

Advokathonorar 517.819 108.891 0 0

Forsikringer 3.219 3.219 3.219 3.219

Omkostninger rent review 163.251 22.285 0 0

Asset management report, genudlejning m.v. 343.651 270.281 0 0

Låneomkostninger 80.000 0 0 0

Diverse omkostninger 36.220 35.923 1.565 5.186

Administrationsomkostninger i alt 1.888.938 1.082.196 34.569 34.763

NOTER

Den samlede leje betales hovedsageligt kvartalsvis forud og udgør p.t. GBP 1.560.826 p.a. 
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Moder Moder

30.06.2016 30.06.2015

dkk dkk

3 Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Anskaffelsessum, primo 32.000.000 32.000.000

Årets tilgang 250.000 0

Anskaffelsessum, ultimo 32.250.000 32.000.000

Op-/nedskrivninger, primo -25.721.353 -38.001.543

Årets resultat -36.813.391 12.286.715

Skat af årets resultat -6.975 -6.525

Op-/nedskrivninger, ultimo -62.541.719 -25.721.353

Regnskabsmæssig værdi, ultimo -30.291.719 6.278.647

Den bogførte værdi og egenkapitalen i datterselskaberne fordeler sig således:

Nominelt Egenkapital

125.000 214.071

125.000 212.579

2.500.000 35.072.301

29.500.000 -65.790.670

I alt 32.250.000 -30.291.719

Koncern Koncern Moder Moder

01.07.2015 - 01.07.2014 - 01.07.2015 - 01.07.2014 -

30.06.2016 30.06.2015 30.06.2016 30.06.2015
dkk dkk dkk dkk

4 Finansielle indtægter

Renter, kreditinstitutter 21 279 0 1

0 0 346.023 324.819

Renter, øvrige 281.278 293.522 0 0

Kursgevinst, valuta 0 239.749 0 10.477

Finansielle indtægter i alt 281.299 533.550 346.023 335.297

5 Finansielle omkostninger

Renter, prioritetsgæld, Canada Life 10.127.816 10.510.308 0 0

Renter, prioritetsgæld, HSH Nordbank 1.181.715 1.257.268 0 0

Renter, SWAP, HSH Nordbank 2.114.403 2.133.230 0 0

Renter, kreditinstitutter 4 2 0 1

532.963 505.788 532.963 505.788

Kurstab, valuta 326.956 0 292 0

Finansielle omkostninger i alt 14.283.857 14.406.596 533.255 505.789

NOTER

ApS Habro-Komplementar-37

ApS Habro-Komplementar-38

K/S Habro-North City, Manchester, Phase II

Renter, tilknyttede virksomheder

Renter, tilknyttede virksomheder

K/S Habro-North City, Manchester, Phase I
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Koncern Koncern

01.07.2015 - 01.07.2014 -

30.06.2016 30.06.2015

dkk dkk

6 Værdireguleringer

Reg. ejendom, afkastrelateret, jf. note 7 -26.875.429 18.071.077

Reg. ejendom, kursrelateret, jf. note 7 -36.969.051 32.511.327

Reg. prioritetsgæld, kursrelateret, jf. note 10 27.864.534 -22.502.382

Værdiregulering af rente-SWAP hos HSH Nordbank -8.322.026 -9.812.423

Kursregulering af lån hos HSH Nordbank 8.148.394 -6.496.670

Kursregulering af udlån til Gingerbread Holdings Ltd. -670.939 443.791

Værdireguleringer i alt -36.824.517 12.214.720

Koncern Koncern

30.06.2016 30.06.2015

dkk dkk

7 Investeringsejendom

Anskaffelsessum 253.316.517 253.316.517

Købsomkostninger 29.009.151 29.009.151

Anskaffelsessum i alt 282.325.668 282.325.668

Anskaffelsessum, ultimo, GBP 23.550.000 23.550.000

Regulering til dagsværdi, primo 5.462.836 -45.119.568

Årets regulering, afkastrelateret -26.875.429 18.071.077

Årets regulering, kursrelateret -36.969.051 32.511.327

Regulering til dagsværdi, ultimo -58.381.644 5.462.836

Dagsværdi, ultimo 223.944.024 287.788.504

Dagsværdi, ultimo, GBP 24.879.905 27.442.667

Anvendte nøglefaktorer ved beregning af dagsværdi ved brug af afkastbaseret model:

Nettolejeindtægt, GBP 1.560.826 1.516.443

Korrektionsfaktor for engelske handelsomkostninger 6,80% 5,76%

Afkastkrav 4,00-7,25% 4,00-6,00%

Udsving i afkastkravet vil give følgende ejendomsværdi i DKK:

Ejendomsværdi ved en stigning i afkastprocent på 0,50% 205.078.166 261.837.261

Ejendomsværdi ved et fald i afkastprocent på 0,50% 247.054.057 319.745.872

NOTER
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Koncern Koncern Moder Moder

30.06.2016 30.06.2015 30.06.2016 30.06.2015

dkk dkk dkk dkk

8 Andre tilgodehavender

Tilgodehavende renter 53.798 64.128 0 0

Tilgodehavende moms, DK 45.101 36.618 0 0

Mellemregning med Gingerbread, UK 0 0 0 0

Andre tilgodehavender 39.389 35.850 0 0

Andre tilgodehavender i alt 138.288 136.596 0 0

9 Egenkapital

Indskudskapitalen udgør i alt tkr. 30.000 fordelt på 100 kommanditanparter

Koncern Koncern Moder Moder

30.06.2016 30.06.2015 30.06.2016 30.06.2015

dkk dkk dkk dkk

Indskudskapital, ultimo 30.000.000 30.000.000 30.000.000 30.000.000

Den kontante andel indskudskapital udgør:

Indskudskapital, kontant andel, ultimo 29.875.000 29.875.000 29.875.000 29.875.000

Resthæftelse i alt 125.000 125.000 125.000 125.000

Overført resultat

-27.325.189 -39.400.124 -27.325.189 -39.400.124

-37.042.167 12.074.935 -37.042.167 12.074.935

Overført resultat, ultimo -64.367.356 -27.325.189 -64.367.356 -27.325.189

-34.492.356 2.549.811 -34.492.356 2.549.811

NOTER

Egenkapital i alt

Overført resultat, primo

Overført af årets resultat
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Koncern Koncern

30.06.2016 30.06.2015

dkk dkk

10 Prioritetsgæld, Canada Life

Prioritetsgæld, til optagelseskurs 199.147.843 200.575.89723.895.758 23.895.758

Prioritetsgæld, nominelt, GBP 18.740.268 18.878.194

Kursregulering, primo -2.602.157 -25.104.539

Årets kursregulering -27.864.534 22.502.382

Kursregulering, ultimo -30.466.691 -2.602.157

Kursværdi, ultimo 168.681.152 197.973.740

Langfristet del:

Forfalder mere end 5 år efter statusdagen 161.289.662 189.840.169

Forfalder mellem 1 og 5 år efter statusdagen 6.077.074 6.687.147

Langfristet del i alt 167.366.736 196.527.316

Kortfristet del:

Forfalder inden 1 år efter statusdagen 1.314.416 1.446.424

11 Prioritetsgæld, HSH Nordbank

Prioritetsgæld, til optagelseskurs 60.605.426 60.605.426

Kursregulering, lån:

Akkumuleret kursregulering, primo -3.097.258 -9.593.928

Årets kursregulering -8.148.394 6.496.670

Akkumuleret kursregulering, ultimo -11.245.652 -3.097.258

Kursværdi, ultimo 49.359.774 57.508.168

Restgæld i GBP udgør i alt 5.483.810 5.483.810

I henhold til lånebetingelserne har långiver mulighed for at pålægge indfrielsesomkostninger ved 

førtidsindfrielse. Sådanne indfrielsesomkostninger kan være af betydelig størrelse. Dette medfører, at 

restgælden ikke i alle tilfælde vil kunne førtidsindfris til kurs pari.

NOTER
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Koncern Koncern

30.06.2016 30.06.2015

dkk dkk

11 Prioritetsgæld, HSH Nordbank, (fortsat)

Langfristet del:

Forfalder mere end 5 år efter statusdagen 42.203.981 49.171.085

Forfalder mellem 1 og 5 år efter statusdagen 7.155.793 8.337.083

Langfristet del, i alt 49.359.774 57.508.168

Kortfristet del:

Forfalder inden 1 år efter statusdagen 0 0

12 Fastrenteaftale

Koncern Koncern Moder Moder

30.06.2016 30.06.2015 30.06.2016 30.06.2015

dkk dkk dkk dkk

13 Anden gæld

Skyldige renter 2.472.348 2.867.264 0 0

Skyldig moms, UK 1.333.968 1.370.746 0 0

Skyldig selskabsskat 30.900 23.925 0 0

Skyldige omkostninger 282.812 256.936 15.141 22.500

Skyldige Service Charges 903.315 976.617 0 0

Anden gæld i alt 5.023.343 5.495.488 15.141 22.500

NOTER

Med henblik på delvis afdækning af renterisikoen på GBP-lånet i HSH Nordbank samt efterfølgende forventede 

forøgelser af 1. prioritetslånet, er der indgået en fastrenteaftale med HSH Nordbank, der indebærer, at renten på et 

beløb på GBP 5.608.321, svarende til den oprindelige størrelse af lånet hos HSH Nordbank i K/S Habro-North City, 

Manchester, Phase II, er fastlåst til 4,399% p.a. ekskl. marginal indtil december 2036.

Markedsværdien af fastrenteaftalen er negativ med kr. 29.533.465 pr. 30/6 2016.
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14 Pantsætninger og sikkerhedsstil. (Koncern)

For 1. prioritetsgæld hos Canada Life er stillet følgende sikkerheder:

 - Primær pant i ejendommen.

 - Primær transport i ejendommens lejeindtægter.

 - Primær pant i forsikringssummer.

For 2. prioritetsgæld hos HSH Nordbank er stillet følgende sikkerheder:

 - Sekundær pant i ejendommen.

 - Sekundær transport i ejendommens lejeindtægter.

 - Sekundær pant i forsikringssummer.

 - Primær pant i kommanditselskabets likvide midler.

15 Eventualforpligtelser

NOTER

Selskabet har erklæret at ville stille den nødvendige kredit til rådighed for den løbende drift af 

datterselskabet K/S Habro-North City, Manchester, Phase II indtil 1/7 2017.

 - Sekundær pant i kommanditisternes indbetalingsforpligtelse og resthæftelse overfor 

kommanditselskabet.

 - Primær pant i kommanditisternes indbetalingsforpligtelse og resthæftelse overfor 

kommanditselskabet.

 - Sideordnet primær transport i kommanditisternes indbetalingsforpligtelse og resthæftelse overfor 

moderkommanditselskabet.

K/S Habro-North City, Manchester kautionerer for datterselskaberne K/S Habro-North City, Manchester, Phase I & 

II's prioritetsgæld hos HSH Nordbank.


