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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabséret 01.01.2015 - 31.12.2015 for
Bellinger Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med Arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 31.12.2015 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsaret 01.01.2015 -
31.12.2015.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen om-

handler.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Risskov, den 26.05.2016

Direktion

Claus Bellinger
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Den uafhangige revisors erkleringer

Til kapitalejeren i Bellinger Ejendomme ApS

Pitegning pa arsregnskabet

Vi har revideret &rsregnskabet for Bellinger Ejendomme ApS for regnskabséret 01.01.2015 - 31.12.2015, der omfatter an-
vendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregn-
skabsloven.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med arsregn-
skabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for nedvendig for at udarbejde et
arsregnskab uden veesentlig fejlinformation, vanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pé grundlag af vores revision. Vi har udfert revisionen i over-
ensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifalge dansk revisorlovgivning. Dette kraever,
at vi overholder etiske krav samt planleegger og udferer revisionen for at opné hej grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet
er uden veesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udforelse af revisionshandlinger for at opnd revisionsbevis for beleb og oplysninger i arsregnskabet.
De valgte revisionshandlinger aftheenger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici for vasentlig fejlinformation i
arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der
er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af
virksomhedens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er pas-
sende, om ledelsens regnskabsmassige skon er rimelige, samt den samlede prasentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.
Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr.
31.12.2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 01.01.2015 - 31.12.2015 i overensstemmelse med

arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Vi har i henhold til &rsregnskabsloven gennemleest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere handlinger i tilleg
til den udferte revision af arsregnskabet.

Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Aarhus, den 26.05.2016

Deloitte

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 33963556

statsautoriseret Tevisor
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Ledelsesberetning

Hovedaktivitet
Selskabets formal er at erhverve, eje, s&lge, udleje og investere i fast ejendom og enhver hermed beslzgtet

virksomhed.

Udvikling i aktiviteter og eskonomiske forhold
Arets resultat blev et overskud pa 638 t.kr., hvilket ledelsen anser som tilfredsstillende.

Ledelsen forventer et overskud for det kommende ar.

Begivenheder efter balancedagen
Der er fra balancedagen og frem til i dag ikke indtradt forhold, som forrykker vurderingen af arsrapporten.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B med

tilvalg af enkelte bestemmelser for regnskabsklasse C.
Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og méling
Aktiver indregnes i balancen, nér det som falge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige skono-

miske fordele vil tilflyde virksomheden, og aktivets veerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar virksomheden som folge af en tidligere begivenhed har en retlig eller
faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fragd virksomheden, og forplig-

telsens veerdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter ferste indregning sker som beskre-
vet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden arsrapporten af-
lazgges, og som be- eller atkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de belob,

der vedrerer regnskabsaret.

Resultatopgerelsen
Bruttofortjeneste eller -tab
Bruttofortjeneste eller -tab omfatter nettoomsaetning og eksterne omkostninger.

Nettoomsztning
Nettoomseatning bestar af huslejeindtegter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med huslejens forfald. Net-
toomsatning indregnes eksklusive moms, afgifter og rabatter i forbindelse med salget og males til dagsvaerdien

af det fastsatte vederlag.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der vedrerer virksomhedens primeere aktiviteter, herunder

lokaleomkostninger og kontorholdsomkostninger.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver bestar af regnskabsérets afskrivninger opgjort ud fra henholds-
vis de fastsatte restvaerdier og brugstider for de enkelte aktiver og gennemferte nedskrivningstest.
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Anvendt regnskabspraksis

Andre finansielle indtzegter

Andre finansielle indtagter bestér af renteindtaegter.

Andre finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger bestar af renteomkostninger.

Skat
Arets skat, der bestér af arets aktuelle skat og @ndring af udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med den
del, der kan henfores til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henferes til posteringer

direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med dets danske moderselskab. Den aktuelle danske selskabsskat fordeles mellem de
sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster (fuld fordeling med refusion vedre-

rende skattemassige underskud).

Balancen
Materielle anlzegsaktiver
Grunde og bygninger males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Der afskrives ikke

pé grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen, omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen og omkostninger til klarge-
ring af aktivet indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid. Der foretages li-

neaxre afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:
Bygninger 50 &r

Materielle anlagsaktiver nedskrives til genindvindingsvaerdi, hvis denne er lavere end den regnskabsmaessige

veerdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel vardi, med fradrag af ned-

skrivninger til imedegaelse af forventede tab.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter bankindestdender.
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Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat

Udskudt skat indregnes af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessige og skattemaessige verdier af
aktiver og forpligtelser, hvor den skattemessige veerdi af aktiverne opgeres med udgangspunkt i den planlagte
anvendelse af det enkelte aktiv.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremferselsberettigede, skattemaessige underskud, indregnes
i balancen med den verdi, aktivet forventes at kunne realiseres til, enten ved modregning i udskudte skattefor-

pligtelser eller som nettoskatteaktiver.

Geeld til realkreditinstitutter

Geld til realkreditinstitutter i form af prioritetsgaeld méles pa tidspunktet for 1dnoptagelse til kostpris, der svarer
til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. Efterfelgende méles prioritetsgald
til amortiseret kostpris. Dette betyder, at forskellen mellem provenuet ved lanoptagelsen og den nominelle vaerdi,
der skal tilbagebetales, indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden som en finansiel omkostning ved an-

vendelse af den effektive rentes metode.

Andre finansielle forpligtelser
Andre finansielle forpligtelser méles til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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Resultatopgorelse for 2015

Bruttofortjeneste

Af- og nedskrivninger
Driftsresultat

Andre finansielle indtaegter
Andre finansielle omkostninger
Resultat af ordingere aktiviteter for skat

Skat af ordinert resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat

2015 2014
Note kr. kr.
1.600.496 1.450.938
(397.864) (397.864)
1.202.632 1.053.074
0 274
(408.271) (452.750)
794.361 600.598
1 (156.000) (151.000)
638.361 449.598
638.361 449,598
638.361 449.598
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Balance pr. 31.12.2015

Grunde og bygninger
Materielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Tilgodehavender hos associerede virksomheder
Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omseetningsaktiver

Aktiver

2015 2014

Note kr. kr.
18.974.686 19.372.550

2 18.974.686 19.372.550
18.974.686 19.372.550

227.940 178.515

610.623 610.623

838.563 789.138

0 14.197

838.563 803.335

19.813.249 20.175.885
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Balance pr. 31.12.2015

Virksomhedskapital
Overfert overskud eller underskud
Egenkapital

Udskudt skat
Hensatte forpligtelser

Geld til realkreditinstitutter
Deposita
Langfristede geeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede geldsforpligtelser
Bankgald

Anden geld

Kortfristede galdsforpligtelser

Geldsforpligtelser
Passiver

Eventualforpligtelser
Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

2015 2014
Note kr. kr.
3.000.000 3.000.000
944.386 306.025
3.944.386 3.306.025
341.000 185.000
341.000 185.000
11.436.267 12.190.167
960.000 960.000
3 12.396.267 13.150.167
3 750.000 745.485
2.254.891 2.678.928
126.705 110.280
3.131.596 3.534.693
15.527.863 16.684.860
19.813.249 20.175.885
4
5
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Egenkapitalopgerelse for 2015

Egenkapital primo
Arets resultat
Egenkapital ultimo

Overfort
Virksomheds- overskud eller
kapital underskud Talt
kr. kr. kr.
3.000.000 306.025 3.306.025
0 638.361 638.361
3.000.000 944,386 3.944.386




Bellinger Ejendomme ApS

12

Noter

2015 2014
kr. kr.
1. Skat af ordinzert resultat
ZEndring af udskudt skat 187.000 151.000
Effekt af eendrede skattesatser (31.000) 0
156.000 151.000
Grunde og
bygninger
kr.
2. Materielle anlaegsaktiver
Kostpris primo 22.123.091
Kostpris ultimo 22.123.091
Af- og nedskrivninger primo (2.750.541)
Arets afskrivninger (397.864)
Af- og nedskrivninger ultimo (3.148.405)
Regnskabsmaessig vaerdi ultimo 18.974.686
Forfald inden Forfald inden
for 12 méine- for 12 méne- Forfald efter
der der 12 méneder Restgzld ef-
2015 2014 2015 ter 5 ar
kr. kr. kr. kr.
3. Langfristede gaelds-
forpligtelser
Geld til realkreditinstitutter 750.000 745.485 11.436.267 7.686.609
Deposita 0 0 960.000 960.000
750.000 745.485 12.396.267 8.646.609
2015 2014
kr. kr.
4. Eventualforpligtelser
Kautions- og garantiforpligtelser 763.075 750.912
Eventualforpligtelser overfor tilknyttede virksomheder: 763.075 750.912
Kautions- og garantiforpligtelser 14.198.257 16.636.474
Eventualforpligtelser overfor associerede virksomheder: 14.198.257 16.636.474

Selskabet har afgivet selvskyldnerkaution for bankgzld i moder- og sastervirksomhed. Den maksimale haftelse

og bankgeld 1 moder- og so@sterselskab pr. 31.12.2015 fremgéar af ovenstdende.
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Noter

Selskabet har indgéet lejeaftale om udlejning af ejendommen Brunbjergvej 9B, Risskov. Lejekontrakten er uop-

sigelig i perioden frem til 2018.

Selskabet indgar i en dansk sambeskatning med CMBD Holding ApS som administrationsselskab. Selskabet
heafter derfor for indkomstskatter mv. for de sambeskattede selskaber og ligeledes for eventuelle forpligtelser til
at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter for de sambeskattede selskaber. Den samlede nettoforplig-
telse over for SKAT fremgar af regnskabet for CMBD Holding ApS.

5. Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
Prioritetsgaeld er sikret ved pant i selskabets e¢jendom.

Derudover er der tinglyst ejerpantebrev nom. 5.000 t.kr. i selskabets ejendom, som ligger til sikkerhed for bank-
gzld i selskabet og moderselskabet.

Den regnskabsmessige veerdi af pantsat ejendom udger 18.975 t.kr.



