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Ledelsespåtegning

  3

 
Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar 2016 - 31. 
december 2016 for J & J Ejendomsselskab ApS.
 
Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.
 
Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og 
finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. 
januar 2016 - 31. december 2016.
 
Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, 
beretningen omhandler.
 
Det er på generalforsamlingen vedtaget, at selskabets årsregnskaber ikke skal revideres. Betingelserne 
for at undlade revision af årsregnskabet er opfyldt.
 
Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
 
 
Esbjerg, den 17. april 2017

Direktion

Jesper Rehne Jensen Jesper Hille
Direktør Direktør
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Til den daglige ledelse i J & J Ejendomsselskab ApS
 
Vi har opstillet årsregnskabet for J & J Ejendomsselskab ApS for regnskabsåret 1. januar 2016 - 31. 
december 2016 på grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.
 
Årsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter.
 
Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle 
oplysninger.
 
Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og præsentere 
årsregnskabet i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i 
revisorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrørende 
integritet, objektivitet, faglig kompetence og fornøden omhu.
 
Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstilling af 
årsregnskabet, er Deres ansvar.
 
Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi 
ikke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, De har givet os til 
brug for at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt 
årsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven.
 

Esbjerg, den 17. april 2017

Simon Hessellund
Registreret revisor HD
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Virksomhedsoplysninger
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Virksomheden
J & J Ejendomsselskab 
ApS
Kronprinsensgade 33 
6700 Esbjerg

CVR-nr. 29518335

Stiftelsesdato 24. marts 2006
Regnskabsår 1. januar - 31. december

Direktion Jesper Rehne Jensen, Direktør
Jesper Hille, Direktør

Revision Fravalgt

Generalforsamling Generalforsamlingen afholdes den 17. april 2017.
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Selskabets væsentligste aktiviteter
Selskabets væsentligste aktiviteter består i udlening af ejendomme.
 
Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold
Selskabets resultatopgørelse for regnskabsåret 1. januar 2016 - 31. december 2016 udviser et resultat på 
kr. -82.245, og selskabets balance pr. 31. december 2016 udviser en balancesum på kr. 1.824.353, og en 
egenkapital på kr. 327.443.
 
Begivenheder efter regnskabsårets afslutning
Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder af væsentlig betydning for selskabets 
finansielle stilling.
 

P
e

n
n

e
o

 d
o

ku
m

e
n

tn
ø

g
le

: Q
C

S
6

6
-0

IE
7

0
-S

E
4

V
W

-V
7

K
8

D
-5

IB
C

J-
4

2
A

Q
E



J & J Ejendomsselskab ApS
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Regnskabsklasse
Årsrapporten for J & J Ejendomsselskab ApS for 2016 er aflagt i overensstemmelse med 
årsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.
 
Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til tidligere år.
 
Generelt
 
Generelt om indregning og måling
Indtægter indregnes i resultatopgørelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes værdireguleringer 
af finansielle aktiver og forpligtelser, der måles til dagsværdi eller amortiseret kostpris. Endvidere 
indregnes i resultatopgørelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opnå årets indtjening, herunder 
afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede 
regnskabsmæssige skøn af beløb, der tidligere har været indregnet i resultatopgørelsen. 
 
Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet, 
og aktivets værdi kan måles pålideligt.
 
Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå 
selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt. 
 
Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser 
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor. 
 
Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant 
effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag 
og tillæg/fradrag af den akkumulerede afskrivning af forskellen mellem kostprisen og det nominelle beløb. 
Herved fordeles kurstab og -gevinst over løbetiden. 
 
Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden årsrapporten 
aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterer på balancedagen.
 
Resultatopgørelsen
 
Bruttofortjeneste og -tab
Virksomheden har valgt at sammendrage visse poster i resultatopgørelsen efter bestemmelserne i 
årsregnskabslovens § 32.
 
Bruttofortjeneste indeholder nettoomsætning, andre driftsindtægter og eksterne omkostninger.
 
Nettoomsætning
Huslejeindtægter indregnes i resultatopgørelsen, såfremt levering og risikoovergang til køber har fundet 
sted inden årets udgang, og såfremt indtægten kan opgøres pålideligt og forventes modtaget.
 
Udlejningsudgifter
Udlejningsudgifter omfatter omkostninger til udgifter vedr. lejligheder, som f.eks. ejendomsskatter, 
vedligeholdelse af lejlighederne m.v.
 
Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til produktion, distribution, salg, administration, 
lokaler og operationelle leasingomkostninger.
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Anvendt regnskabspraksis
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Finansielle indtægter og omkostninger
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører 
regnskabsåret. Finansielle indtægter og omkostninger indeholder renteindtægter og -omkostninger, 
realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrørende værdipapirer, gæld og transaktioner i 
fremmed valuta, modtaget udbytte fra andre kapitalandele, amortisering af finansielle aktiver og 
forpligtelser samt tillæg og godtgørelser under acontoskatteordningen.
 
Skat af årets resultat
Skat af årets resultat omfatter aktuel skat af årets forventede skattepligtige indkomst og årets regulering af 
udskudt skat med fradrag af den del af årets skat, der vedrører egenkapitalbevægelser. Aktuel og udskudt 
skat vedrørende egenkapitalbevægelser indregnes direkte i egenkapitalen.
 
Balancen
 
Investeringsejendomme
Investeringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det formål at opnå afkast af den 
investerede kapital i form af løbende driftsafkast og kapitalgevinst ved videresalg. Investeringsejendomme 
indregnes på erhvervelsestidspunktet til kostpris med tillæg af omkosninger direkte foranlediget af 
anskaffelsen. Renter og øvrige låneomkostninger i opførelsesperioden indregnes i kostprisen.
 
Investeringsejendomme værdiansættes ejenfom for ejendom til en skønnet markedsværdi. Udgifter, der 
tilfører en investeringsejendome nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaffelsestidspunktet, 
tillægges anskaffelsessummen som en forbedring. Udgifter, der ikke tilfører en investeringsejendom nye 
eller forbedrede egenskaber, udgiftsføres i resultatopgørelsen under ejendomsudgifter.
 
Investeringsejendomme har som øvrige materielle anlægsaktiver, bortset fra grunde, en begrænset 
levetid. Den værdiforringelse, der finder sted, efterhånden som en investeringsejendom forældes, 
afspejles i investeringsejendommens løbende værdiansættelse til markedsværdi. Der foretages derfor 
ikke systematiske afskrivninger over investeringsejendommens brugstid.
 
Værdireguleringer føres via resultatopgørelsen. Positive værdireguleringer af investeringsejendomme med 
fradrag for udskudt skat gøres via resultatdisponeringen til opskrivningshenlæggelser under 
egenkapitalen. 
 
Aktiver med en kostpris under den skattemæssige grænse for straksafskrivning indregnes som 
omkostninger i resultatopgørelsen i anskaffelsesåret. 
 
Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, der almindeligvis svarer til nominel værdi. Værdien 
reduceres med nedskrivninger til nettorealisationsværdien for at imødegå forventede tab.
 
Udskudt skat
Udskudt skat og årets regulering heraf opgøres som skatten af alle midlertidige forskelle mellem 
regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte 
anvendelse af aktivet eller afvikling af forpligtelsen. 
 
Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettigede skattemæssige underskud, 
indregnes med den værdi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning i skat af fremtidig 
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser i virksomheder inden for samme juridiske 
skatteenhed og jurisdiktion.
 
Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil 
være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat.
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J & J Ejendomsselskab ApS

Anvendt regnskabspraksis
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Finansielle gældsforpligtelser
Fastforrentede lån som realkreditlån og lån hos kreditinstitutter indregnes ved lånoptagelsen til det 
modtagne provenu med fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. I efterfølgende år måles lånene til 
amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets restgæld. For obligationslån svarer amortiseret 
kostpris til restgælden, beregnet som lånets underliggende kontantværdi på lånetidspunktet, reguleret 
med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lånets kursregulering på optagelsestidspunktet.
 
Øvrige gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvilket almindeligvis svarer til nominel værdi. 
 
Aktuelle skatteforpligtelser
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets 
forventede skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt betalte 
acontoskatter.
 
Eventualaktiver og -forpligtelser
Eventualaktiver og -forpligtelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alene i noterne.
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Note
2016

kr. 
2015

kr. 

Bruttofortjeneste/-tab -68.541 70.325

Andre finansielle omkostninger -36.904 -36.310

Resultat før skat -105.445 34.015

Skat af årets resultat 23.200 -7.500

Årets resultat -82.245 26.515

Forslag til resultatdisponering
Overført resultat -82.245 26.515
Resultatdisponering -82.245 26.515
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Balance 31. december 2016
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Note
2016

kr. 
2015

kr. 
Aktiver

Grunde og bygninger 1.800.000 1.800.000

Materielle anlægsaktiver 1.800.000 1.800.000

ANLÆGSAKTIVER 1.800.000 1.800.000

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 0 4.696
Andre tilgodehavender 24.353 2.000

Tilgodehavender 24.353 6.696

OMSÆTNINGSAKTIVER 24.353 6.696

AKTIVER 1.824.353 1.806.696
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Balance 31. december 2016
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Note
2016

kr. 
2015

kr. 
Passiver

Virksomhedskapital 125.000 125.000
Reserve for opskrivninger 406.012 406.012
Overført resultat -203.569 -121.324

EGENKAPITAL 1 327.443 409.688

Hensættelser til udskudt skat 56.700 79.900

HENSATTE FORPLIGTELSER 56.700 79.900

Gæld til realkreditinstitutter 1.134.000 1.134.000
Deposita 13.050 30.600

Langfristede gældsforpligtelser 2 1.147.050 1.164.600

Gæld til banker 198.757 142.508
Leverandører af varer og tjenesteydelser 84.403 0
Anden gæld 10.000 10.000

Kortfristede gældsforpligtelser 293.160 152.508

GÆLDSFORPLIGTELSER 1.440.210 1.317.108

PASSIVER 1.824.353 1.806.696

Eventualforpligtelser 3
Sikkerhedsstillelser og pantsætninger 4 P
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Noter
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1. Egenkapitalopgørelse

 
Primo

 

Forslag til 
årets resultat- 

disponering
 

Ultimo
Virksomhedskapital

 
125.000

  
125.000

Overført resultat
 

-121.324
 

-82.245
 

-203.569
Opskrivning af ejendom

 
406.012

  
406.012 

409.688
 

-82.245
 

327.443   

Virksomhedskapitalen har været uændret de seneste 5 år.

2. Langfristede gældsforpligtelser
Forfald Forfald Forfald

efter 1 år indenfor 1 år efter 5 år
Gæld til realkreditinstitutter 1.134.000  1.134.000
Deposita 13.050   

1.147.050  1.134.000

3. Eventualforpligtelser
Der er ingen eventualforpligtelser pr. statusdagen.

4. Sikkerhedsstillelser og pantsætninger
Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter, kr. 1.134.000, er der givet pant i grunde og bygninger, hvis 
regnskabsmæssige værdi pr. 31. december 2016 udgør kr. 1.800.000. 

Selskabet har deponeret et pantebrev på nom. 5.000 kr. til sikkerhed for ejerforeningen. Ejerpantebrevet 
giver pant i ovenstående grunde og bygninger.
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