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Ledelsespategning

Direktionen og bestyrelsen har dags dato aflagt arsrapporten for 2015 for Spandauer Damm,
Berlin A/S.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Direktionen og bestyrelsen anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, saledes at
arsrapporten giver et retvisende billede af selskabets aktiver og passiver, finansielle stilling samt

resultatet.

Ledelsesberetningen indeholder efter vor opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kgbenhavn, den 31. maj 2016

Direktion

Thomas Kofod-Jensen

Ole Graubak Per Ankaer
(formand)

Thomas Kofod-Jensen



Den uafhaengige revisors erklaringer

Til kapitalejerne i Spandauer Damm, Berlin A/S

Pategning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskab for Spandauer Damm, Berlin A/S for regnskabsaret 1. januar 2015 -
31. december 2015, omfattende anvendt regnskabspraksis, resultatopgarelse, balance og noter.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har
udfert revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere
krav ifglge dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planisegger og
udferer revisionen for at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden veesentlig
fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og
oplysninger i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaenger af revisors vurdering,
herunder vurdering af risici for veesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for
selskabets udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at
udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke at udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering
af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmazessige skan er
rimelige samt den samlede praesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opné&ede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for
vores konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.



Den uafhangige revisors erklaringer

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stiling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabsaret 1. januar — 31. december 2015 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Supplerende oplysninger vedragrende andre forhold
Selskabet har i strid med selskabsloven § 210 stk. 1, ydet lan til to af selskabets kapitalejere,
hvorved ledelsen kan ifalde ansvar. Der henvises til note 3.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlzest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget
yderligere handlinger i tillaeg til den udferte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund
vores opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet.

Kgbenhavn, den 31. maj 2016

ant Thornton
Statsautoriseret R v}sionspartnerselskab

LS\
Sgren Poutsex
statsautoriseret revisor



Selskabsoplysninger

Selskabet Spandauer Damm, Berlin A/S
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Ledelsesberetning

Hovedaktiviteter
Selskabets hovedaktivitet bestar af investering i udenlandske ejendomsprojekter.

Usaedvanlige forhold
Der har i regnskabsaret ikke vaeret usaedvanlige forhold.

Usikkerhed ved indregning eller maling
Der har ikke vaeret usikkerhed ved indregning og maling.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabets resultat er som forventet.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning
Der har ikke vaeret begivenheder eller andre forhold, som vaesentligt vil kunne pavirke selskabets
finansielle stilling.



Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Spandauer Damm, Berlin A/S for 2015 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder.

Anvendt regnskabspraksis er uaendret i forhold til sidste regnskabsar.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaerdire-
guleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle om-

kostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige @konomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fra-
ga selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tillaeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden ars-
rapporten aflaegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Finansielle poster

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgarelsen med de belgb, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-

garelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del,
der kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.



Anvendt regnskabspraksis

Finansielle anlaegsaktiver
Kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder
Resultatopggrelsen:

| resultatopgerelsen indregnes den forholdsmaessige andel af de enkelte dattervirksomheders re-
sultat for skat efter fuld eliminering af intern avance / tab og fradrag af afskrivning pa goodwill. An-
del i dattervirksomhedernes skat og ekstraordinzere poster indregnes under skat af ordinzert resul-
tat henholdsvis ekstracordingert resultat efter skat.

Balancen:

Kapitalandele i dattervicksomheder og associerede virksomheder indregnes i balancen til den for-
holdsmeessige andel af virksomhedernes regnskabsmaessige indre vaerdi, opgjort efter modersel-
skabets regnskabspraksis med fradrag eller tillaeg af urealiserede koncerninterne avancer og tab
og med tillaeg eller fradrag af resterende vaerdi af positiv eller negativ goodwill, opgjort efter overta-
gelsesmetoden.

Dattervirksomheder og associerede virksomheder med negativ regnskabsmaessig indre vaerdi ind-
regnes til nul kr., og et eventuelt tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives med moder-
selskabets andel af den negativ indre veerdi i det omfang, det vurderes som uerholdeligt. Safremt
den regnskabsmaessige negative indre veerdi overstiger tilgodehavender, indregnes det resterende
belab under hensatte forpligtelser i det omfang, modervirksomheden har en retlig eller faktisk for-
pligtelse til at dackke dattervirksomhedens underbalance.

Nettoopskrivning af kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder overfares
under egenkapitalen til reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode i det omfang,
den regnskabsmaessige veerdi overstiger anskaffelsesvaerdien med fradrag af afskrivninger pa
goodwill.

Nyerhvervede eller nystiftede virksomheder indregnes i arsregnskabet fra anskaffelsestidspunktet.
Solgte eller afviklede virksomheder indregnes frem til afstaelsestidspunktet.

Fortjeneste eller tab ved afhaendelse af dattervirksomheder og associerede virksomheder opggres
som forskellen mellem aftheendelsessummen og den regnskabsmeessige vaerdi af nettoaktiver pa
salgstidspunktet inklusive ikke afskrevet goodwill samt forventede omkostninger til salg eller afvik-
ling. Fortjeneste og tab indregnes i resultatopgerelsen under finansielle poster.



Anvendt regnskabspraksis

Kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder, fortsat

Positive forskelsbelgb (goodwill) mellem anskaffelsesveerdi og dagsveerdi af overtagne aktiver og
forpligtelser, inklusive hensatte forpligtelser til omstrukturering, indregnes under kapitalandele i
tilknyttede og associerede virksomheder og afskrives over den vurderede gkonomiske brugstid,
der fastlasgges pa baggrund af ledelsens erfaringer inden for de enkelte forretningsomrader.
Afskrivningsperioden udgar maksimalt 20 ar og er lzengst for strategisk erhvervede virksomheder
med en staerk markedsposition og lang indtjeningsprofil. Den regnskabsmaessige vaerdi af goodwill
vurderes lgbende og nedskrives over resultatopgerelsen i de tilfeelde, hvor den
regnskabsmaessige vaerdi overstiger de forventede fremtidige nettoindteegter fra den virksomhed
eller aktivitet, som goodwill er knyttet til.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig
veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet
henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skafteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettigede skattemaessige
underskud, indregnes med den vaerdi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning i
skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme
juridiske skatteenhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil veere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.
Selskabsskattepeocenten vil i perioden 2014-2016 blive trinvist nedsat fra 25% til 22%, hvilket vil
pavirke starrelsen af udskudte skatteforpligtelser og skatteaktiver. Med mindre en indregning med
en anden skatteprocent end 22 vil medfare en vaesentlig afvigelse i den forventede udskudte
skatteforpligtelse eller skatteaktivet, indregnes udskudte skatteforpligtelser og skatteaktiver med
22%.

Galdsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente,
séledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopgerelsen
over laneperioden.

Geeld i svrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel veerdi.



Resultatopgerelse 1. januar 2015 -
31. december 2015

Note

Resultat af kapitalandele .............ccccoceviiiiiiiciicciiieciinnen,
Andre eksterne omkostninger ...........cccccoviivieeeeiieeenenn,

Bruttoresultat ..

Finansielle indtaegter ..........ocvvveeeeiei e
Finansielle omKOStnINGer ............ccoviiiiiiieeiireeneieeceinnnen,

Resultat far skat ...........c.ccoocevvveeeieeeeieeieeieee e s

Skat af arets resultat ..........cooooceeiiiiiiiiiiniiiirisieen 1

ARETS RESULTAT ......ccoooviimiiiiinninieeninieesseseesesnenns

Forslag til resultatdisponering
Reserve for nettoopskrivning efter den indre veerdis

metode ..............

2015 2014

kr. tkr.
11.705.946 -190
-31.250 -32
11.674.696 -222
0 0

-20.119 -17
11.654.577 -239
11.302 11
11.665.879 -228
3.621.034 0
8.044.845 -228
0 0
11.665.879 -228




Balance pr. 31. december 2015
Aktiver

Note 2015 2014
kr. tkr.
Anlagsaktiver
Finansielle anlaegsaktiver
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder ........................ 2 3.807.240 0
Anlaegsaktiverialt ............ccccoooviiivneeiiciiiie v, 3.807.240 0
Omsatningsaktiver
Tilgodehavender
Tilgodehavende hos tilknyttede virksomheder ............... 0 15.401
Andre tilgodehavender ................cocoiviiiiniiiiiian, 17.000.000 0
Skatteaktiv wawrmmuaasmnmsc g i s 154.566 143
17.154.566 15.544
Likvide beholdninger ..........cccoccoovuiiieienieiriieeeeeeeene, 5.483 218
Omsatningsaktiverialt ...............ccocevviieiicnnicieinnnnn, 17.160.049 15.762
AKTIVER T ALT ...ttt be v eennaes 20.967.289 15.762
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Balance pr. 31. december 2015

Passiver

Egenkapital
Selskabskapital ..........cocceviieiiireciieieeciii e

Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis
MELOAE ...ttt e eanes

Hensatte forpligtelser
Henseaettelse pa koncernmellemvaerender .....................

Galdsforpligtelser

Kortfristede gaeldsforpligtelser

Gaeld til tilknyttede virksomheder ...........ccccvvevvveicrecnnnnne,
ANden gald ...

Galdsforpligtelserialt ............ccoccooviviiiiciiiiiiniiinnn,

PASSIVER L ALT ..ottt s

Eventualforpligtelser og sikkerhedsstillelser ..................

Note 2015 2014
kr. tkr.
4
8.000.000 8.000
3.621.034 0
7.451.784 -593
0 0
19.072.818 7.407
0 7.879
1.862.471 145
32.000 331
1.894.471 476
1.894.471 476
20.967.289 15.762
5
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Noter til arsregnskabet

1.

2015 2014
Skat af arets resultat kr. tkr.
Regulering af udskudt skat .............ccccveiiiiiiiiiiie, -11.302 -11
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst .................. 0 0
-11.302 -11
2015
kr.
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Anskaffelsessum 1. Januar 2015 ..........cooiiviioeceeceeiee e eess e s s 186.206
KUFSFEGUIETING ...cveee ettt s e e ee s e nmann 0
Lo L= Lo B e 0
F o L= o P R 0
Anskaffelsessum 31. december 2015 ........ccccvcveeieeieneeeinesre e s ceeeesanees 186.206
Nettoopskrivninger pr. 1. Januar 2015 ......o..oocvieieieiieiiiiiiee e ee s -186.206
ANdel i Brets reSUIAL ..ot ittt ees s a e s snr s sr s e 11.705.946
Arets hENSEBIEISE ........c..eviririiieececseeceiiie oo senseseseesees e s s ssaeaseien -7.898.706
UADYIEE ... issossomssosimsss comisisi e ossass eosstssnnin i odi s s a i SR aLEER SRS 0
Opskrivninger pr. 31. december 2015 ............ccocccvivreieciecierr et 3.621.034
Bogfert vaerdi pr. 31. december 2015 .............c..ccvvenee 3.807.240
Kapitalandelene bestar 100% af Spandauer Damm 60/64, Berlin GMBH.
Aktionzerlan
Tilgodehavende hos kapitalejere primo .........cccooiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeannn, 0
Haevetiregnskabsaret ...........coovoniiiiiiiiiiiccccee e e 4.065.125
=1 1 s SRR PR 0
4.065.125
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Noter til arsregnskabet

Netto-
opskrivning
efter indre
Selskabs-  vaerdis Overfort
4. Egenkapital kapital metode resultat I alt
Egenkapital 1. januar 2015 .................  8.000.000 0 -593.061 7.406.939
Overfert af arets resultat ..................... 0 3.621.034 8.044.845 11.665.879
Nedseettelse af egne aktier ........... 0 0 0 0
Egenkapital 31. december 2015 ....... 8.000.000 3.621.034 7.451.784 19.072.818
2015
Selskabskapital kr.
Selskabskapitalen er fordelt séledes:
8.000 stk. kapitalandele & nom. kr. 1.000 ........cccceoiiiiiiiiiiieiiie e 8.000.000
8.000.000
som fremkommer saledes:
Selskabskapital 26. april 2006 ...........cccocveiieiiiiniiiecne i 500.000
Kapitalforhgjelse 28. april 2008 ........ccccccoviiieiiiiiiiis st sassseesene 7.500.000

8.000.000

5. Eventualforpligtelser og sikkerhedsstillelser

Ingen.

6. Ejerforhold

Folgende aktionzerer er noteret i selskabets aktionzerfortegnelse som
ejende minimum 5% af stemmerne eller minimum 5% af aktiekapitalen:

Rudersdal Aktieinvest ApS HWS Holding ApS PAL Holding ApS
Rudersdalsvej 23 Bistrupvej 172 Ahlmanns Allé 27
2840 Holte 3460 Birkered 2900 Hellerup



