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Ledelsespitegning

Bestyrelse og direktion har dags dato aflagt arsrapporten for 2018/19 for Partner Ejendomme A/S.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med rsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at Arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. juli 2018 - 30.
juni 2019.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Heming, den. | 22019

Direktion ; \

Bestyrelse

Peter Guldbrandi Tromborg
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Den uafhzngige revisors revisionspitegning

Til kapitalejerne i Partner Ejendomme A/S

Pitegning pa Arsregnskabet

Konklusion

Vi har revideret &rsregnskabet for Partner Ejendomme A/S for perioden 1. juli 2018 - 30. juni 2019, der
omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes
efter drsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at Arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. juli 2018 - 30.
juni 2019 i overensstemmelse med Arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er nzrmere beskrevet i
revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uathengige af selskabet
i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere
krav, der er gecldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores evrige etiske forpligtelser 1 henhold til disse
regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag
for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med A4rsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
nedvendig for at udarbejde et &rsregnskab uden vesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af &rsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at forts@tte drifien;
at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pa
grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere
selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af drsregnskabet

Vores mal er at opnid hej grad af sikkerhed for, om Aarsregnskabet som helhed er uden vesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspdtegning med en
konklusion. Hej grad af sikkerhed er et hejt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der
udferes 1 overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gzldende
i Danmark, altid vil afdakke vaesentlig fejlinformation, néir sddan findes. Fcjlinformationer kan opstd som
folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de
enkeltvis eller samlet har indflydelse p4 de ekonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne traffer péd
grundlag af &rsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gzldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:
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Den uafhzengige revisors revisionspategning

o Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pé disse risici samt opnér
revisionsbevis, der er tilstrekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke
at opdage vasentlig fejlinformation forirsaget af besvigelser er hejere end ved vasentlig fejlinformation
forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser,
vildledning eller tilsidesettelse af intern kontrol.

e Opnir vi forstdelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmassige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

o Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af drsregnskabet pd grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der p& grundlag af det opndede revisionsbevis er vasentlig usikkerhed
forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsatte
driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspétegning gere
opmarksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstrekkelige,
modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret p& det revisionsbevis, der er opndet frem til
datoen for vores revisionspitegning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfere, at selskabet
ikke lzengere kan fortsatte driften.

e Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af Aarsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om &rsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pd en
sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den overste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om Arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vesentligt inkonsistent med &rsregnskabet eller vores viden
opndet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kravede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.
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Den uafhangige revisors revisionspategning

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med &rsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
vasentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Herning, den /| ©2019

Blicher Revision & Riadgivning
Statsautoriseret Revisionsakticselskab
CVR-nr. 78 3378 18

rsten Ottosen

statsaut. revisor
mne26913
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets aktiviteter er investering i erhvervsejendomme med henblik pd videresalg til ejendomsinvestorer
samt ejendoms- og selskabsadministration.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Arets resultat anses for tilfredsstillende.

Betydningsfulde hzendelser indtruffet efter statusdag
Der er efter regnskabsirets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pdvirke
selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

GENERELT

Arsregnskabet for Partner Ejendomme A/S for 2018/19 er udarbejdet i overensstemmelse med
drsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r og afleegges i danske kroner.

RESULTATOPGORELSEN

Generelt
Med henvisning til Arsregnskabslovens § 32 er visse indtegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten - bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten bestdr af sammentrekning af regnskabsposterne nettoomsatning, vareforbrug og andre
eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning

Nettoomsztningen indregnes i resultatopgerelsen, sifremt levering og risikoovergang til keber har fundet
sted inden 4rets udgang. Nettoomsatningen indregnes ckskl. moms og med fradrag af rabatter i forbindelse
med salget.

Vareforbrug
Vareforbrug omfatter de omkostninger, der er medgaet til at opnd &rets omseztning herunder ravarer,
hjzlpematerialer og honorar til konsulenter i forbindelse med udbud af ejendomsprojekter.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler,
tab pa debitorer mv.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter lenninger og evrige lenrelaterede omkostninger, herunder sygedagpenge til
virksomhedens ansatte med fradrag af lenrefusioner fra det offentlige.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtzgter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer
regnskabséret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, realiserede og urealiserede
kursgevinster og -tab vedrerende gzld og eventuelle transaktioner i fremmed valuta samt tilleg og
godtgerelser under acontoskatteordningen mv.

Skat af drets resultat

Arets skat, som bestér af rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med
den del, der kan henferes til &rets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henferes til
posteringer direkte pd egenkapitalen.

Zndring i udskudt skat som folge af &ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen med den del, der
kan henferes til drets resultat, og direkte pi egenkapitalen med den del, der kan henferes til posteringer
direkte pa egenkapitalen.
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Anvendt regnskabspraksis

Selskabet er sambeskattet med danske koncernforbundne virksomheder.

Selskabet hafter solidarisk med andre sambeskattede selskaber i koncernen for betaling af selskabsskatter og
kildeskatter i sambeskatningskredsen.

BALANCEN

Materielle anlegsaktiver

Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger eller
genindvindingsvzrdien, hvor denne er lavere.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen omkostninger til

materialer, komponenter, underleveranderer, direkte lenforbrug samt indirekte produktionsomkostninger.

Der foretages lineare afskrivninger baseret p& felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restvaerdier:

Brugstid
Andre anleg, driftsmateriel og inventar 5ar
Sméaktiver og aktiver med kort levetid indregnes som omkostninger i resultatopgerelsen i anskaffelseséret.
Fortjeneste eller tab ved athendelse af materielle anlegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige vzrdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtagter/andre driftsomkostninger.
Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket szdvanligvis svarer til nominel verdi. Vardien

reduceres med nedskrivning til imedegdelse af forventede tab.

Igangvarende arbejder for fremmed regning maéles til kostpris eller nettorealisationspris, sifremt denne er
lavere.

Det enkelte igangvarende arbejde indregnes i balancen under tilgodchavender eller galdsforpligtelser
athengig af nettoveerdien af kostpris med fradrag af acontofaktureringer.

Forudbetalinger fra kunder indregnes under forpligtelser.

Omkostninger i forbindelse med salgsarbejde og opndelse af kontrakter indregnes i resultatopgerelsen 1 takt
med, at de afholdes.
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Anvendt regnskabspraksis

Periodeafgransningsposter
Periodeafgransningsposter indregnet under aktiver omfatter atholdte omkostninger vedrerende efterfelgende
regnskabsar.

Udbytte
Forslag til udbytte for regnskabsaret indregnes som en szrskilt post under egenkapitalen. Forslag til udbytte
indregnes som en forpligtelse pé tidspunktet for vedtagelse pd generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af &rets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat mdles efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmessig og skattemassig verdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfwlde, hvor opgerelse af
skattevaerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, méiles udskudt skat pd grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremferselsberettiget skattemaessigt underskud, maéles til
den vardi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening cller
ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte
nettoskatteaktiver méles til nettorealisationsverdi.

Udskudt skat méles p4 grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vere
galdende, nir den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Bndring i udskudt skat som felge af
a&ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen. For indevacrende &r er anvendt en skattesats pa 22%.

Gaeldsforpligtelser
Geldsforpligtelser méales til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vardi.

Periodeafgrzensningsposter
Under periodeafgrensningsposter indregnes modtagne betalinger vedrerende indtagter i de efterfelgende ar.
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Resultatopgerelse
1. juli - 30. juni
2017/18
2018/19  kr. 1.000
Note
BRUFTOFORTIENESTE.......caummmnnanuummsisarsamsssssmssnssimss 2.723.849 1.702
1 PersonaleOmKOSIINEET . oueveemerressiariersrsiriarrerseenresnessessseenseeseaneenseasssaseeseesessessssannes -1.207.071 -1.215
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
AR A VT s s e i s G s e -14.873 -5
DRIFTSRESULTAT .ocoumimisommmnmmsi sy s s i 1.501.905 482
Andre finansielle INAtEELET.....ceuvivirieiriiriieicic e 5.834 7
Andre finansielle indtagter fra tilknyttede virksomheder .......occcoooiviieverencnnnee 18.167 18
Andre finansielle oMEOSINGET .. ..o s -903 0
RESULTAT FOR SKAT ...t 1.525.003 507
2 Skat af Arets TESUIAL.....cccceerrreerrereesiessee et re et se st -345.190 -122

5 o B0 o Dy 0 1.179.813 385

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Forslag til udbytte for regnskabsaret............occoevervreiiieirieiiriseceeie e 600.000 300
Overfort reSIMAL e om0 0 S e e e s 579.813 85

DISPONERET I ALT ....cocoiveinicomsvisssisimissisaissiivaissisosvisssvisissisisreidssssns ivotss 1.179.813 385
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Balance 30. juni
AKTIVER

Note

3 Andre anlag, driftsmateriel 0g INVENTAr ....c.cccevvcrieiieiciir e

Materielle anlagSAKLIVEL ..........cocvicviiiiniicsiiie i

ANLAEGSAKTIVER.........ooiriiriniieeesnenn e st an i

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelSer.........c.cvereemrenrirecreireenseseseernecenereneennes
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder...........cooveveeeecceniiseenneseciceenes
Andretilgodehavender.....cunssmmmpmmarmmemprisasnsmies pssyasarigei
Udskudt skatteaktiv.......ecveererriiiseeeiseerieieseeenesieireeesssses e sresae e sseseseseeseieseeeseas

I i T L 1 L o

Likvide behOIdnIIEer . ..............ooiviiiiiiiiieciice e eree e

ONINE T NINGSAKTIVER conmonsmsmmesississmcs e ae i

13

2018

2019 kr. 1.000
37.992 6
37.992 6
37.992 6
1.315.590 624
3.318.167 2.311
299.667 460
2.000 3
4.935.424 3.398
95.047 111
5.030.471 3.509
5.068.463 3.515
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Balance 30. juni
PASSIVER

Note

VirksomhedSKapital .......cveerevierrerniricmnmieeniimismessserisesssssressessssesessssssseensnssiessesssanes
OVETTOEE TESUIAT ciiiii56500 ceianssonsesersmmns susasss sansnsstsses sassssss bns susssasasas asssen nespemsrsassssns

Leveranderer af varer ogtjenesteydelser. .vwnivmmmanunnaninms s
SEISKADSSKAL ......ocvrirveriiriereieerisereseesrensteaie et
e T TN

Kortfristede gaeldsforpligtelser...................cccocoviiiiniiiiceecc e

GALDSFORPLIGTELSER................cccoiiiiiiiriieeeass s snen e esans

PASSIVER. ...ttt ettt

5 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
6 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

14

2018

2019  kr. 1.000
500.000 500
2.652.376 2.072
600.000 300
3.752.376 2.872
48.376 26
465.898 234
801.813 383
1.316.087 643
1.316.087 643
5.068.463 3.515
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Noter

2017/18
2018/19  kr. 1.000

Personaleomkostninger

Antal personer beskeefHgel ..o wvonamimmm s mmtse e s 2 2
LG e s s e s G e 1.121.031 1.130
e L 60.102 59
Andre omkostninger til 0cial SIKIINZ.....ovvvcviiieeririiieticieeeee et 25.938 26

1.207.071 1.215

Skat af drets resultat

Skat af Arets reSUIAt.....co oo 344,190 122
Regulering udskiidt SKat.............cooiiiiiiieeie et 1.000 0
345.190 122
Andre
anlaeg,
driftsmateri-
el og
inventar

Materielle anlzegsaktiver
Kostpris L guli 2018 s oo v s s s s B A Jo e e s 21.500
ATEUS LZADE. ... e cvveeee oo e et et es e e 47.490
TR e s i e A A e e e st AR A -21.500
Kostpias 300N 2019 oo o R T B 47.490
Af-/nedskriviinger 1. Juli 2018 ....oooiiioeiceeee ettt -16.125
Af-/nedskrivninger pa athaendede aktiVeT.......c.ocuevouiiieiiiiiicee e 21.500
AL /DCASKIIVIHIZET .. cvevvievevereeeeaircses e seesesre st se ettt s essen et be s eneseae s eans s e eeesansas -14.873
Af-/medskrivininger 30. Jumi 2019 ...........cvoioiiieiiieaee et e -9.498

Regnskabsmeessig vaerdi 30. juni 20019..................oooiiiiii s 37.992




Partner Ejendomme A/S 16
Noter
Forslag til
Udbetalt resualtatdis-
1/7 2018 udbytte ponering 30/6 2019
Egenkapital
Virksomhedskapital .........cocerveinivinnnercencnnn. 500.000 0 0 500.000
Overiort resullat .. v mammmssiarnsas 2.072.563 0 579.813 2.652.376
Forslag til udbytte for regnskabsaret............... 300.000 -300.000 600.000 600.000
-300.000

2.872.563

1.179.813

3.752.376

Aktiekapitalen bestér af S00 aktier 4 kr. 1.000

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

Koncernens selskaber hafter solidarisk for skat af koncernens sambeskattede
indkomst mv. Det samlede beleb fremgér af &rsrapporten for moderselskabet, der

er administrationsselskab i forhold til sambeskatningen.

Kautions-, pensions- og garantiforpligtelser andrager kr. 0.

Pantszetninger og sikkerhedsstillelser
Pantsatninger og sikkerhedsstillelser andrager kr. 0.



