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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2016 for Zeiler & Lund Holding ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 31. december 2016 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31.

december 2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegarelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Roskilde, den 5. maj 2017

Direktion

Mikkel Zeiler
direktar
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Den uafhangige revisors revisionspategning

Til kapitalejeren i Zeiler & Lund Holding ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Zeiler & Lund Holding ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2016, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet udar-
bejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2016 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfart vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderlige-
re krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere beskrevet i
revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet®. Vi er uafheengige af
selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i hen-
hold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og eg-
net som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyl-
des besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette
driften, at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde arsregn-
skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at li-
kvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gare dette.
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Den uafhangige revisors revisionspategning

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklu-
sion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der ud-
fgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er geelden-
de i Danmark, altid vil afdeekke vaesentlig fejlinformation, nar sddan findes. Fejlinformationer kan opsta
som fglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forven-
tes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne
traeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

¢ |dentificerer og vurderer vi risikoen for veesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt
opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen
for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vaesentlig fejlin-
formation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensveergelser, dokumentfalsk, bevidste
udeladelser, vildledning eller tilsideseettelse af intern kontrol.

o Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisions-
handlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

o Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig usikker-
hed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at
fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategn-
ing gare opmaerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er til-
straekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er
opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog
medfgre, at selskabet ikke leengere kan fortsaette driften.

e Tager vi stilling til den samlede preesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige pla-
cering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.
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Den uafhangige revisors revisionspategning

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for kon-
klusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores vi-
den opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold
til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vae-
sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Roskilde, den 5. maj 2017

Addea Audit
Statsautoriseret revisionsanpartsselskab
CVR-nr. 36 07 49 81

Morten Plenge
Statsaut. revisor
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revision

Zeiler & Lund Holding ApS
Darupvang 11
4000 Roskilde

CVR-nr.: 29 51 65 61
Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december
Hjemsted: Roskilde

Mikkel Zeiler, direktar

Addea Audit

Statsautoriseret revisionsanpartsselskab
Skomagergade 13, 1

4000 Roskilde
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets formal er at veere holdingselskab.

Usikkerhed ved indregning og maling
Der er ikke forekommet usikkerhed ved indregning og méling i arsrapporten.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabets resultatopgerelse for 2016 udviser et overskud pa kr. 1.595.032, og selskabets balance pr. 31.
december 2016 udviser en egenkapital pa kr. 7.366.725.

Betydningsfulde handelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Zeiler & Lund Holding ApS for 2016 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslov-
ens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg fra hgjere klasser.

Den anvendte regnskabspraksis er uaendret i forhold til sidste ar.
Selskabet har i henhold til arsregnskabslovens §110, stk. 1 undladt at udarbejde koncernregnskab.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgerelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes veerdiregulering-
er af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten
aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Dattervirksomheder
Resultatopgorelsen

Bruttotab
Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsaetning ikke er
oplyst.

Bruttotab er et sammendrag af nettoomseaetning, aendring i lagre af feerdigvarer og varer under fremstilling
samt andre driftsindteegter med fradrag af omkostninger til rvarer og hjeelpematerialer og andre eksterne
omkostninger.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration, mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, mv.
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Anvendt regnskabspraksis

Resultat af kapitalandele i dattervirksomheder
| virksomhedens resultatopggrelse indregnes den forholdsmaessige andel af de enkelte dattervirksomhe-
ders resultat efter skat efter fuld eliminering af intern avance/tab.

Skat af arets resultat

Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af koncernens danske datter-
virksomheder. Dattervirksomheder indgar i sambeskatningen fra det tidspunkt, hvor de indgéar i konsolide-
ringen i koncernregnskabet og frem til det tidspunkt, hvor de udgar fra konsolideringen.

Virksomheden er administrationsselskab for sambeskatningen og afregner som fglge heraf alle betalinger
af selskabsskat med skattemyndighederne.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomheder
med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud til nedsaettelse af eget skattemaessigt overskud.

Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopge-
relsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henfares til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris.

Egenkapital

Udbytte

Foreslaet udbytte vises som en saerskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en forpligtelse
pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte aconto-
skatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Galdsforpligtelser
@vrige geeldsforpligtelser, males til nettorealisationsvaerdi.
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Resultatopgorelse 1. januar - 31. december

Bruttotab

Indteegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Finansielle indteegter
Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Foreslaet udbytte
Reserve for nettoopskrivning efter den indre veerdis metode
Overfort resultat

Note 2016 2015
kr. kr.
-4.375 -18
1.533.467 1.608
3 143.530 44
4 -60.232 -39
1.612.390 1.595
5 -17.358 -5
1.595.032 1.590
0 101
1.533.467 1.608
61.565 -119
1.595.032 1.590




Balance 31. december

Aktiver

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Tilgodehavender i tilknyttede virksomheder

Finansielle anlaagsaktiver

Anlaegsaktiver i alt

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Andre tilgodehavender

Selskabsskat

Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsatningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Note 2016 2015
kr. kr.

6 3.117.813 2.720
4.698.207 4.431
7.816.020 7.151
7.816.020 7.151
2.799.750 200

25.000 25

0 132
2.824.750 357
3.103 166
2.827.853 523
10.643.873 7.674
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Balance 31. december

Note 2016 2015
kr. kr.

Passiver

Selskabskapital 125.000 125
Reserve for nettoopskrivning efter den indre veerdis metode 2.512.813 2.567
Overfart resultat 4.728.912 3.080
Foreslaet udbytte for regnskabsaret 0 101
Egenkapital 1 7.366.725 5.873
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 5.625 5
Geeld til tilknyttede virksomheder 1.809.603 1.101
Geeld til selskabsdeltagere og ledelse 1.039.082 690
Selskabsskat 417.638 0
Anden geeld 5.200 5
Kortfristede gaeldsforpligtelser 3.277.148 1.801
Galdsforpligtelser i alt 3.277.148 1.801
Passiver i alt 10.643.873 7.674
Eventualposter m.v. 7

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 8

11
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1

Egenkapital

Egenkapital 1. januar 2016

Betalt ordineert udbytte
Arets resultat

Udloddet udbytte fra tilknyttede

virksomheder

Egenkapital 31. december 2016

Reserve for

nettoopskriv-

ning efter Foreslaet

den indre udbytte for

Selskabs- veerdis me-  Overfort  regnskabs-

kapital tode resultat aret | alt

125.000 2.565.997 3.080.696 101.200 5.872.893
0 0 0 -101.200 -101.200
0 1.533.467 61.565 0 1.595.032
0 -1.586.651 1.586.651 0
125.000 2.512.813 4.728.912 0 7.366.725

12
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Noter

2016 2015
kr. kr.
2 Personaleomkostninger
Gennemsnitligt antal beskaeftigede medarbejdere 1 1
2016 2015
kr. kr.
3 Finansielle indtaegter
Renteindteegter fra tilknyttede virksomheder 143.530 44
143.530 44
2016 2015
kr. kr.
4 Finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder 60.232 21
Andre finansielle omkostninger 0 18
60.232 39
5 Skat af arets resultat
Arets aktuelle skat 17.358 1
Arets udskudte skat 0 4
17.358 5
6 Kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Kostpris 1. januar 2016 155.000 155
Tilgang i arets lgb 50.000 0
Kostpris 31. december 2016 205.000 155

13



Noter

2016 2015
kr. kr.
6 Kapitalandele i tilknyttede virksomheder (fortsat)
Veerdireguleringer 1. januar 2016 2.565.997 1.958
Arets resultat 1.533.467 1.607
Udbytte til moderselskabet -1.586.651 -1.364
Tilskud fra moderselskab 400.000 364
Veerdireguleringer 31. december 2016 2.912.813 2565
Regnskabsmassig vaerdi 31. december 2016 3.117.813 2,720
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder specificerer sig saledes:
Stemme- og

Navn Hjemsted ejerandel
Roskilde Kgkkencenter ApS Roskilde 100%
Zeiler Ejendomme ApS Roskilde 100%
HZ Bolig ApS Roskilde 50%
Roskilde Boligbyg ApS Roskilde 100%

Der har ikke vaeret aendringer i selskabskapitalen i de seneste 5 ar.

7 Eventualposter m.v.

Selskabet er som administrationsselskab sambeskattet med gvrige danske tilknyttede virksomheder,
og haefter solidarisk med gvrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat for
indkomstaret 2013 og frem samt for kildeskat pa udbytter, renter og royalties, som forfalder til betaling
1. juli 2012 eller senere.

8 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for bankgaeld og realkriditlan i Nykredit, har selskabet givet kauktion for alt skyld over for
selskaberne i Zeiler og Lund koncernen.

14
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  signingRequestId NzA0MjY5
  document_digests 
  _challenge RlA4UUUtMDdZWkMtSUVOS0UtQU5EN1QtWUFJUVotQUhVUzg=
  TimeStamp MjAxNy0wNS0wOCAxMjoxNjoyMCswMDAw

            


  
 
 
 
 
 
 l7Cd8vWSvYc36GUhEqkx4IgVd7OjOwAQxl7JwhrQV64=


 
T3o3Wn1SOoUraAl4UY5UPjj8KkmjOBrq27Ji52e9gJG8WQrV69ez0kCo3yWJQT5Q03Nd6DS5m2Fw
jz+oRLyaVzEpzlTg6HFTBq0z1Ffn6jxldl/JrRznCV+4bdOPyBNFmjyLdfnz4J+KKSV8OMQkHwCQ
y+TmlSDW/VspLIGQTGePVteoM2+Ka3yabMg2X69sYm6GjRmq8jUeKchjEdkDao4QhfY65QSScUpg
1BowC5sE+rqlSJeFssHJZN4W2aKFZc3R2S+nornBgV36vIte5mjavz4odiK03oCR0YnAkzDEKPR9
8pOMxrJdYnJlFxtjOX3s0jZkqljj0XhpJBAy4g==

 
 
  
 =


 
   
  signtext 
  host UGVubmVvLmNvbQ==
  logonto UGVubmVvLmNvbQ==
  document_digests 
  openoces_opensign_environment_browser_version MS4x
  signingRequestId TnpBME1qYzA=
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyBTZXJ2ZXIgMjAxMiBSMg==
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  openoces_opensign_environment_applet_context Y29tLnN1bi5kZXBsb3kudWl0b29sa2l0LmltcGwuYXd0LkFXVEFwcGxldEFkYXB0ZXIkQXBwbGV0Q29udGV4dEltcGxAZjU2YzNm
  openoces_opensign_environment_locale ZW5fVVM=
  _challenge UjFReVdVZ3ROemN6UjBzdFFVc3dUakV0U0ZWUk9Fb3RSVTFHV0V3dFYwbzJUalE9
  openoces_opensign_environment_applet_version Mi4xLjE3
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTMx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  openoces_opensign_environment_browser_vendor T3JhY2xl
  openoces_opensign_layout_size_height NDAw
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_layout_size_width NTY4
  openoces_opensign_environment_local_time TW9uIE1heSAwOCAxNDo0MToxOSBDRVNUIDIwMTc=
  openoces_opensign_environment_browser_name c3VuLnBsdWdpbg==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu

            


  
 
 
 
 
 
 vNP5EcpI5nhcBcP0ek5HGEysPYNi+8TDq+G4sEb/avw=


 
DyNx/N6MwCQ70YK4osa6lBPb8M3vh2dRiyTJ8e9HrXwpKYslpZdb3qBuwUgXuvkqHxYpCBO4M/UE
Hc+H8llnRGY+oncjltuXUsgCV9WguSS0i1XxcsBA3Qj9xzsFdyPcvrIV7dcpp+AfeoFijpRBAG3c
Qo0mS4OckaOqkmJcDZVeVO/WNa6g38FymLgTq+w9HVzCyjZGy+on7801m9Z3CmlmjEoKE3U4D1Jc
QVtJxL7I6WwYtovD0EhOzH0Ehkc39Uka04dJDqiNKrBkq1ATm+cJk3PIRWvBS2egFK8Db2Z6h6lZ
gSwVYuyJd8i2Q5bxeEKNWti7hoIBNEnwGDgfHg==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgNi4zOyBXT1c2NDsgVHJpZGVudC83LjA7IC5ORVQ0LjBFOyAuTkVUNC4wQzsgcnY6MTEuMCkgbGlrZSBHZWNrbw==
  signingRequestId NzA0MjY5
  document_digests W3sia2V5IjoiNlFLNDQtUUFKR0gtWFo1RzUtRVk4V1gtWU9CTFgtMFdVNVQiLCJkaWdlc3QiOiIwNGE5OWU3NjgwZjI0ZjE3NjRkZWJjNDRmOTAzYmIwMWU2ZjM0NThhZmNjODljMWUwNzhiNzE3ZGE0NmE1ZGY5IiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge VDI4QTYtWVFRMVotWUhFUEctVklESkMtQkpFUTgtWVNDVks=
  TimeStamp MjAxNy0wNS0wOCAxNDozODoxMiswMDAw
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