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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31. december 2023 for
Gorm Lynge Ejendomme Ry ApS.

Selskabet opfylder for indevarende regnskabsar betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet, jf.
arsregnskabslovens § 135.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar - 31. december
2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Silkeborg, den 27. juni 2024

Direktion

Gorm Lynge Petersen
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Revisors erklaering om opstilling af arsregnskab

Til den daglige ledelse i Gorm Lynge Ejendomme Ry ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for Gorm Lynge Ejendomme Ry ApS for perioden 1. januar - 31. december
2023 pa grundlag af selskabets bogfgring og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske
adferd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forngden
omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for
at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Silkeborg, den 27. juni 2024

Blicher Revision & Radgivning
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 78 3378 18

Jan Hjorth

statsaut. revisor
mnel5242
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets aktiviteter er erhvervelse og udlejning af fast ejendom.

Indregning og maling af investeringsejendomme

Ejendommens dagsverdi er fastlagt pd baggrund af en beregnet kapitalverdi. Endringer i markedsrenten,
investors rentekrav eller ejendommens forhold i @vrigt, vil tilsvarende betyde @ndringer i ejendommens
verdi.

Safremt afkastkravet s@nkes eller forhgjes med 0,5% vil den opgjorte verdi af investeringsejendommen
henholdsvis stige med tkr. 760 eller falde med tkr. 620.
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Resultatopggarelse
1. januar - 31. december
2022
2023  kr. 1.000
Note
Lejeindtegter af investeringsejendomme...........coceevvueeierrierrieenieeneeneeneeeeeeeeeeees 524.865 511
Investeringsejendommenes driftsomKoStninger .........c.cccoceevveeveeveenieeneenceenneeennee. -106.726 -121
Andre eksterne OmKOStNINZET ........cccueiuiiiiiiriienie ettt -21.555 -18
Resultat af drift fgr dagsvaerdireguleringer .............c....cccooovveeeiiiiniiiercee e, 396.584 372
Dagsverdiregulering af investeringsejendomme ...........ccccceeeeveeneeneenneenceenneeenees -7.500 0
DRIFTSRESULTAT .....coooiiiiiiiieeeeenesteeee ettt e 389.084 372
Andre finansielle INALEBZLET .......cccueriiriiiiiiiiececreec e 2.662 0
Finansielle omkostninger, der hidrgrer fra tilknyttede
VITKSOIMNEAET ... .covviniieiiiiieiiciestectee ettt st st -26.743 -29
3 Andre finansielle OMKOSTNINGET ......cocueeriieriiriiiriiiiiiiieeeeeeree et -81.143 -14
RESULTAT FOR SKAT ..ot 283.860 329
4 SKat af Arets TESUIAL......cveuerieiirieiirieiertc et -61.516 -72
ARETS RESULTAT ......ooociiiriririimimimmmmmmmmnnsssesssssssssssssssssssssss s sssssssssenes 222.344 257

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
OVEITBIT TESULTAL. ...eveeeeeeeeieeeeeee et e ettt e e e e ettt e e s e e esasaaaas 222.344 257

DISPONERET TALT ..o 222.344 257
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Balance 31. december

AKTIVER

2022
2023  kr. 1.000
5 InvesteringsSejeNdOMIME .......ccc.ueerieeiiiieeriieeiieeetee ettt et e et e sbeeesbeeesabeesbeeenanes 6.000.000 6.000
Materielle anlaegSaKtiver...............cccoevviiiiiiiiiiie e 6.000.000 6.000
ANLAEGSAKTIVER ......cc.ooitee ettt 6.000.000 6.000
Tilgodehavender fra udlejning af investeringsejendomme..........ccccceceereereerneeenen. 125 0
Tilgodehavender ................ccciiiiiiiiiiecie et er e 125 0
Likvide beholdninger ................ccoooiiiiiiiiiiiieic ettt e 145.206 109
OMSZAETNINGSAKTIVER ...ttt 145.331 109
AKTIVER ..ottt sttt e 6.145.331 6.109
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Balance 31. december

PASSIVER
2022
2023  kr. 1.000

Note

VirksomhedsKapital..........ccccooiiriiniiiiiiiecc e 125.000 125
OVEITBIT TESULTAL. ...eeeeeeeeeeeeieeeeeeee et e e ettt e e e e e ettt e e s e eesassaaas 2.971.643 2.749
EGENKAPITAL.....cocoiiiiiii ettt st 3.096.643 2.874
Hensattelse til udskudt SKat ........ceeeiiiiiiiiiiiiiieeeeeeeee e 112.000 114
HENSATTE FORPLIGTELSER ........ccccociiiiiiiiiicetecceeeeeen 112.000 114
PrioritetSZa®IA. ...c..eeiiiiiieiee e 1.693.498 1.778
DIEPOSIEA. ..ottt et en 121.750 122
6 Langfristede geeldsforpligtelser.................ccooooiriiiiiiiinci e 1.815.248 1.900
6 Kortfristet andel af langfristede gaeldsforpligtelser.......cocovviiviniiiniininnienieniens 120.000 155
Geeld til tilknyttede virkSOmMheder ...........ccceviiriiniiiiiiiiiieee e 916.404 966
T SelSKADSSKAL....ccuiiiiiiiiiie et 63.516 72
ANAEN ZRIA.....eiiiiiiiiiiieie e 21.520 28
Kortfristede geeldsforpligtelser ..............cccccooirriiiiiiiiiiieieeee e 1.121.440 1.221
GAELDSFORPLIGTELSER ..ottt 2.936.688 3.121
PASSIVER ...ttt ettt ettt se s 6.145.331 6.109

8 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
9 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
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EGENKAPITALOPGORELSE

Virksomhedskapital Primo ........c.ccooceeoiiiiiiiiiniiiieie e

Virksomhedskapital ultimo .....................ococooeiiiiiiiiice e

Overf@rt resultat, PriMO ........c.ceovieiriiiiiiieeriee ettt e s bee e saee e s
ATEES TESUILAL. ..o e e s e e s e e s s e e s s e s s e e s s e s s esesesesses s e sereenes

Overfort resultat UItIMO..............oooovviiiiiiiiiieeeeeeeeeeeeee e

EGENKAPITAL......ccoiiiiiieeeee ettt sttt

10

2022

2023  kr. 1.000
125.000 125
125.000 125
2.749.299 2492
222.344 257
2.971.643 2.749
3.096.643 2.874
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Noter

2022
2023  kr. 1.000

Usikkerhed ved indregning og maling

Malingen af selskabets investeringsejendom er forbundet med usikkerhed som
folge af aktuelle markedsforhold med begrensninger i udbud og efterspgrgsel.
Prisfastsattelsen tager udgangspunkt i ledelsens vurdering af et markedsbaseret
afkastkrav pa 5%.

Antal personer beskaftiget
Antal personer beskaftiget 1 EnNemMSNIt........cceeriirviiriiirierrieniereereeneeeee e 0 0

Andre finansielle omkostninger

GEDYTET TNV, .ttt ettt ettt et st et be e s bt e s bt e s st e saeeeaeeenbean 1.202
Prioritetsrenter, KreditfOr€ninger ...........cocceeveeriiniiiniiniiieeececececeee e 79.941 11
81.143 14

Skat af arets resultat

Beregnet skat af arets reSUltat..........cocevieieieirirerereeeeeeee e 63.516 72
Regulering af udskudt sKat ........c.ccoooieriiiiiiiiiiccececee e -2.000 0
61.516 72
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Noter
Investerings-
ejendomme
Materielle anlsegsaktiver
Kostpris 1. Januar 2023........cooiiiiiiieeee ettt ettt sttt et ettt sttt et e b 5.483.522
Arets TILZANE ettt et ettt sttt et et e b e bt e sate st e 7.500
ATGANZ .ottt ettt e a e h e she e sttt et b e naees 0
Kostpris 31. december 2023.............cocoiiiiieiiiieiie ettt et e e e sbe e e e e e ssreeenaeennaeas 5.491.022
Opskrivninger 1. Januar 2023 .......c.ccoiiiiiiiirieeeeeee ettt sttt ettt et ettt nae e 516.478
ATGANE ettt ettt e b e e bt e sh e sab e et e bt e b e e bt e naees -7.500
Opskrivninger 31. december 2023 .............cccooiiiiieiieieee ettt ettt st naee 508.978
Af-/nedskrivninger 1. Januar 2023 ........cooiiiiiiiiiieee e 0
Af-/nedskrivninger pa afthendede aktiver ............ooevirieiiiiiiiieneeeeee s 0
AL-/MEASKITVIIIZET ..ottt ettt e st st st e b et e e e 0
Af-/nedskrivninger 31. december 2023................ccooooiiiiiiiieiiie e 0
Regnskabsmazessig veerdi 31. december 2023...............cocooiiiiiininiinineeeeeeeeeee e 6.000.000
1/1 2023 31/12 2023 Afdrag Restgzeld
Geld i alt Geld i alt naeste ar efter 5 ar
Langfristede galdsforpligtelser
Prioritetsg@ld.......cccovevririnenineieicieecne 1.933.472 1.813.498 120.000 1.480.000
DEPOSIta...ccveriirieriiniieierieeiecetee e 121.750 121.750 0 0
2.055.222 1.935.248 120.000 1.480.000
2022
2023  kr. 1.000
Selskabsskat
Selskabsskat, Primo ......c.coviiiiiiiiiiieiececee s 71.852 61
SKat af AretS TESUIAL........ecvereeieieieieceeee ettt eee s 63.516 72

Betalt indkomstskat i regnskabsaret

63.516 72
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Noter

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

Koncernens selskaber hefter solidarisk for skat af koncernens sambeskattede
indkomst mv. Det samlede belgb fremgar af arsrapporten for moderselskabet, der
er administrationsselskab i forhold til sambeskatningen.

Kautions-, pensions- og garantiforpligtelser andrager herudover kr. 0.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Selskabet har givet pant i grunde og bygninger til sikkerhed for realkreditgald.
Pantet udggr kr. 4.015.000 og den regnskabsmassige vardi af de pantsatte
aktiver er kr. 6.000.000.

Pants@tninger og sikkerhedsstillelse herudover andrager kr. O.
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Anvendt regnskabspraksis

GENERELT

Arsregnskabet for Gorm Lynge Ejendomme Ry ApS for 2023 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler for
regnskabsklasse C-selskaber.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflegges i danske kroner.

RESULTATOPGORELSEN

Nettoomsztning
Nettooms@tning omfatter huslejeindtegter og indregnes 1 resultatopggrelsen i takt med, at lejen optjenes i
henhold til de indgaede kontrakter.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse samt
fellesomkostninger.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration og lokaler.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabs-
aret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, realiserede og urealiserede kursgevinster
og -tab vedrgrende vardipapirer, geld og transaktioner i fremmed valuta samt tilleg og godtggrelser under
acontoskatteordningen mv. Udbytte fra andre kapitalandele indtegtsfgres i det regnskabsar, hvor udbyttet
deklareres.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen med
den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Gorm Lynge Holding ApS (administrationsselskab). Arets
sambeskatningsbidrag er medtaget i resultatopggrelsen og er afregnet via administrationsselskabet.

Skatteeffekten af sambeskatningen fordeles pa savel overskud som underskud i selskaberne i forhold til deres
skattepligtige indkomster.

Selskabet hafter solidarisk med andre sambeskattede selskaber i koncernen for betaling af selskabsskatter og
kildeskatter i sambeskatningskredsen.

Moderselskabet og de danske koncernvirksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster. Moderselskabet
fungerer som administrationsselskab for sambeskatningskredsen, saledes at moderselskabet forestar afregning
af skatter mv. til de danske skattemyndigheder.
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Anvendt regnskabspraksis

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opné lejeindtegter og kapitalgevinster ved et
eventuelt efterfglgende salg.

Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kgbspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfglgende til dagsverdi. Ejendommenes dagsverdi revurderes arligt pa
baggrund af den afkastbaserede verdiansattelsesmodel.

Dagsveardien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske omréade,
hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de eksisterende
lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det kommende ar.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtegter med fradrag af direkte omkostninger i form af
ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som palignes investeringsejendommene
divideret med investeringsejendommenes regnskabsmessige vardi med fradrag af deposita.

Andringer i dagsvaerdien indregnes 1 resultatopggrelsen.
Som fglge af malingen til dagsveerdi foretages der ikke afskrivning pa investeringsejendommene.

Smaaktiver og aktiver med kort levetid, som enkeltvis og akkumuleret er uvasentlige, indregnes som
omkostninger i resultatopggrelsen i anskaffelsesaret.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vardi. Verdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestaende i pengeinstitutter pa bankkonti.

Hensatte forpligtelser

Hensatte forpligtelser indregnes, nar selskabet som fglge af en begivenhed indtruffet senest pa balancedagen
har en retslig eller faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at der ma afgives gkonomiske fordele for at
indfri forpligtelsen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabs-
massig og skattemessig vaerdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfelde, hvor opggrelse af skattevardien kan
foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af den planlagte anvendelse af
aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.
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Anvendt regnskabspraksis

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteverdien af fremfgrselsberettiget skattemessigt underskud, males til
den veardi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller
ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte
nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vaere
geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Endring i udskudt skat som fglge af
@ndringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen. For indevarende ar er anvendt en skattesats pa 22%.

Gealdsforpligtelser
Finansielle geldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. I efterfglgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til dagsvaerdi.

Andre galdsforpligtelser, som omfatter deposita, geeld til leverandgrer samt anden geeld, males til amortiseret
kostpris, hvilket s@dvanligvis svarer til nominel verdi.
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