
blicher
RE VISION & RADGIVNING
STATSAUTORISERET REVISIONSAKTIESELSKAB

Gorm Lynge Ejendomme Ry ApS

Karvej 3
8600 Silkeborg

CVR-nr. 29 51 63 83

ARS1&PPORT

2017

Arsrapporten er fremlagt og godkendt
pa seiskabets ordinere generalforsamling

den 2018

Nina Kibsgaard
dirigent

Blicher Herning: Blicher i Silkeborg: Blicher I Aulum:
østergede 48 Søndergade 25 Rugbjergvej 6
DK-7400 Herning DK-8600 Silkeborg Dk-7490 Aulum
Tel. +45 9712 2700 Tel. +45 8682 6244 Tel. +45 9747 1322
herning@ blicher.dk silkeborg@blicher.dk aulum@blicher.dk



Gorm Lynge Ejendomme Ry ApS 2

Indholdsfortegnelse

Pàtegninger

Ledelsespàtegning 3
Den uathengige revisors revisionspàtegning 4

Ledelsesberetning my.
Seiskabsoplysninger 7
Ledelsesberetning 8

Arsregnskab 1. januar - 31. december 2017
Anvendt regnskabspraksis 9
Resultatopgørelse 13
Balance 14
Noter 16



Gorm Lynge Ejendomnie Ry ApS 3

Ledelsespàtegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt àrsrapporten for perioden 1. januar - 31. december 2017 for
Gorm Lynge Ejendomme Ry ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med ârsregnskabsloven.

Det er mm opfattelse, at rsregnskabet giver et retvisende billede af seiskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af seiskabets aktiviteter for perioden 1. januar - 31. december
2017.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Ledelsesberetningen indeholder efter mm opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Silkeborg, den 23/ 2018

/(-
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Den uafharngige revisors revisionspàtegning

Til kapitalejerne i Gorm Lynge Ejendomme Ry ApS

Konklusion
Vi har revideret àrsregnskabet for Gorm Lynge Ejendomme Ry ApS for perioden 1. januar - 31. december
2017, der omfatter resultatopgørelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet
udarbejdes efter ârsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at àrsregnskabet giver et retvisende billede af seiskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar -

31. december 2017 i overensstemmelse med àrsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion
Vi bar udført vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er gLeldende i Danmark. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er nrmere beskrevet i
revisionspátegningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af àrsregnskabet. Vi er uaf[uengige af seiskabet
i overenssternrnelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere
krav, der er gldende i Danmnark, ligesom vi har opfyldt vores Øvrige etiske forpligtelser i henhold til disse
regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnâede revisionsbevis er tilstrekkeligt og egnet som grundlag
for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for ársregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et ârsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med ársregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
nødvendig for at udarbejde et trsregnskab uden vesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af ársregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsette driften;
at oplyse om forhold vedrØrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde rsregnskabet pa
grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten bar til hensigt at Iikvidere
seiskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gøre dette.

Revisors ansvar for revisionen af ársregnskabet
Vores mâl er at opná høj grad af sikkerhed for, om ârsregnskabet som helhed er uden vesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller feji, og at afgive en revisionsp?itegning med en
konklusion. HØj grad af sikkerhed er et højt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der
udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er geldende
i Danmark, altid vil afdkke wesentlig fejlinformation, nâr sâdan findes. Fejlinformationer kan opstâ som
følge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som wesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de
enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de økonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne trffer pa
grundlag af àrsregnskabet.

Som led i en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:
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Den uafluengige revisors revisionspátegning

• Identificerer og vurderer vi risikoen for vsent1ig fejlinformation i àrsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller feji, udformer og udfører revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnàr
revisionsbevis, der er tilstnekkeligt og egnet iii at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at
opdage wesentlig fejlinformation forârsaget af besvigelser er hØjere end ved wesentlig fejlinformation
foràrsaget af feji, idet besvigelser kan omfatte sammenswergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser,
vildiedning eller ti1sidesttelse af intern kontrol.

• Opnàr vi forstAelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af seiskabets interne kontrol.

• Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmssige skøn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

• Konkluderer vi, orn ledelsens udarbejdelse af trsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnãede revisionsbevis er wesentlig usikkerhed forbundet
med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om seiskabets evne til at fortsette driften. Hvis
vi konkluderer, at der er en wesentlig usikkerhed, skal vi I vores revisionspâtegning gøre oprnrksom pa
oplysninger herom i àrsregnskabet eller, hvis sâdanne oplysninger ikke er tilstrekke1ige, modificere vores
konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnâet frem til datoen for vores
revisionspàtegning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medføre, at seiskabet ikke hengere kan
fortsette driften.

• Tager vi stilling til den samlede presentation, struktur og indhold af ârsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om ârsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en
sAdan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den Øverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om àrsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning iii vores revision af ârsregnskabet er det vores ansvar at hese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er wesentligt inkonsistent med ârsregnskabet eller vores viden
opnâet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde wesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.
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Den uafluengige revisors revisionspâtegning

Baseret pa det udfØrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
Arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med ârsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
vsent1ig fej linformation i ledelsesberetningen.

Silkeborg, den 1/ ç 2018

Blicher Revision & Ràdgivning
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 78 33 78 18

revisor
mne15242
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Seiskabsoplysninger

Seiskabet Gorrn Lynge Ejendomme Ry ApS
Krvej 3
8600 Silkeborg

Telefon: 86 80 02 02
CVR-nr.: 29 51 63 83
Regnskabsàr: Ljanuar- 31. december

Direktion Gorm Lynge Petersen

Revisor Blicher Revision & Rftdgivning
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
SØndergade 25
8600 Silkeborg

Jan Hjorth, statsaut. revisor
Kristian Krøjgaard, revisor, cand. merc. aud.
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Ledelsesberetning

Seiskabets vasent1igste aktiviteter
Seiskabets aktiviteter er erhvervelse og udlejning af fast ejendom.
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Anvendt regnskabspraksis

GENERELT

Arsregnskabet for Gorm Lynge Ejendomme Ry ApS for 2017 er udarbejdet i overensstemmelse med
ârsregnskabslovens bestemmelser for seiskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler for
regnskabsklasse C-selskaber.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis sorn sidste âr og afIgges i danske kroner.

RESULTATOPGØRELSEN

Nettoomsatning
Nettoomsetning omfatter hus1ejeindtegter og indregnes i resultatopgørelsen I takt med, at lejen optjenes i
henhold til de indgâede kontrakter.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse samt
fellesomkostninger.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne ornkostninger ornfatter omkostninger til administration og lokaler.

Finansielle indtagter og omkostninger
Finansielle induegter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører
regnskabsâret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, realiserede og urealiserede
kursgevinster og -tab vedrØrende werdipapirer, gILd og transaktioner i frernrned valuta samt tilheg og
godtgørelser under acontoskatteordningen my. Udbytte fra andre kapitalandele indtegtsføres i det
regnskabsâr, hvor udbyttet dekiareres.

Skat af àrets resultat
Arets skat, som bestâr af ârets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgørelsen med
den del, der kan henføres til àrets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henføres til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Seiskabet er sambeskattet med moderseiskabet Gorm Lynge Holding ApS (administrationsselskab). Arets
sambeskatningsbidrag er medtaget i resultatopgørelsen og er afregnet via adrninistrationsselskabet.

Skatteeffekten af sambeskatningen fordeles pa sâvel overskud som underskud i seiskaberne i forhold til deres
skattepligtige indkomster.

Seiskabet hefter solidarisk med andre sambeskattede seiskaber i koncemen for betaling af selskabsskatter og
kildeskatter i sambeskatningskredsen.

Moderseiskabet og de danske koncernvirksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster. Moderseiskabet
fungerer som administrationsselskab for sambeskatningskredsen, sâledes at moderseiskabet forestár afregning
af skatter my. til de danske skattemyndigheder.
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Anvendt regnskabspraksis

BALANCEN

Materielle anhegsaktiver
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opnâ 1ejeindtgter og kapitalgevinster ved et
eventuelt efterfølgende saig.

Investeringsejendomme males ved fØrste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kØbspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfølgende til dagswerdi. Ejendommenes dagsvrdi revurderes ârligt pa
baggrund af den afkastbaserede werdiansette1sesmodeI.

Dagsverdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske omrâde,
hvor ejendomniene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de eksisterende
lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det kommende âr.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede hus1ejeindtgter med fradrag af direkte omkostninger i form af
ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som pàlignes investeringsejendommene
divideret med investeringsejendommenes regnskabsmessige werdi med fradrag af deposita.

Andringer i dagswerdien indregnes i resultatopgørelsen.

Som følge af mâlingen til dagswerdi foretages der ikke afskrivning pa investeringsejendommene.

Smaaktiver og aktiver med kort levetid indregnes som omkostninger i resultatopgørelsen i anskaffelsesâret.

Tilgodehavender
Tilgodehavender mAles til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer iii nominel werdi. Verdien
reduceres med nedskrivning til imødegAelse af forventede tab.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes I balancen som beregnet skat af Arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere Ars skattepiigtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat mAles efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmessig og skattemessig werdi af aktiver og forpligtelser. I de tilflde, hvor opgØrelse af
skattewerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, mAles udskudt skat pA grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpiigtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattewerdien af fremførselsberettiget skattemessigt underskud, mAles til
den werdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller
ved modregning i udskudte skatteforpiigtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte
nettoskatteaktiver males til nettorealisationswerdi.

Udskudt skat males pA grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vii were
gldende, nAr den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. ndring i udskudt skat som følge af
ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen. For indewerende Ar er anvendt en skattesats pA 22%.
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Anvendt regnskabspraksis

Ga1dsforpIigte1ser
Finansielle ge1dsforp1igte1ser indregnes ved lánoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til dagswerdi.

Andre geIdsforp1igte1ser, som omfatter deposita, ge1d til leverandører samt anden ge1d, males til amortiseret
kostpris, hvilket sedvanhigvis svarer til nominel verdi.
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Resultatopgørelse
1. januar - 31. december

2016
2017 kr. 1.000

Note

LejeindtLegter af investeringsejendomrne 4 10.405 427
Investeringsejendommenes driftsomkostninger -153.117 -87
Andre eksterne omkostninger -15.375 -16

BRUTTORESULTAT 241.913 324

Resultat af ordinrer drift før dagsvterdireguleringer 241.913 324

Dagswerdiregulering af investeringsejendomme -9.750 0

DRIFTSRESULTAT 232.163 324

Finansielle omkostninger, der hidrØrer fra tilknyttede
virksomheder -35.231 -37

3 Andre finansielle omkostninger -22.607 -30

ORDIN/ERT RESULTAT FØR SKAT 174.325 257

4 Skat af ârets resultat -39.95 1 -56

ARETS RESULTAT 134.374 201

FORSLAG TIE RESULTATDISPONERING
OverfØrt resultat 134.374 201

DISPONERET I ALT 134.374 201
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Balance 31. december
AKTIVER

2016
2017 kr. 1.000

Note

5 Investeringsejendomme 5.800.000 5.800

Materielle anhegsaktiver 5.800.000 5.800

ANLIEGSAKTIVER 5.800.000 5.800

Likvide behoidninger 150.990 122

OMSIETNINGSAKTIVER 150.990 122

AKTIVER 5.950.990 5.922
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Balance 31. december
PASSIVER

2016
2017 kr. 1.000

Note

Virksomhedskapital 125.000 125
Overført resultat 1.623.791 1.489

6 EGENKAPITAL 1.748.791 1.614

Hensette1se til udskudt skat 125.000 125

HENSATTE FORPLIGTELSER 125.000 125

Prioritetsge1d 2.541.396 2.692
Deposita 101.650 98

7 Langfristede ge1dsforp1igte1ser 2.643.046 2.790

Kortfristet andel af Iangfristede ge1dsforp1igteIser 150.000 150
Ge1d iii tilknyttede virksomheder 1.225.052 1.173

8 Selskabsskat 39.95 1 56
Andenge1d 19.150 14

Kortfristede ga1dsforpligtelser 1.434.153 1.393

GIELDSFORPLIGTELSER 4.077.199 4.183

PASSIVER 5.950.990 5.922

9 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter my.
10 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
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Noter

2016
2017 kr. 1.000

1 Usikkerhed ved indregning og màling
Mâlingen af seiskabets investeringsejendom er forbundet med usikkerhed som
følge af aktuelle markedsforhold med begrensninger i udbud og efterspørgsel.
PrisfastsetteJsen tager udgangspunkt I ledelsens vurdering af et markedsbaseret
afkastkrav.

2 Antal personer beskeftiget
Antal personer beskeftiget i gennemsnit 0 0

3 Andre finansielle omkostninger
Gebyrermv 1.386 1
Prioritetsrenter, kieditforeninger 21.221 29

22.607 30

4 Skat af árets resultat
Beregnet skat af Arets resultat 39.951 56

39.951 56
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Noter

Investerings
ejendomme

5 Materielle anIgsaktiver
Kostpris 1. januar 2017 5.230.203
Arets tilgang 9.750
Afgang 0

Kostpris 31. december 2017 5.239.953

Opskrivninger 1. januar 2017 569.797
Opskrivninger -9.750

Opskrivninger 31. december 2017 560.047

Af-/nedskrivninger 1. januar 2017 0
Af-/nedskrivninger pa afhendede aktiver 0
Af-/nedskrivninger 0

Af-/nedskrivninger 31. december 2017 0

Regnskabsmressig vcrdi 31. december 2017 5.800.000

Forsiag til
resultatdis

1/1 2017 ponering 31/12 2017
6 Egenkapital

Virksomhedskapital 125.000 0 125.000
Overført resultat 1.489.417 134.374 1.623.791

1.614.417 134.374 1.748.791
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Noter

1/1 2017 31/12 2017 Afdrag Restgald
G1d i alt Ga1d I alt nreste àr efter 5 àr

7 Langfristede gldsforpligtelser

Prioritetsge1d 2.841.100 2.691.396 150.000 1.980.000
Deposita 98.050 101.650 0 0

2.939.150 2.793.046 150.000 1.980.000

2016
2017 kr. 1.000

8 Selskabsskat
Selskabsskat, primo 56.166 0
Skatafàretsresultat 39.951 56
Betalt indkomstskat i regnskabsAret -56.166 0

39.951 56

9 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter my.
Koncernens seiskaber hefter solidarisk for skat af koncernens sambeskattede
indkomst my. Det samlede beløb fremgâr af Arsrapporten for moderseiskabet, der
er administrationsselskab i forhold til sambeskatningen.

Kautions-, pensions- og garantiforpligtelser andrager kr. 0.

10 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Seiskabet har givet pant i grunde og bygninger til sikkerhed for rea1kreditg1d.
Pantet udgør kr. 4.015.000, og den regnskabsmssige werdi af de pantsatte
aktiver er kr. 5.800.000.

Pantsetninger og sikkerhedsstillelse herudover andrager kr. 0.


