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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31. december 2017 for
Gorm Lynge Ejendomme Ry ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar - 31. december
2017.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Silkeborg, den 23/¢ 2018

oY s

 Lynge Petersen %
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Den uafhzengige revisors revisionspategning

Til kapitalejerne i Gorm Lynge Ejendomme Ry ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Gorm Lynge Ejendomme Ry ApS for perioden 1. januar - 31. december
2017, der omfatter resultatopggrelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet
udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar -
31. december 2017 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er nzrmere beskrevet i
revisionspétegningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet". Vi er uafhengige af selskabet
i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere
krav, der er gzldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse
regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstrekkeligt og egnet som grundlag
for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et drsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med &rsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortstte driften;
at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pi
grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere
selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mél er at opnd hgj grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet som helhed er uden vasentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspitegning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der
udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gzldende
1 Danmark, altid vil afdekke vasentlig fejlinformation, ndr sidan findes. Fejlinformationer kan opsti som
fplge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de
enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne treeffer pa
grundlag af &rsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:
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Den uafhzengige revisors revisionspategning

* Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnér
revisionsbevis, der er tilstrekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at
opdage vesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vasentlig fejlinformation
fordrsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser,
vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.

e Opnir vi forstielse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstzndighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

* Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmassige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

* Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der pé grundlag af det opnaede revisionsbevis er vasentlig usikkerhed forbundet
med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsatte driften. Hvis
vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning ggre opmearksom pé
oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sidanne oplysninger ikke er tilstrekkelige, modificere vores
konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opndet frem til datoen for vores
revisionspétegning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfgre, at selskabet ikke lengere kan
fortsatte driften.

e Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af &rsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en
sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmassige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmeassige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om &rsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden
opnéet ved revisionen eller pa anden méde synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.
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Den uafhangige revisors revisionspategning

Baseret pad det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med &rsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
vasentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Silkeborg, den 1%/¢ 2018

Blicher Revision & Radgivning
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 78 3378 18

/-.'..

Jan Hjorth
aut. revisor
mnel5242
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Selskabsoplysninger

Selskabet Gorm Lynge Ejendomme Ry ApS
Karvej 3
8600 Silkeborg
Telefon: 86 8002 02
CVR-nr.: 295163 83
Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Direktion Gorm Lynge Petersen

Revisor Blicher Revision & Radgivning
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
Spndergade 25

8600 Silkeborg

Jan Hjorth, statsaut. revisor
Kristian Krgjgaard, revisor, cand. merc. aud.
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets aktiviteter er erhvervelse og udlejning af fast ejendom.
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Anvendt regnskabspraksis

GENERELT

Arsregnskabet for Gorm Lynge Ejendomme Ry ApS for 2017 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler for
regnskabsklasse C-selskaber.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste 4r og aflzgges i danske kroner.

RESULTATOPGORELSEN

Nettoomsatning
Nettoomsatning omfatter huslejeindtegter og indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at lejen optjenes i
henhold til de indgaede kontrakter.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse samt
fallesomkostninger.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration og lokaler.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtzgter og -omkostninger, realiserede og urealiserede
kursgevinster og -tab vedrgrende vardipapirer, g&ld og transaktioner i fremmed valuta samt tilleg og
godtggrelser under acontoskatteordningen mv. Udbytte fra andre kapitalandele indtzgtsfgres i1 det
regnskabsar, hvor udbyttet deklareres.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen med
den del, der kan henfgres til drets resultat, og direkte pd egenkapitalen med den del, der kan henfgres til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Gorm Lynge Holding ApS (administrationsselskab). Arets
sambeskatningsbidrag er medtaget i resultatopggrelsen og er afregnet via administrationsselskabet.

Skatteeffekten af sambeskatningen fordeles pa savel overskud som underskud i selskaberne 1 forhold til deres
skattepligtige indkomster.

Selskabet hefter solidarisk med andre sambeskattede selskaber i koncernen for betaling af selskabsskatter og
kildeskatter i sambeskatningskredsen.

Moderselskabet og de danske koncernvirksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster. Moderselskabet
fungerer som administrationsselskab for sambeskatningskredsen, sdledes at moderselskabet forestér afregning
af skatter mv. til de danske skattemyndigheder.
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Anvendt regnskabspraksis

BALANCEN

Materielle anleegsaktiver
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opnd lejeindtegter og kapitalgevinster ved et
eventuelt efterfglgende salg.

Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kgbspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfglgende til dagsverdi. Ejendommenes dagsvardi revurderes arligt pa
baggrund af den afkastbaserede verdiansattelsesmodel.

Dagsverdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske omrade,
hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de eksisterende
lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det kommende Ar.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtzgter med fradrag af direkte omkostninger i form af
ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som palignes investeringsejendommene
divideret med investeringsejendommenes regnskabsmeassige vardi med fradrag af deposita.

Andringer i dagsvardien indregnes i resultatopggrelsen.
Som fglge af mélingen til dagsverdi foretages der ikke afskrivning pa investeringsejendommene.
Smaaktiver og aktiver med kort levetid indregnes som omkostninger i resultatopggrelsen i anskaffelsesaret.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel vardi. Vardien
reduceres med nedskrivning til imgdegéelse af forventede tab.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat maéles efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmassig og skattemassig vaerdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfelde, hvor opggrelse af
skatteveerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pd grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevardien af fremfgrselsberettiget skattemassigt underskud, males til
den verdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller
ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte
nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvardi.

Udskudt skat méles pé grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vare
geldende, nér den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Endring i udskudt skat som fglge af
@ndringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen. For indevzrende &r er anvendt en skattesats pa 22%.
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Anvendt regnskabspraksis

Geldsforpligtelser
Finansielle geldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. I efterfglgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til dagsvardi.

Andre gzldsforpligtelser, som omfatter deposita, geld til leverandgrer samt anden gzld, méles til amortiseret
kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel verdi.
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Resultatopggrelse
1. januar - 31. december
2016
2017  kr. 1.000
Note
Lejeindtegter af investeringsejendomime ..............c.cveeeieeeieiereeeeeseeeereeeeeeeeesseens 410.405 427
Investeringsejendommenes driftsomKoStNINGET ..........coocvevevevieireiieriiiceereeeeene -153.117 -87
Andre eksterne OMKOSININGET ..........cvoeeeeeuiereeeisiereteeeeerererese s s e snenees -15.375 -16
BRUTTORESULTAT ........oooitiirnecric ettt 241.913 324
Resultat af ordinzer drift for dagsvaerdireguleringer-...................c.ccococoeennn... 241.913 324
Dagsvardiregulering af investeringsejendomme..............ccoceevvvvvviiieieeereeeeeeeeneen, -9.750 0
DRIFTSRESULTAT ......c.cooviiiiiiieininiecete ettt reeas 232.163 324

Finansielle omkostninger, der hidrgrer fra tilknyttede

VILKSOMREAET ......oviviciic e it 0035500 e oSBT oo evoronennerensnesesensasasssassrosensans -35.231 -37
3 Andre finansielle OMKOSININEET............c.c.cvevevieieieeeiieieiiececc et ese e -22.607 -30
ORDINART RESULTAT FOR SKAT.........cooooiieeeeeeeieteeee e 174.325 257
4 SKat af rets resultat...........c.cccoeveuiueeieiininieerecece e -39.951 -56
ARETS RESULTAT ........ooooooioooieoeeeeeeeeeeseeeeeeeeeeoeeseeseeeeeeeseeeesesseseseesesesossse, 134.374 201

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
OVEITBIT TESUIAL.......c.veiiiieeeesieeeete et eeeeeeesee e e eeeseeeseeeseeeeeeeseeeesseesseeeeseeseeeses 134.374 201

DISPONERET TALT ..ottt 134.374 201
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Balance 31. december

AKTIVER
2016
2017  kr.1.000

Note

5 InvesteringsejendOMIME .........c.ocevuieueueuininieiiiecierte et ebe s enas 5.800.000 5.800
Materielle anlaegsaktiver...............c.oocviiieiniiiiciece s 5.800.000 5.800
ANLAEGSAKTIVER ..........cooiiireesseree e es s 5.800.000 5.800
Likvide beholdninger ................cccccccooiiiii e 150.990 122
OMSATNINGSAKTIVER ........c.cccceoiiiiiiiiiineceee e 150.990 122

AKTIVER. ..ottt s as s 5.950.990 5.922




Gorm Lynge Ejendomme Ry ApS 15

Balance 31. december

PASSIVER
2016
2017  kr. 1.000

Note

Virksomhedskapital ............co.eoieernieinnininieicceeeeee s 125.000 125
OVErTBIt TESUILAL ..ottt s et na 1.623.791 1.489
6 EGENKAPITAL...........coceiiiiiiinieriteeee et ss ettt 1.748.791 1.614
Hensattelse til udskudt SKat............coovveiirinneinieiieece e 125.000 125
HENSATTE FORPLIGTELSER............coiiiceeeeeeeeee e 125.000 125
PrioritetSZRIA. .....c.cooeririeiriiririeere ettt et et 2.541.396 2.692
DEPOSIEA .....cvviiicietciiet ittt ettt ese st et enen et eeeaen 101.650 98
7 Langfristede gaeldsforpligtelser................coooooioiiiiiiiiiiiiccccceeee 2.643.046 2.790
Kortfristet andel af langfristede geeldsforpligtelser...........cocoevvvrvveivveerivivineeeenenene, 150.000 150
Geeld til tilknyttede virkSOmheder ...........ooviieeereieniiniceeeeeeeeee e 1.225.052 1.173
8 SelSKAbSSKAL......coiviieiiieiieieiie ettt 39.951 56
ANden GRIA.........coiiiiiie ettt 19.150 14
Kortfristede gaeldsforpligtelser...................ccccccoooiiiiiiiiicceeeeeee e 1.434.153 1.393
GZAELDSFORPLIGTELSER ...........ccoooiiiitiieieeeeceeeee s 4.077.199 4.183
PASSIVER .....ooiiiir ettt es sttt ettt nanen 5.950.990 5.922

9 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
10 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
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Noter

2016
2017  kr. 1.000

Usikkerhed ved indregning og maling

Mailingen af selskabets investeringsejendom er forbundet med usikkerhed som
fplge af aktuelle markedsforhold med begrensninger i udbud og efterspgrgsel.
Prisfastsattelsen tager udgangspunkt i ledelsens vurdering af et markedsbaseret
afkastkrayv.

Antal personer beskaftiget
Antal personer besk&ftiget i gennemsnit...........ccocoovvvveriivieieceeieeiecceeeeeeeeneae 0 0

Andre finansielle omkostninger

GEDYIET IMV. ..ottt et ettt s et senns 1.386 1
Prioritetsrenter, Kreditforeninger .............cccoveieeierereiiiereeeeeeeeceeee e 21.221 29
22.607 30

Skat af arets resultat
Beregnet skat af rets resultat...........ococvueeeeeireivieeeeceee e 39.951 56

39.951 56
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Noter
Investerings-
ejendomme
Materielle anlegsaktiver
Kostpris 1. Januar 2017 ........c.occ.iciiiiiriieininieeienr ettt ettt et reeee e 5.230.203
ATCES HZANE ¢.vvovvveeoeeeee oo e s s s e s s s s e s s e 9.750
ATZANZ oottt ettt s ettt es et e seeseesee e eseenenas 0
Kostpris 31. december 2007 ............ccoouviiiiiiieceiniineeeeeece ettt eee et enaes 5.239.953
Opskrivninger 1. JanUAr 2017 .......c.oovovioiiiieeeeeeeecee ettt et es e s e saes s e e 569.797
OPSKIIVIIIIZET ..ottt e en st sttt st s eee s eenenene -9.750
Opskrivninger 31. december 2017..............cccoooiiiiiiuieeieeeeeeeeeeceeeee e eeeee 560.047
Af-/nedskrivninger 1. Januar 2017.........ccccoviiiiiieeeeceeece et 0
Af-/nedskrivninger pd afh@ndede aKtiVer...........ocoeveveieverivivirieeeccecceceeee e 0
Af-/MEASKIIVIINZET.....c.citieiiireei ettt sttt sttt e st seene e eneees 0
Af-/nedskrivninger 31. december 2017 .............ccccoceuiimiiieriiieieeeeeeee e 0
Regnskabsmassig veerdi 31. december 2017................cooouoviviiieiiieiieeeieeeeeeeee e 5.800.000
Forslag til
resultatdis-
1/1 2017 ponering 31/12 2017
Egenkapital
Virksomhedskapital ..........cccccocermornreeieeeeeeeree e, 125.000 0 125.000
Overfrt resultat.........c.cocoeccciininieeecceeeeee e 1.489.417 134.374 1.623.791

1.614.417 134.374 1.748.791
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Noter
1/1 2017 31/12 2017 Afdrag Restgeeld
Gealdi alt Geldi alt naeste ar efter 5 ar
Langfristede gzldsforpligtelser
Prioritetsg®ld.......ccccooveieeneieececcene 2.841.100 2.691.396 150.000 1.980.000
DEPOSIta.....c.covereeirenieieieireeecee e 98.050 101.650 0 0
2.939.150 2.793.046 150.000 1.980.000
2016
2017  kr. 1.000
Selskabsskat
Selskabsskat, PIiMO .......c.ccecuiiiiiiiieiciiceeccsectee sttt e e e e esesaseseeseaeas 56.166 0
Skat af Arets TESUIAL.........ccoceeiiiieciicrereree ettt et enenene 39.951 56
Betalt indkomstskat i regnSKabSATEt ..........cceveveeeririrrieiiseiieeeeereecere e e rereee e -56.166 0
39.951 56

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter myv.

Koncernens selskaber hefter solidarisk for skat af koncernens sambeskattede
indkomst mv. Det samlede belgb fremgar af drsrapporten for moderselskabet, der
er administrationsselskab i forhold til sambeskatningen.

Kautions-, pensions- og garantiforpligtelser andrager kr. 0.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Selskabet har givet pant i grunde og bygninger til sikkerhed for realkreditgzld.
Pantet udggr kr. 4.015.000, og den regnskabsmeassige vardi af de pantsatte
aktiver er kr. 5.800.000.

Pantsztninger og sikkerhedsstillelse herudover andrager kr. 0.




