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Virksomhedsoplysninger

Virksomheden GRØFTHØJ ApS
Hjelmensgade 19, 2 tv
8000 Aarhus C

CVR-nr: 29514658
Regnskabsår: 01/01/2017 - 31/12/2017

Bankforbindelse Jyske Bank
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8200 Aarhus N
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Ledelsespåtegning
Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar - 31. december
2017 for Grøfthøj ApS.
 
Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.
 
Årsregnskabet giver efter min opfattelse et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar - 31.
december 2017.
 
Årsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklærer, at betingelserne herfor er opfyldt. Årsrapporten indstilles
til generalforsamlingens godkendelse.

, den  Aarhus 04/05/2018

 Direktion

 Annette Kastrup

 Fravalg af revision for det kommende regnskabsår

 Direktionen anser fortsat betingelserne for at undlade revisionen for opfyldt.
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Ledelsesberetning
Hovedaktiviteter
Selskabets væsentligste aktivitet er finansieringsvirksomhed samt anden tilknyttet virksomhed.
 

 Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold
Året udviser et resultat på kr. 48.105.

 Begivenheder efter regnskabets afslutning
Der er fra balancedagen og frem til underskrivelsen af årsregnskabet ikke indtruffet begivenheder, som
ændre på vurderingen af årsregnskabet.
 
Diretionen forventer i det kommende år et positivt resultat.
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Anvendt regnskabspraksis
Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser for .Regnskabsklasse B
 
Generelt
 
I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes, herudover indregnes værdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder
afskrivninger og nedskrivninger.
 
Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets værdi kan måles pålideligt.
 
Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå
selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.
 
Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.
 
Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af
eventuelle afdrag samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og
nominelt beløb.
 
Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden årsrapporten
aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelse
 
Bruttofortjeneste
Selskabet anvender bestemmelsen i årsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsætning ikke er oplyst.
 
Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsætning med fradrag af andre eksterne omkostninger.
 
Nettoomsætning
Nettoomsætning består af indtægter fra udlejning af selskabets ejendomme.
 
Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration m.v.
 
Finansielle poster
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører
regnskabsåret.
 
Skat af årets resultat
Skat af årets resultat, som består af årets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgørelsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med den del,
der kan henføres til posteringer direkte på egenkapitalen.
 
Selskabet er sambeskattet med tilknyttede danske virksomheder. Den aktuelle selskabsskat fordeles mellem
de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster.

Balance
Materielle anlægsaktiver
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Investeringsejendomme udgør investeringer i grunde og bygninger med det formål at opnå afkast af den
investerede kapital i form af løbende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.
 
Investeringsejendomme måles ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl.
købsomkostninger.
 
Efter første indregning måles investeringsejendomme til dagsværdi. Værdireguleringer af investerings-
ejendomme indregnes i resultatopgørelsen.
 
Det er ledelsens vurdering, at der ikke har været vanskeligheder med klassifikationen af ejendommene som
investeringsejendomme.
 
Dagsværdien er udtryk for den pris ejendommen kan handles til mellem velinformerede og villige parter på
arms længde vilkår på balancedagen. Fastlæggelse af dagsværdi medfører væsentlige regnskabsmæssige
skøn.
 
Det er ledelsens vurdering, at det for indeværende år ikke har været muligt at finde dagsværdien ved hjælp
af markedsinformationer, hvorfor værdiansættelsen er sket på baggrund af diskonteringsmodeller.
 
Dagsværdien for investeringsejendomme er fastsat ved anvendelse af en afkastbaseret
værdiansættelsesmodel. Beregningerne tager udgangspunkt i budget for det kommende år, korrigeret for
udsving, der karakteriseres ved at være enkeltstående begivenheder. Denne normalindtjening kapitaliseres
med en individuelt fastsat afkastprocent. Den herved beregnede værdi korrigeres for eventuelle
driftsfremmede aktiver, såsom likvider, deposita mv., såfremt disse ikke indgår særskilt andet sted i
balancen, hvorved dagsværdien fremkommer.
 
Afkastprocenterne er fastsat i intervallet 2 - 6, hvilket skal ses i forhold til et afkast på statsobligationer
korrigeret for risikotillæg.
 
De anvendte skøn er baseret på oplysninger samt forudsætninger, som ledelsen vurderer forsvarlige, men
som i sagens natur er usikre og uforudsigelige. De faktiske begivenheder eller omstændigheder vil
sandsynligvis afvige fra de i beregningerne forudsatte, idet forudsatte begivenheder ofte ikke indtræder som
forventet. Disse afvigelser kan være væsentlige.
 
Værdipapirer og kapitalandele
Værdipapirer og kapitalandele, indregnet under omsætningsaktiver, måles til dagsværdi (børskurs) på
balancedagen.
 
Skyldig skat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.
 
Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser, opgjort på grundlag af den planlagte
anvendelse af aktivet, henholdsvis afvikling af forpligtelsen.
 
Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. I de tilfælde, hvor opgørelse af
skatteværdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, måles udskudt skat på grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet, henholdsvis afvikling af forpligtelsen.
 
Ændring i udskudt skat, som følge af ændringer i skattesatser, indregnes i resultatopgørelsen. For
indeværende år er anvendt en skattesats på 22,0%.
 

 Gæld sforpligtelser
Gældsforpligtelser i øvrigt er målt til amortiseret kostpris.
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Resultatopgørelse 1. jan. 2017 - 31. dec. 2017

Note 2017 2016
kr. kr.

Bruttofortjeneste/Bruttotab  ......................................................... 180.437 168.487

Resultat af ordinær primær drift  ................................................ 180.437 168.487

Andre finansielle indtægter  ............................................................ 2.223 14.682
Øvrige finansielle omkostninger  .................................................... -121.144 -121.705

Ordinært resultat før skat  ........................................................... 61.516 61.464

Skat af årets resultat  ........................................................................ 1 -13.411 -11.039

Årets resultat  ................................................................................. 48.105 50.425

Forslag til resultatdisponering

Overført resultat  .............................................................................. 48.105 50.425

I alt  ................................................................................................. 48.105 50.425
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Balance 31. december 2017
Aktiver

Note 2017 2016
kr. kr.

Investeringsejendomme  ................................................................ 6.700.000 6.700.000

Materielle anlægsaktiver i alt  ..................................................... 2 6.700.000 6.700.000

Anlægsaktiver i alt  ...................................................................... 6.700.000 6.700.000

Andre tilgodehavender  .................................................................. 474 0

Tilgodehavender i alt  .................................................................. 474

Andre værdipapirer og kapitalandele  ............................................ 72.078 71.520

Værdipapirer og kapitalandele i alt  .......................................... 72.078 71.520

Likvide beholdninger  .................................................................... 3.061 1.762

Omsætningsaktiver i alt  .............................................................. 75.613 73.282

Aktiver i alt  .................................................................................. 6.775.613 6.773.282
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Balance 31. december 2017
Passiver

Note 2017 2016
kr. kr.

Registreret kapital mv.  .................................................................. 125.000 125.000
Overført resultat  ............................................................................ 1.760.105 1.712.000

Egenkapital i alt  .......................................................................... 1.885.105 1.837.000

Hensættelse til udskudt skat  .......................................................... 439.358 439.358

Hensatte forpligtelser i alt  .......................................................... 439.358 439.358

Gæld til realkreditinstitutter  .......................................................... 3.213.998 3.271.290

Langfristede gældsforpligtelser i alt  ......................................... 3 3.213.998 3.271.290

Gæld til realkreditinstitutter  .......................................................... 57.291 56.932
Gæld til kreditinstitutter i øvrigt  ................................................... 672.256 678.510
Gældsforpligtelser til tilknyttede virksomheder  ........................... 445.394 425.497
Skyldig selskabsskat  ..................................................................... 13.411 10.712
Anden gæld, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til
social sikring  ................................................................................. 

48.800 53.983

Kortfristede gældsforpligtelser i alt  .......................................... 1.237.152 1.225.634

Gældsforpligtelser i alt  ............................................................... 4.451.150 4.496.924

Passiver i alt  ................................................................................. 6.775.613 6.773.282



Side 11 af 13

CVR-nr. 29514658

Egenkapitalopgørelse 1. jan. 2017 - 31. dec. 2017

Registreret
kapital

mv.

Overført
resultat I alt

kr. kr. kr.
Egenkapital, primo  .............................................................................. 125.000 1.712.000 1.837.000
Betalt udbytte  ...................................................................................... 0 0 0
Årets resultat  ....................................................................................... 0 48.105 48.105
Egenkapital, ultimo  ............................................................................. 125.000 1.760.105 1.885.105
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Noter

1. Skat af årets resultat

  2017 2016

  kr. kr.

Aktuel skat 13.411 11.039
  13.411 11.039

2. Materielle anlægsaktiver i alt

   
  Andre Anlæg mv.

  kr.

Kostpris primo 4.683.250

Kostpris ultimo 4.683.250
 

Værdiregulering primo 2.016.750

Værdiregulering ultimo 2.016.750
 

Regnskabsmæssig værdi ultimo 6.700.000
 

3. Langfristede gældsforpligtelser i alt

  Gæld i alt
ultimo

Afdrag næste
år

Langfristet
andel

Restgæld
efter 5 år

  kr. kr. kr. kr.
Prioritetsgæld 3.271.289 57.291 3.213.998 2.542.647
  3.271.289 56.932 3.271.290 2.758.334

4. Oplysning om eventualaktiver

Viksomheden indgår i sambeskatning med de danske tilknyttede virksomheder. Selskaberne
hæfter ubegrænset og solidarisk for danske selskabsskatter samt kildeskatter på udbytte, renter og
royalties inden for sambeskatningskredsen. Koncernen som helhed hæfter ikke over for andre.
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5. Oplysning om pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gæld er der givet pant i ejendomme som er optaget til t.kr. 6.700.
 
Til sikkerhed for alt mellemværende med Jyske Bank er pantsat sikringskonto med indestående
t.kr. 3 pr. 31. december 2017.
 
Til sikkerhed for alt mellemværende med Jyske Bank er pantsat beholdning af værdipapirer med
kursværdi t.kr.72 pr. 31. december 2017.


