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Ledelsespåtegning

Gentofte, den 26. november 2017

I direktionen:

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, 
beretningen omhandler.

Dennis Kochen

Selskabet opfylder betingelserne for fravalg af revision, hvorfor revision for det kommende år 
fravælges på den ordinære generalforsamling.

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for 2017 for Jade Ejendomme ApS.

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og 
finansielle stilling pr. 30. juni 2017 samt resultat af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. juli 
2016 - 30. juni 2017.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse. 
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Revisors erklæring om opstilling af årsregnskab

Til kapitalejerne i Jade Ejendomme ApS

Frederiksberg, den 26. november 2017
ADDCO P/S Godkendte Revisorer
CVR nr. 36 46 48 52

Kaspar Kristoffersen
registreret revisor
MNE nr. 34513

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og præsentere 
årsregnskabet i overenstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser 
i revisorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper 
vedrørende integritet, objektivitet, faglig kompetence og fornøden omhu.

Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til 
opstillingen af årsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, 
er vi ikke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, De har 
givet os til brug for at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller 
reviewkonklusion om, hvorvidt årsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med 
årsregnskabsloven.

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle 
oplysninger.

Vi har opstillet årsregnskabet for Jade Ejendomme ApS for regnskabsåret 2016/17 på grundlag af 
selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Årsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter.
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Selskabsoplysninger

Selskabet Jade Ejendomme ApS
Jægersborg Alle  47
2920 Charlottenlund

CVR nr. 29514488
Stiftet: 1. april 2006
Hjemsted: Gentofte
Regnskabsår: 1. juli 2016 - 30. juni 2017

Direktion Dennis Kochen

Revision ADDCO P/S Godkendte Revisorer
Dronning Olgas Vej 43A
2000 Frederiksberg

Pengeinstitut Danske Bank
Holmens Kanal 42047
1092 København K
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Ledelsesberetning

Væsentligste aktiviteter

Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold

Betydningsfulde hændelser efter regnskabsårets afslutning

Selskabet har i året et positivt resultat, men er stadig tynget af de finansielle omkostninger.

Selskabets aktiviteter består i administration og drift af fast ejendom.

På baggrund af ovenstående anses årets resultat for mindre tilfredsstillende.

Der er ikke indtruffet begivenheder efter regnskabsårets udløb, som i væsentlig grad har påvirket 
selskabets drift eller status.

Selskabets ledelse forventer at bibeholde de nødvendige tilsagn fra banken til den fortsatte drift.
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Anvendt regnskabspraksis

Generelt

Generelt om indregning og måling

Koncernregnskab

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og 
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Endvidere indregnes alle 
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger, i resultatopgørelsen.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil 
fragå selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde 
selskabet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år.

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden 
årsrapporten aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.

I overensstemmelse med årsregnskabslovens undtagelsesbestemmelse jf. årsregnskabslovens §110, 
er der ikke udarbejdet koncernregnskab.

Årsrapporten er opstillet i overensstemmelse med de i årsregnskabsloven nævnte bestemmelser for 
virksomheder i regnskabsklasse B. 
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Resultatopgørelsen

Lejeindtægter

Andre eksterne omkostninger

Andre driftsindtægter

Finansielle poster

Skat af årets resultat

Balancen

Materielle anlægsaktiver

Bygninger 25 år

Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører 
regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og –omkostninger samt tillæg og 
godtgørelse under acontoskatteordningen m.v.

Andre driftsindtægter indeholder regnskabsposter af sekundær karakter i forhold til 
virksomhedens hovedaktivitet.

Grunde og bygninger måles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger.
Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet brugstid. 

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det 
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet og søsterselskabet. Skatteeffekten af 
sambeskatningen med moderselskabet og søsterselskabet fordeles på såvel oveskuds- som 
underskudsgivende danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster, hvilket 
medfører fuld refusion vedrørende skattemæssige underskud.

Fortjeneste eller tab ved afhændelse af materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem 
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet. 
Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgørelsen under afskrivninger.

Aktiver med en kostpris under den skattemæssige grænse indregnes i resultatopgørelsen i 
anskaffelsesåret.

Lejeindtægter og varmebetaling m.m. indregnes i resultatopgørelsen, såfremt selskabet har opnået 
endeligt ret til indtægten. Nettoomsætning indregnes ekskl. Moms og afgifter og med fradrag af 
rabatter i forbindelse med salget.

Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede 
brugstider:

Årets skat, som består af årets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i 
resultatopgørelsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med 
den del, der kan henføres til posteringer direkte på egenkapitalen.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, administration, lokaler, tab på 
debitorer m.v.
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Finansielle anlægsaktiver

Tilgodehavender

Skyldig skat og udskudt skat

Gældsforpligtelser
Finansielle forpligtelser indregnes ved lånoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af 
afholdte transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder måles de finansielle forpligtelser til 
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente, 
således at forskellen mellem provenuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over 
låneperioden.

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, der sædvanligvis svarer til nominel værdi. Værdien 
reduceres med nedskrivning til imødegåelse af forventet tab.

Prioritetsgæld er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets restgæld. 
For obligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets underliggende 
kontantværdi på lånoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning 
af lånets kursregulering på optagelsestidspunktet.

Gæld i øvrigt er målt til amortiseret kostpris svarende til nominel værdi.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens 
lovgivning vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i 
udskudt skat som følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen.

Udskudt skat måles og indregnes i tilfælde af midlertidige forskelle mellem regnskabsmæssig og 
skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser.

Andelsbeviser måles til amortiseret kostpris, der sædvanligvis svarer til nominel værdi. Værdien 
reduceres med nedskrivning til imødegåelse af forventet tab.

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat 
af årets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for 
betalte acontoskatter.
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Resultatopgørelse 1. juli 2016 - 30. juni 2017

Note 2017 2016

Bruttofortjeneste  730.781 518.485

Afskrivninger 1 -95.744 -95.744

Driftsresultat   635.037 422.741

Finansielle indtægter 2 6.802 0

Finansielle omkostninger 3 -454.392 -407.923

Ordinært resultat før skat   187.447 14.818

Skat af årets resultat 4 -41.229 -3.258

Årets resultat   146.218 11.560

Forslag til resultatdisponering

Overført resultat  146.218 11.560

Udbytte for regnskabsåret   0 0

Disponeret i alt   146.218 11.560
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Balance 30. juni

Aktiver

Note 2017 2016

Grunde og bygninger 7.650.332 7.746.076

Materielle anlægsaktiver 5 7.650.332 7.746.076

Værdipapirer 5.057.879 5.057.879

Finansielle anlægsaktiver 6 5.057.879 5.057.879

Anlægsaktiver   12.708.211 12.803.955

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder  127.677 277.175

Debitorer 197.511 193.639

Tilgodehavender  325.188 470.814

Likvide beholdninger  0 81.586

Omsætningsaktiver  325.188 552.400

Aktiver i alt  13.033.399 13.356.355
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Balance 30. juni

Passiver

Note 2017 2016

Anpartskapital  125.000 125.000

Overført resultat  1.287.966 1.141.748

Foreslået udbytte for regnskabsåret  0 0

Egenkapital 7 1.412.966 1.266.748

Hensættelse til udskudt skat 8 10.538 9.659

Hensatte forpligtelser  10.538 9.659

Gæld til realkreditinstitutter 2.630.472 6.751.598

Gæld til kreditinstitutter  2.084.376 2.295.829

Deposita  434.500 722.500

Langfristede gældsforpligtelser 9 5.149.348 9.769.927

Kortfristet del af langfristet gæld 9 569.789 984.256

Gæld til tilknyttede virksomheder  5.344.517 737.902

Gæld til pengeinstitutter 76.806 163.977

Skyldig selskabsskat 10 42.731 0

Anden gæld  426.704 423.886

Kortfristede gældsforpligtelser  6.460.547 2.310.021

Gældsforpligtelser  11.609.895 12.079.948

Passiver i alt  13.033.399 13.356.355

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v. 11

Pantsætninger og sikkerhedsstillelser 12

Nærtstående parter 13

Usikkerhed ved regnskabet 14
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Noter

2017 2016

1 Afskrivninger

Bygninger og grunde  95.744 95.744

95.744 95.744

2 Finansielle indtægter

Renteindtægter fra tilknyttede virksomheder  6.802 0

6.802 0

3 Finansielle omkostninger

Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder  100.296 0

Øvrige finansielle omkostninger  354.096 407.923

454.392 407.923

4 Skat af årets resultat

Beregnet skat af årets skattepligtige indkomst  40.350 2.380

Årets regulering af udskudt skat  879 878

41.229 3.258

5 Materielle anlægsaktiver

Grunde og bygninger

Kostpris primo  8.599.793 8.599.793

Årets tilgang  0 0

Årets afgang  0 0

Kostpris ultimo  8.599.793 8.599.793

Afskrivninger primo  853.717 757.973

Årets afskrivninger  95.744 95.744

Afskrivninger ultimo  949.461 853.717

Regnskabsmæssig værdi ultimo  7.650.332 7.746.076
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Noter

2017 2016

6 Finansielle anlægsaktiver

Andele i A/B Søengen

Kostpris primo  5.057.879 5.057.879

Årets værdireguleringer  0 0

Regnskabsmæssig værdi ultimo  5.057.879 5.057.879

7 Egenkapital

Anpartskapital primo  125.000 125.000

Kapitalforhøjelse  0 0

Anpartskapital ultimo  125.000 125.000

 

Overført resultat primo  1.141.748 1.130.188

Forslag til årets resultatfordeling  146.218 11.560

Overført resultat ultimo  1.287.966 1.141.748

Henlagt til udbytte primo  0 0

Forslag til årets resultatfordeling  0 0

Henlagt til udbytte ultimo  0 0

Egenkapital ultimo  1.412.966 1.266.748

8 Hensættelse til udskudt skat

Udskudt skat primo  9.659 8.781

Regulering af udskudt skat i året  879 878

10.538 9.659

Side 12

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: 7
Y6

D
P-

VJ
I1

O
-M

N
7V

C-
G

ZF
SA

-L
LE

X7
-6

6Z
KQ



Noter

2017 2016

9 Langfristede gældsforpligtelser

Afdrag der forfalder senere end 5 år  1.551.311 4.013.199

Afdrag der forfalder om 1-4 år  1.079.161 2.738.399

Langfristet del  2.630.472 6.751.598

Afdrag der forfalder inden for 1 år  269.789 684.256

2.900.261 7.435.854

Kreditinstitutter

Afdrag der forfalder senere end 5 år  884.376 1.095.829

Afdrag der forfalder om 1-4 år  1.200.000 1.200.000

Langfristet del  2.084.376 2.295.829

Afdrag der forfalder inden for 1 år  300.000 300.000

2.384.376 2.595.829

Deposita 434.500 722.500

10 Skyldig selskabsskat

Skyldig sambeskatning primo  -64.497 -143.058

Årets skat  40.350 2.380

Betalt sambeskatning  66.878 76.181

42.731 -64.497

11 Eventualforpligtelser

12 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Selskabet hæfter solidarisk med moderselskabet Denko Holding ApS for danske 
selskabsskatter og kildeskatter på udbytte og royalties inden for sambeskatningskredsen. 
Skyldige selskabsskatter og kildeskatter inden for sambeskatningskredsen er oplyst i 
moderselskabets årsregnskab.

Til sikkerhed for alt mellemværende med Nykredit Realkredit er der tegnet et realkredit 
pantebrev på t.kr. 5.105 i selskabets ejendom Granåsen 105. Ejendommenes regnskabsmæssige 
værdi er tkr. 7.650. Jade Ejendomme ApS har endvidere to ejerpantebreve på hhv. t.kr. 1.500 og 
t.kr. 1.908 i Granåsen 105.

Jade Ejendomme ApS har derudover to ejerpantebreve på hhv. t.kr. 3.000 og t.kr. 1.500 i A/B 
Søengen. Ejendommenes regnskabsmæssige værdi er tkr. 12.708.
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Noter

13 Nærtstående parter

Jade Ejendomme ApS nærtstående parter omfatter følgende:

Bestemmende indflydelse:

Direktør Dennis Kochen, Jagtvej, 2920 Charlottenlund.

Øvrige nærtstående parter, som virksomheden har haft transaktioner med:

Søsterselskabet Denko A/S.

Moderselskabet Denko Holding ApS.

Transaktioner med nærtstående parter:

Ejerforhold:

Følgende anpartshaver er noteret i selskabets anpartshaverfortegnelse som ejende

minimum 5% af stemmerne eller minimum 5% af anpartskapitalen:

Denko Holding ApS

Grusbakken 9

2820 Gentofte

14 Usikkerhed ved regnskabet

Der har i året været ind- og udlån til tilknyttede selskaber, ind- og udlånene er blevet 
renteberegnet med diskontoen + 4%, og er foregået på markedsmæssige vilkår.

Selskabets kortfristede gældsforpligtelser er understøttet af driften og omsætningsaktiverne i 
de øvrige selskaber i koncernen samt med den fortsatte finansiering fra banken.

Selskabets ledelse forventer, at bankforbindelsen vil opretholde den fortsatte finansiering. 
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 TNMr2bYtmbkf1wnQKH1GLEAXOEybLWvfUWvutffMCLc=


 
GHu5YroL8KKG/XiCm+Nsp0KlXvuCMfFdGXOEFvkKmwzYgpzltXANJdhcV1LP/d9xw0gwl6VkYr5K
em4NxwG7Rx2xUESLHrvHb4hSN01antuSpn55eEaxruovlZcJf0/FRVw9AqRY2kBihorimQTFemKb
yDUePJUG6fYArKbIqomqq/x8U7LLN/vQsn14jv0GnYWRUhArXzeOGkFCEjcmywVE1cVPc5+URAI2
RoJPylOKURVlXrm7aWPXKlpPzxW1eRWPU6PkX6NStjtz2X8vlCUksgc0iy2mcRSDh1uwryCQCh5C
IETN9tNoxEr6UEqgIzUyW+cvS5tmthNMB2etBw==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgNi4xOyBXT1c2NDsgVHJpZGVudC83LjA7IFNMQ0MyOyAuTkVUIENMUiAyLjAuNTA3Mjc7IC5ORVQgQ0xSIDMuNS4zMDcyOTsgLk5FVCBDTFIgMy4wLjMwNzI5OyBNZWRpYSBDZW50ZXIgUEMgNi4wOyAuTkVUNC4wQzsgLk5FVDQuMEU7IHJ2OjExLjApIGxpa2UgR2Vja28=
  signingRequestId MTIwNDQ3NQ==
  document_digests 
  _challenge NEFBSEUtWVRTTjgtSU5FUUotNU9MSTQtV0lCNVAtMFdTMFQ=
  TimeStamp MjAxNy0xMS0yOCAwNzowMjozMCswMDAw

            


  
 
 
 
 
 
 5KY4sv8TEilAnicn87/l/Lkfd/t6V0VxoUrsxbJXJg0=


 
EJLPMM7EXIh9sgS8r+OoRoJIKcEvOn3Xha/K/kdfN5/zsIFBd2IA1xJj4/8W4B31GJMyhoSS/QCP
jtUloMNdfsJ2CTbrlA8MtbX/p6haQwAAhzM6VlRUt9+29nVDgtBJxz0iQJ59DsoQCVJ6MGSMUaM4
l/MDo2RhCfPfY8/p38Kla4pdm0LJ0K7Sw7p6bGv4jOjQjkHJ0rwKwAb+VCY3RVEAurqWbPogYn3z
HbpQJsICPmaomm8y4bouHE8lZZn996+jpPDGMVvoN/VGqU5zP8n46UZ/riA9LQp2D32OdJhMicQF
q5KgSC4V9Zdk+jqRQchp9XGxY1t5ZRGczYGJFA==

 
 
 ==


 
 =


 
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  host VUdWdWJtVnZMbU52YlE9PQ==
  openoces_opensign_layout_size_height NzQy
  openoces_opensign_layout_size_width MTQyNA==
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  signingRequestId TVRJd05EUTNOQT09
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_environment_applet_version MS41LjE=
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyAxMA==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTMx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  _challenge UzBkVFJrY3RVMFpKV1ZBdFNqYzJXa2N0UlRoRk1FMHRXakpMVDFvdFJFOVFPRTQ9
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  openoces_opensign_environment_local_time VHVlIE5vdiAyOCAwODowNDo1NSBDRVQgMjAxNw==
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  document_digests 

            


  
 
 
 
 
 
 IS/SZumBBHu5Q4HPo5n4hYVnAmz5MPJBrWMEtTeXIeU=


 
aQxEBL/P1yrYTZ5gVBrxK6T42/t1DufAQlW0B63KLshozJ4pRelZEBQN3gweRZfhE4VPh+EQ9c8x
GdaMwHnQrTHVGKnJf/ZP2/nChAqeRqm55Yq9b/uv38w2s9bZZVwFlYWh9q6fceaxir5U9x5eM2tS
wL4699nizUJ3tqJjmg2FMkqirtxWZIPknjCQDL7sb6JbOplNtudsdk5RdbkuGNPZFVbcBx5ff7So
IRIvkzlwOxF8Qvt+5niKoALUCs9fW1prgav/dwKyM5hB5X2J8nh5TDEP0EiDtMMuW3wjIhHH931h
ctkYHXplO+NEqCv2RSOOFI+k77c3LpPY5xQUyg==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgNi4xOyBXT1c2NDsgVHJpZGVudC83LjA7IFNMQ0MyOyAuTkVUIENMUiAyLjAuNTA3Mjc7IC5ORVQgQ0xSIDMuNS4zMDcyOTsgLk5FVCBDTFIgMy4wLjMwNzI5OyBNZWRpYSBDZW50ZXIgUEMgNi4wOyAuTkVUNC4wQzsgLk5FVDQuMEU7IHJ2OjExLjApIGxpa2UgR2Vja28=
  signingRequestId MTIwNDQ3NQ==
  document_digests W3sia2V5IjoiUERBRVQtRE8wVjAtTzZQTFgtV0hIQkItWkJBN0EtRUhDNkMiLCJkaWdlc3QiOiI5NWZhNzU0YmQyNWY0ZGRiMWI2MTAxNTY4NTc5OTg0OTY0N2YwZDcwZDAzY2I4MzZhMGQwMTkwMGNkZTc0MTdhIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9LHsia2V5IjoiN1k2RFAtVkpJMU8tTU43VkMtR1pGU0EtTExFWDctNjZaS1EiLCJkaWdlc3QiOiI1ZTYyZmFkYjI1NjJlYjk3M2UxMzI3M2YwYTg2OGU2YTAwN2Y3ODQ0ZmU5OWYzMjBiZTk3OTk2ZGViOThkMmI4IiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge VVZRRU8tRFVWRDMtTkZJU0UtVExLSlctSEhGRlktRTNVWUU=
  TimeStamp MjAxNy0xMS0yOCAwNzowNjoyNSswMDAw
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