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Ledelsespdtegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 2016 for Jade Ejendomme ApS.
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2016 samt resultat af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli
2015 - 30. juni 2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegorelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Selskabet opfylder betingelserne for fravalg af revision, hvorfor revision for det kommende ar
fraveelges pa den ordineere generalforsamling.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Gentofte, den 17. november 2016

I direktionen:

Dennis Kochen
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Revisors erklering om opstilling af arsregnskab

Til kapitalejerne i Jade Ejendomme ApS

Vi har opstillet drsregnskabet for Jade Ejendomme ApS for regnskabsaret 2015/16 pd grundlag af
selskabets bogfering og ovrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere
arsregnskabet i overenstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser
i revisorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper
vedrerende integritet, objektivitet, faglig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af drsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleeringsopgave med sikkerhed,
er vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har
givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller
reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Frederiksberg, den 17. november 2016
ADDCO P/S Godkendte Revisorer
CVR nr. 36 46 48 52

Kaspar Kristoffersen
registreret revisor
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Selskabsoplysninger

Selskabet Jade Ejendomme ApS
Jeegersborg Alle 47
2920 Charlottenlund

CVRnr.
Stiftet:
Hjemsted:
Regnskabsar:

Direktion Dennis Kochen

Revision ADDCO P/S Godkendte Revisorer
Dronning Olgas Vej 43A
2000 Frederiksberg

Pengeinstitut Danske Bank
Holmens Kanal 42047
1092 Kgbenhavn K

Side 3
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Gentofte

1. juli 2015 - 30. juni 2016
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Ledelsesberetning

Vasentligste aktiviteter
Selskabets aktiviteter bestdr i administration og drift af fast ejendom.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabet har i aret et positivt resultat, men er stadig tynget af de finansielle omkostninger.
Selskabets ledelse forventer at bibeholde de nedvendige tilsagn fra banken til den fortsatte drift.
Pa baggrund af ovenstaende anses arets resultat for mindre tilfredsstillende.

Betydningsfulde haendelser efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke indtruffet begivenheder efter regnskabsarets udlgb, som i vaesentlig grad har pavirket
selskabets drift eller status.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er opstillet i overensstemmelse med de i &rsregnskabsloven naevnte bestemmelser for

virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til sidste ar.

Generelt

Generelt om indregning og maling
I resultatopgerelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes. Endvidere indregnes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger, i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan madles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil
fragd selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende mdles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
arsrapporten aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Koncernregnskab
I overensstemmelse med drsregnskabslovens undtagelsesbestemmelse jf. arsregnskabslovens §110,
er der ikke udarbejdet koncernregnskab.
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Resultatopggarelsen

Lejeindtaegter

Lejeindteegter og varmebetaling m.m. indregnes i resultatopgerelsen, safremt selskabet har opndet
endeligt ret til indteegten. Nettoomseetning indregnes ekskl. Moms og afgifter og med fradrag af
rabatter i forbindelse med salget.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, administration, lokaler, tab pa
debitorer m.v.

Andre driftsindtaegter
Andre driftsindteegter indeholder regnskabsposter af sekundeer karakter i forhold til
virksomhedens hovedaktivitet.

Finansielle poster

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrerer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og —omkostninger samt tilleeg og
godtgarelse under acontoskatteordningen m.v.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestér af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henfares til drets resultat, og direkte pa egenkapitalen med
den del, der kan henferes til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet og sosterselskabet. Skatteeffekten af
sambeskatningen med moderselskabet og sosterselskabet fordeles pa savel oveskuds- som
underskudsgivende danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster, hvilket medforer
fuld refusion vedrerende skattemaessige underskud.
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Balancen

Materielle anlegsaktiver
Grunde og bygninger méles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger.
Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages linezere afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider:

Bygninger 25 ar

Aktiver med en kostpris under den skattemaessige graense indregnes i resultatopgerelsen i
anskaffelsesdret.

Fortjeneste eller tab ved afhaendelse af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmeessige veerdi pa salgstidspunktet.
Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgerelsen under afskrivninger.

Finansielle anlegsaktiver
Andelsbeviser males til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel veerdi. Veerdien
reduceres med nedskrivning til imedegaelse af forventet tab.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel veerdi. Veerdien
reduceres med nedskrivning til imedegdelse af forventet tab.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgreensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende
efterfolgende regnskabsér.
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Skyldig skat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat

af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat mdles og indregnes i tilfeelde af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaeessig og
skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser.

Udskudt skat mdles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. £ndring i
udskudt skat som folge af eendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Galdsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. I efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente,
saledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopgerelsen over
laneperioden.

Prioritetsgeeld er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantldn svarer til 1dnets restgeeld.
For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som ldnets underliggende
kontantveerdi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning
af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Geeld i gvrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel veerdi.

Side 8

Penneo dokumentnagle: G2K4L-VEMPN-BIJJ4-WSNWO-3EF0A-I30VJ



Resultatopgerelse 1. juli 2015

Bruttofortjeneste
Andre driftsomkostninger
Afskrivninger

Driftsresultat

Finansielle indteegter
Finansielle omkostninger

Ordineert resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat
Udbytte for regnskabsaret

Disponeret i alt

Side 9

- 30. juni 2016

Note 2016 2015
518.485 597.771
0 0
1 -95.744 -95.744
422.741 502.027
2 0 11.068
-407.923 -509.087
14.818 4.008
4 -3.258 24.498
11.560 28.506
11.560 28.506
0 0
11.560 28.506
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Balance 30. juni

Aktiver

Grunde og bygninger

Materielle anlegsaktiver

Veerdipapirer

Finansielle anlegsaktiver

Anlaegsaktiver

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Debitorer

Periodeafgraensningsposter

Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsatningsaktiver

Aktiveri alt
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Note 2016 2015
7.746.076 7.841.820
5 7.746.076 7.841.820
5.057.879 5.057.879
6 5.057.879 5.057.879
12.803.955 12.899.699
277175 240.433
193.639 279.842
0 623
470.814 520.898
81.586 0
552.400 520.898
13.356.355 13.420.597
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Balance 30. juni

Passiver

Anpartskapital
Overfort resultat
Foresldet udbytte for regnskabsdret

Egenkapital

Henseettelse til udskudt skat
Hensatte forpligtelser

Geeld til realkreditinstitutter
Geeld til kreditinstitutter
Deposita

Langfristede gaeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristet geeld
Geeld til tilknyttede virksomheder
Geeld til pengeinstitutter

Anden geeld

Kortfristede gaeldsforpligtelser

Gealdsforpligtelser

Passiver i alt

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Pantseetninger og sikkerhedsstillelser
Neertstdende parter
Usikkerhed ved regnskabet
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Note 2016 2015

125.000 125.000

1.141.748 1.130.188

0 0

7 1.266.748 1.255.188

8 9.659 8.781

9.659 8.781

9 6.751.598 7.246.194

2.295.829 2.465.570

722.500 385.000

9.769.927 10.096.764

9 984.256 984.582

737.902 67.276

163.977 374.584

423.886 633.422

2.310.021 2.059.864

12.079.948 12.156.628

13.356.355 13.420.597
10
11
12
13
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Noter

Afskrivninger

Bygninger og grunde

Finansielle indtaegter

Renteindtaegter fra tilknyttede virksomheder

Finansielle omkostninger
Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder

Dvrige finansielle omkostninger

Skat af arets resultat

Beregnet skat af drets skattepligtige indkomst
Underskud udnyttet i sambeskatningen
Arets regulering af udskudt skat

Materielle anlegsaktiver
Grunde og bygninger
Kostpris primo

Arets tilgang

Arets afgang

Kostpris ultimo
Afskrivninger primo
Arets afskrivninger

Afskrivninger ultimo

Regnskabsmassig vaerdi ultimo

Side 12

2016 2015
95.744 95.744
95.744 95.744

11.068

0 11.068

0 2.634

407.923 506.453
407.923 509.087
2.380 0

0 -143.058

878 118.560

3.258 -24.498
8.599.793 8.599.793
0 0

0 0
8.599.793 8.599.793
757.973 662.229
95.744 95.744
853.717 757.973
7.746.076 7.841.820
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Noter

6 Finansielle anlegsaktiver
Andele i A/B Soengen
Kostpris primo
Arets veerdireguleringer

Regnskabsmassig vaerdi ultimo

7 Egenkapital
Anpartskapital primo
Kapitalforhgjelse
Anpartskapital ultimo

Overfort resultat primo
Forslag til arets resultatfordeling

Overfgart resultat ultimo

Henlagt til udbytte primo
Forslag til arets resultatfordeling

Henlagt til udbytte ultimo
Egenkapital ultimo
8 Hensettelse til udskudt skat

Udskudt skat primo
Regulering af udskudt skat i dret

2016 2015
5.057.879 5.057.879
0 0
5.057.879 5.057.879
125.000 125.000
0 0
125.000 125.000
1.130.188 1.101.682
11.560 28.506
1.141.748 1.130.188
0
0
1.266.748 1.255.188
8.781 -109.779
878 118.560
9.659 8.781
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Noter

9

10

11

Langfristede gaeldsforpligtelser
Afdrag der forfalder senere end 5 ar
Afdrag der forfalder om 1-4 ar
Langfristet del

Afdrag der forfalder inden for 1 ar

Kreditinstitutter

Afdrag der forfalder senere end 5 ar
Afdrag der forfalder om 1-4 ar
Langfristet del

Afdrag der forfalder inden for 1 ar

Deposita

Skyldig selskabsskat
Skyldig sambeskatning primo
Arets skat

Arets sambeskatning

Betalt sambeskatning

Eventualforpligtelser

2016 2015
4.013.199 4.507.446
2.738.399 2.738.748
6.751.598 7.246.194
684.256 684.582
7.435.854 7.930.776
1.095.829 1.265.570
1.200.000 1.200.000
2.295.829 2.465.570
300.000 300.000
2.595.829 2.765.570
722.500 385.000
-143.058 0
2.380 0
0 -143.058
76.181 0
-64.497 -143.058

Selskabet heefter solidarisk med moderselskabet Denko Holding ApS for danske selskabsskatter

og kildeskatter pd udbytte og royalties inden for sambeskatningskredsen. Skyldige

selskabsskatter og kildeskatter inden for sambeskatningskredsen er oplyst i moderselskabets

arsregnskab.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for alt mellemvaerende med Danske Bank, er der givet pant for tkr. 3.408 i
selskabets ejendom Grandsen 105. Ejendommenes regnskabsmeessige veerdi er tkr. 7.746. Der er

herudover afgivet virksomhedspant pa tkr. 2.000.

Til sikkerhed for alt mellemvaerende med Nykredit Bank, er der givet pant for tkr. 9.605 i
selskabets andelsbevis i A/B Sgengen samt ejendommen Granasen 105. Ejendommenes
regnskabsmaeessige veerdi er tkr. 12.804. Der er herudover afgivet uigenkaldelig transport og

fuldmagt i nuveerende og kommende indteegter fra A/B Sgengen.
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Noter

12 Neertstaende parter

13

Jade Ejendomme ApS neertstdende parter omfatter folgende:

Bestemmende indflydelse:

Direkter Dennis Kochen, Jagtvej, 2920 Charlottenlund.

Qvrige nartstiende parter, som virksomheden har haft transaktioner med:
Sesterselskabet Denko A/S.
Moderselskabet Denko Holding ApS.

Transaktioner med naertstaende parter:
Der har i dret veeret ind- og udlan til tilknyttede selskaber, ind- og udlanene er blevet
renteberegnet med diskontoen + 4%, og er foregdet pa markedsmeessige vilkar.

Ejerforhold:
Felgende anpartshaver er noteret i selskabets anpartshaverfortegnelse som ejende

minimum 5% af stemmerne eller minimum 5% af anpartskapitalen:

Denko Holding ApS
Grusbakken 9
2820 Gentofte

Usikkerhed ved regnskabet
Selskabets kortfristede geeldsforpligtelser er understottet af driften og omseetningsaktiverne i
de ovrige selskaber i koncernen samt med den fortsatte finansiering fra banken.

Selskabets ledelse forventer, at bankforbindelsen vil opretholde den fortsatte finansiering.

Side 15
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ADDCO P/S Godkendte Revisorer
Dronning Olgas Vej 43A
2000 Frederiksberg

TIf. 44 92 26 22
info@addco.dk
CVR 36 46 48 52
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