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@rgaard Ejendomsselskab ApS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31. december 2022
for Orgaard Ejendomsselskab ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar -
31. december 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Odder, den 30. juni 2023

Direktion

Allan Grgaard Kristensen
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@rgaard Ejendomsselskab ApS

DEN UAFHAENGIGE REVISORS ERKLARING OM UDVIDET GENNEMGANG

Til kapitalejerne i @rgaard Ejendomsselskab ApS

Erklaering om udvidet gennemgang af arsregnskabet

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for @rgaard Ejendomsselskab ApS for perioden 1.
januar - 31. december 2022, der omfatter resultatopggrelse, balance og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af selskabets
aktiviteter for perioden 1. januar - 31. december 2022 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erkleeringsstandard
for sma virksomheder og FSR — danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der
udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere beskrevet i
afsnittet "Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet".

Vi er uafhaengige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for
Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) og de yderligere etiske
krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse
krav og IESBA Code.

Det er vores opfattelse, at det opnaede bevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde
arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt
at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gore dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planlaegger og udfgrer
handlinger med henblik pa at opna begraenset sikkerhed for vores konklusion om &rsregnskabet og
derudover udfarer specifikt kraevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sikkerhed
for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af forespargsler til ledelsen og, hvor det er
hensigtsmeessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede supplerende
handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.
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@rgaard Ejendomsselskab ApS

DEN UAFHAENGIGE REVISORS ERKLARING OM UDVIDET GENNEMGANG

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at laese
ledelsesberetningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med
arsregnskabet eller vores viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at
indeholde veesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold
til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Viby J, den 30. juni 2023

Revision 2 A/S

registrerede revisorer
CVR-nr.: 16968137

Steen Laursen
Registreret revisor
mne18011
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@rgaard Ejendomsselskab ApS

Selskabet

Direktion

Revisor

SELSKABSOPLYSNINGER

@rgaard Ejendomsselskab ApS
Sabyvej 27, Gylling

8300 Odder

E-mail: aok@airconnection.dk
CVR-nr.: 29 5144 29

Kommune: Odder

Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Allan @rgaard Kristensen

Revision 2 A/S
registrerede revisorer

Vestre Kongevej 4 E
8260 Viby J
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@rgaard Ejendomsselskab ApS

LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktiviteter har i lighed med tidligere ar bestaet af at investere i ejendomme.

Usadvanlige forhold
Der er ingen usaedvanlige forhold vedrgrende arsrapporten for 2022.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold
Arets resultat betragtes som tilfredsstillende.

For det kommende ar forventes ligeledes et tilfredsstillende resultat.

Betydningsfulde handelser indtruffet efter statusdag
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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@rgaard Ejendomsselskab ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT
Arsregnskabet for @rgaard Ejendomsselskab ApS for 2022 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflaegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Arsregnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indteegter indregnes i resultatopgarelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes veerdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der méales til dagsvaerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
i resultatopggrelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefarsler som fglge af sendrede regnskabsmaessige skgn
af belgb, der tidligere har veeret indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet
afleegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

RESULTATOPGQRELSEN

Generelt

Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indteegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten bestar af sammentreekning af regnskabsposterne "nettoomseetning, andre driftsindteegter
samt andre eksterne omkostninger”.

Nettoomsaetning
Nettoomsaetning omfatter huslejeindteegter og indregnes i resultatopgarelsen i takt med, at lejen optjenes i
henhold til de indgaede kontrakter.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa
debitorer mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
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@rgaard Ejendomsselskab ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved
finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende veerdipapirer, geeld og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlan samt tilaeag og godtgarelser under
acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgarelsen
med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres
til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Andring i udskudt skat som fglge af andringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen med den del,
der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til posteringer
direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med danske koncernforbundne virksomheder. Udenlandske tilknyttede
virksomheder er ikke omfattet af sambeskatningen.

Skat

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet @rgaard Holding ApS (administrationsselskab). Arets
sambeskatningsbidrag er medtaget i resultatopgerelsen og er afregnet via administrationsselskabet pa
forfaldstidspunktet.

Skatteeffekten af sambeskatningen fordeles pa savel overskud som underskud i selskaberne i forhold til
deres skattepligtige indkomster.

Selskabet haefter solidarisk med andre sambeskattede selskaber i koncernen for betaling af selskabsskatter
og kildeskatter i sambeskatningskredsen.

BALANCEN

Materielle anlagsaktiver
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindtaegter og kapitalgevinster ved et
eventuelt efterfalgende salg.

Investeringsejendomme males ved ferste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kgbspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfalgende til dagsvaerdi. Ejendommenes dagsveerdi revurderes arligt pa
baggrund af den afkastbaserede veerdiansaettelsesmodel.

Dagsveaerdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske omrade,
hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de eksisterende
lejekontrakter, eiendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det kommende ar.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindteegter med fradrag af direkte omkostninger i form
af ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som  palignes
investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmaessige veerdi med fradrag
af deposita. Der er anvendt en forrentningsprocent pa 6,75 - 7 ved beregningen.

Andringer i dagsveerdien indregnes i resultatopgerelsen under posten "Veerdiregulering af
investeringsejendomme”.
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@rgaard Ejendomsselskab ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Som felge af malingen til dagsveerdi foretages der ikke afskrivning pa investeringsejendommene.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi. Veerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tiigodehavender.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. | de tilfeelde, f.eks. vedrgrende aktier,
hvor opggrelse af skatteveerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som fglge
af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

Galdsforpligtelser

Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgaeld. For
obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som lanets underliggende kontantveerdi
pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets
kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Andre geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer, tilknyttede og associerede virksomheder,
kapitalinteresser samt anden geeld, males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel
veerdi.
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@rgaard Ejendomsselskab ApS

RESULTATOPGYRELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2022

2022 2021
BRUTTORESULTAT .....oooiiiiiiiee et 630.634 503.980
Personaleomkostninger...........ccooiiieiiiiiiiiiiiec e (544.694) (424.582)
Resultat af drift for dagsveerdireguleringer-....................... 85.940 79.398
Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme.................... 0 (100.000)
DRIFTSRESULTAT ...ttt 85.940 (20.602)
Andre finansielle indteegter fra tilknyttede virksomheder ....... 81.218 66.486
Finansielle omkostninger, der hidrgrer fra tilknyttede
VIFTKSOMNEAET ... (4.645) (50.677)
Andre finansielle omkostninger ..........ccccccoovveiiiiiieee e, (20.992) (17.750)
RESULTAT FOR SKAT ... 141.521 (22.543)
Skat af arets resultat............ccooiiiiiii (31.135) 4.959
ARETS RESULTAT ..o 110.386 (17.584)
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Overfart resultat.........c.cooeiiiiiiii e 110.386 (17.584)
DISPONERET I ALT ... 110.386 (17.584)
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@rgaard Ejendomsselskab ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2022

AKTIVER
2022 2021
2 Investeringsejendomme ...........occeeiiiiiiee e 18.690.935 13.000.000
Materielle anlagsaktiver.................cccooiii, 18.690.935 13.000.000
ANLAEGSAKTIVER..........coooiiiiiii e 18.690.935 13.000.000
Tilgodehavender fra udlejning af investeringsejendomme...... 80.890 70.000
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder ...................... 2.107.004 2.044.197
Selskabsskat .........ooiiiiiiiiiii 23.567 66.744
PeriodeafgraansningSposter ...........oooccviiieiieeeiccciieeee e 0 10.011
Tilgodehavender................cccooiiiiiii e 2.211.461 2.190.952
Likvide beholdninger ..............cocccoiiiiiii e 703.542 315.914
OMSAETNINGSAKTIVER .......ccooeiiiiiiiee e 2,915.003 2.506.866
AKTIVER ... 21.605.938 15.506.866
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@rgaard Ejendomsselskab ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2022

PASSIVER
2022 2021
Virksomhedskapital ... 125.000 125.000
Overfart resultat..............coooi e 19.593.972 11.983.586
EGENKAPITAL ...t 19.718.972 12.108.586
Henseettelse til udskudt skat ..., 714.110 659.408
HENSATTE FORPLIGTELSER................ccooociiiieee, 714.110 659.408
Prioritetsgaeld .........oooiiiiiiiii 765.805 830.771
DEPOSITA ..eeeieiiiee et 159.000 159.000
3 Langfristede galdsforpligtelser .................ccocociiiiniinnin, 924.805 989.771
Kortfristet andel af langfristede gaeldsforpligtelser................. 64.966 65.145
Modtagne forudbetalinger fra kunder .............ccccooieiiiiienens 73.075 71.500
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser ..........cccccccceevvnneenn. 6.500 6.500
Geeld til tilknyttede virksomheder ...........cccccoviiiiniiicnee, 0 1.495.247
ANdEN GaBId ...ooiiiiie e 103.510 110.709
Kortfristede geeldsforpligtelser...................ccccooiieinniinins 248.051 1.749.101
G/AELDSFORPLIGTELSER..........ccooiiiiiiee e 1.172.856 2.738.872
PASSIVER .......ooiiiiii e 21.605.938 15.506.866

N

Tilbagetraedelseserkleering
Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
6 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

[
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@rgaard Ejendomsselskab ApS

NOTER
2022 2021
Personaleomkostninger
Antal personer beskaeftiget ..o 1 1
LBNNINGET .o 538.864 418.864
Andre omkostninger til social Sikring...........ccccevvveveiiiieenenen. 5.830 5.718
Personaleomkostningerialt..................cccooiiiinn, 544.694 424.582
Investeringsejen-
domme
Materielle anlaagsaktiver
80T 1 o T o4 10 o o USRS 13.180.266
Tilgang i Arets 18D ... ..o 5.690.935
Kostpris 31. december 2022 18.871.201
(O] o151 <417 T o [=T PR o] [ 4o TS 595.860
Opskrivninger 31. december 2022 595.860
Af-/NedSKIIVNINGEr, PrIMO......eiiiiiiiiii e (776.126)
Af-/nedskrivninger 31. december 2022 (776.126)
Materielle anlagsaktiverialt ... 18.690.935

Selskabet anvender normalindtjeningsmetoden til fastsaettelse af dagsveerdien for
investeringsejendommene.

Fastsaettelse af dagsvaerdien er baseret pa et forventet normaliseret driftsresultat som er pa niveau
med realiseret driftsresultat pr. 31. december 2022 og et afkastkrav pa 6,75-7%.

Afkastkravet er fastlagt under hensyntagen til eiendommenes beliggenhed, alder,
vedligeholdelsesstand og udlejningsgrad, herunder vilkar og betingelser i lejekontrakter.

Der er tale om 5 ejendomme i Odder - erhverv og beboelse.

Der har ikke veeret anvendt ekstern vurderingsmand ved fastsaettelse af dagsvaerdien pa
investeringsejendommene.
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@rgaard Ejendomsselskab ApS

NOTER
Restgeeld efter 5
Geeld i alt primo Geeld i alt ultimo Kortfristet andel ar
Langfristede galdsforpligtelser
Prioritetsgeeld...........c.cccceeneee. 895.916 830.771 64.966 507.668
Deposita......cccceerveenieeiieennnn 159.000 159.000 0 0
1.054.916 989.771 64.966 507.668

Tilbagetreedelseserklaering

Selskabet har afgivet tilbagetreedelseserklaeringer vedr. tilgodehavender hos tilknyttede selskaber
med bogfaert veerdi kr. 2.044.197.

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

Der er afgivet selvskyldnerkaution overfor et sgsterselskabs mellemvaerende med pengeinstitut.
Kautionen er afgivet solidarisk med de gvrige selskaber i rgaard Holding koncernen.

Selskabet er sambeskattet med @vrige danske selskaber i @rgaard-koncernen. Som helejet
dattervirksomhed haefter selskabet ubegraenset og solidarisk med de gvrige selskaber i
sambeskatningen for danske selskabsskatter og kildeskatter pa udbytte, renter og royalties indenfor
sambeskatningskredsen.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Der er fglgende pantheeftelser i ejendommene:

Ejerpantebrev kr. 1.500.000 til sikkerhed for mellemvaerende med pengeinstitut.
Sikkerhed for geeld til realkreditinstitut kr. 830.761

Bogfart veerdi af ejendomme udger kr. 18.690.935
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d21e79myzZIw250352542 3174 - Ceneral forsanm i ngsreferat 2022. pdf
d8079byMyj Q250352542 3174 - Ledel sens regnskabserkl e i ng. pdf
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