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L edel sespategning
Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for 1. oktober 2015 — 30. september 2016 for LM Estate ApS.
Arsrapporten aflagggesi overensstemmelse med &rsregnskabsl oven.
Det er vor opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af sel skabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 30. september 2016 samt resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. oktober 2015 —
30. september 2016.

L edel sesberetningen indeholder efter vor opfattel se en retvisende redegerel se for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.
Risskov, den 25/01/2017

Direktion

Lena Marie Fuhlendorff Morten Kjaa Jensen

Fravalg af revision for det kommende regnskabsar

Det indstilles pa generalforsamlingen, at arsregnskabet 2016/2017 ikke skal revideres. Direktionen anser
betingel ser for at undlade revision for opfyldt.
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Revisors erklaering om opstilling af ar srapport

Til den daglige ledelsei LM Estate ApS

Vi har opstillet &rsregnskabet for LM Estate ApS for regnskabsaret 1. oktober 2015 — 30. september 2016 pa
grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med | SRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet i
overensstemmel se med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og FSR
danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedregrende integritet, objektivitet, faglig

kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og ful dstaandigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Daen opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaaringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaandigheden af de oplysninger, De har givet ostil brug for
at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Risskov, 25/01/2017

Tore Christensen

Statsautoriseret revisor

RISSKOV REVISION STATSAUTORISERET REVISIONSAKTIESELSKAB
CVR: 31574994

CVR-nr. 29514283



Side 6 af 14

L edelsesberetning

Hovedaktiviteter
Selskabets aktiviteter bestar af udlgjning af e endomme og hermed besl aggtet aktivitet.

Usaedvanlige for hold
Ingen.

Usikkerhed ved indregning eller maling
Ingen.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold
Arets resultat anses for tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsarets afsutning
Der er efter regnskabsdrets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vassentlig vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.
Den anvendte regnskabspraksis er uaandret i forhold til sidste &r.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgerel sen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaadiregul eringer af
finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerel sen indregnes ligeledes ale omkostninger, herunder
afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnesi balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaadi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaardi kan méales palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over |gbetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med fradrag af
eventuelle afdrag samt tillaeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og
nominelt bel gb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten
aflasgges, og som be- eller afkradter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

RESULTATOPGYREL SEN

Bruttoresultat

Bruttoresultat bestar af arets huslgjeindtaagter med fradrag af €jendommens driftsomkostninger samt andre
eksterne omkostninger.

Dagsva direguleringer painvesteringsejendomme
Vaadireguleringer painvesteringsgjendom omfatter arets op- og nedskrivninger samt tilbagefarsel af
tidligere ars opskrivninger pa solgte investeringsejendomme.

Finansielle poster

Finansielle indtaggter og omkostninger indregnesi resultatopgerel sen med de belgb, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaagter og —omkostninger samt tillasg og godtgarelse
under acontoskatteordningen mv.

Skat af aretsresultat

Arets skat, som bestér af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel sen
med den del, der kan henfarestil arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfares il
posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

M aterielle anlaegsaktiver

I nvesteringsejendomme

Ejendomme anskaffet med langsigtet kapitalgevinst for gje indregnes som materielle anlaagsaktiver og males
til dagsvaardi. Vaadien fastsadtes som udgangspunkt ud fra en afkastbaseret model. Safremt det vurderes, at
der ved saalige g endomme kan vaae vaesentlig usikkerhed for at beregningsmodellen ikke af spejler de
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aktuelle markedsforhold, vil vaardien blive malt ved medvirken af ekstern vurderingsmand.

Den samlede dagvaardiregul ering pa investeringsejendomme, der bestar af bruttoopskrivning /ned-skrivning
med fradrag af hensadtelse til udskudt skat, henlasgges via overskudsdisponeringen til " overfart resultat”
under egenkapitalen.

Fortjeneste eller tab ved afhaandel se af investeringsejendomme opgares som forskellen mellem
salgssummen og den regnskabsmaessige vaardi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab indregnesii
resultatopgerel sen.

I nvesteringse endomme har som gvrige materielle anlagysaktiver, bortset fra grunde, en begramset levetid.
Den vaadiforringelse, der finder sted, efterhdnden som en investeringsejendom forad des, af spejlesi
investeringsejendommens | gbende vaardiansadtel se til markedsvaadi. Der foretages derfor ikke linesare
afskrivninger over investeringse/endommenes brugstider.

Tilgodehavender
Tilgodehavender médlestil amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel vaadi. Vaadien
reduceres med nedskrivning til imgdegael se af forventede tab.

Periodeafgr aensningsposter
Periodeafgramnsningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedregrende
efterfal gende regnskabsar.

Egenkapital
Udbytte
Forventet udbytte for regnskabsaret, vises som en saarskilt post under egenkapitalen.

Skyldig skat og udskudt skat

Selskabet er omfattet af de danske regler om sambeskatning med modersel skabet. Dattersel skabet indgar i
sambeskatningen fra det tidspunkt, hvor modersel skabet enten direkte eller indirekte opnar bestemmende
indflydelse og frem til det tidspunkt, hvor modersel skabet ikke laangere har bestemmende indflydelse.

M odersel skabet er administrationssel skab for sambeskatningen og afregner som falge heraf alle betalinger
af selskabsskat til skattemyndighederne.

Aktuelle skatteforpligtel ser og tilgodehavende aktuel skat indregnesi balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gad dsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig vaardi af aktiver og forpligtelser. | detilfadde, f.eks. vedrerende aktier,
hvor opgarelse af skatteveardien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtel sen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaardien af fremfersel sberettiget skattemaessigt underskud, malestil
den vaxdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtel ser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle
udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaadi.

Sel skabsskatteprocenten nedsadtes gradvist fra 25% til 22% i indkomstarene 2014-2016. Udskudt skat males

pagrundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil veare gaddende, nar den
udskudte skat forventes udl@st som aktuel skat.

Prioritetsgedd
Prioritetsgedd males til amortiseret kostpris.

Gaddsforpligtelser

CVR-nr. 29514283
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Gaddi gvrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel vaadi.
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Bruttofortjeneste/Bruttotab

Andre finansielle indtesgter fratilknyttede virksomheder

Finansielle omkostninger, der hidrarer fratilknyttede
virksomheder

Ordineert resultat far skat
Skat af arets resultat

Aretsresultat

Fordlag til resultatdisponering

Overfart resultat

Resultatopgerelse 1. okt 2015 -

Andre finansielle omkostninger

30. sep 2016

2015/16
kr.

Note

305.393
0

-423

. -101.140
203.830
1 -45.320
i, 158.510

. 158.510
. 158.510
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2014/15
kr.

270.851
85

-024
-106.394
163.618
-37.920
125.698

125.698
125.698
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Balance 30. september 2016

Aktiver

Investeringsejendomme

Materielle anlasgsaktiver i alt

Anlaegsaktiver i alt ...................
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydel ser

Andre tilgodehavender

Periodeaf gramsningsposter

Tilgodehavender i alt

Omsaetningsaktiver i alt

Aktiver i alt ..o,

Note 2015/16
kr.
3.200.000

2 3.200.000

3.200.000

51.291
5.439
7.796

64.526

64.526

3.264.526
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2014/15
kr.
3.200.000

3.200.000

3.200.000

9.601
21.129
7.694

38.424

38.424

3.238.424
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Balance 30. september 2016

Passiver

Registreret kapital MV. .....cccoviiiiiiecee e
OVErfart reSUItal ........cocoveereneseee s

Egenkapital i @lt ....cooeiiiieee e

Hensadtelse til UdSKUAL SKAE ....oeeveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e

Hensatteforpligtelser i alt ......ccooovveeieneeeeeeee,
Gadd til real KreditiNStTULLET ......eeeeeeee e

Langfristede gaddsforpligtelser i alt ......ccooveeveeiececeeee,

Gadd til realKreditinStitutter ........coccveeeieeieneseee e
Gaad til DANKEr ..o
Leverandarer af varer og tjenesteydelSer ........ccoovveveveneneseneens
Gaddsforpligtelser til tilknyttede virksomheder ...,
Skyldig SelSkabsskat .........ccccoveeeieieierere e
Anden gadd, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til

socia sikring

Kortfristede gaddsforpligtelser i alt .......ccccoveevvieiecceveeee,

Gaddsforpligtelser i alt ....ccooceveeiecece e

Passiver i alt

Note

2015/16

kr.
125.000
488.757

613.757
45.142
45.142

1.165.004
1.165.004

123.000
836.035
12.250
59.486
33.719

376.133

1.440.623

2.605.627

3.264.526
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2014/15

kr.
125.000
330.247

455.247
33.541
33.541

1.285.114
1.285.114

125.967
974.811
12.250
18.470
49.718

283.306

1.464.522

2.749.636

3.238.424
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Noter

1. Skat af aretsresultat

Aktuel skat
AEndring af udskudt skat
Regulering vedrarende tidligere ar

2. Materielle anlasgsaktiver i alt

Kostpris primo

Tilgang

Afgang

Kostprisultimo

Reguleringer primo

Arets reguleringer

Reguleringer vedregrende afgang
Reguleringer ultimo

Regnskabsmaessig veerdi ultimo

3. Registreret kapital mv.

Side 13 af 14

2015/16 2014/15
Kkr. kr.
33.719 26.320
11.601 11.600
0 0
45.320 37.920

I nvesteringsejendomme

kr.

3.542.945
0
0

3.542.945

-342.945
0
0

-342.945

3.200.000

Anpartskapitalen bestar af 125 aktier a 1.000 kr. Anparterne er ikke opdelt i klasser.

4. Langfristede gaddsfor pligtelser i alt

Prioritetsgad d

Gadd i alt Afdrag naeste
ultimo ar

kr. kr.
1.288.004 123.000

Langfristet
andel

kr.
1.165.004

Restgadd
efter 5ar
Kkr.
650.000

1.288.004 123.000

1.165.004

650.000
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5. Oplysning om eventualfor pligtel ser

Koncernens danske selskaber hadter solidarisk for skat af koncernens sambeskattede indkomst
m.v. Det samlede belgb for skyldig selskabsskat fremgar af arsrapporten for LM Fuhlendorff
Holding ApS, der er administrationsselskab i forhold til sambeskatningen. Koncernens danske
selskaber hadter endvidere solidarisk for danske kildeskatter i form af udbytteskat, royaltyskat og
renteskat. Eventuelle senere korrektioner til selskabsskatter og kildeskatter kan medfere at

sel skabets hadtel se udger et starre belgb.

6. Oplysning om sikkerhedsstillelser og aktiver pantsat som sikkerhed

Til sikkerhed for bankgadd med restgadd pr. 30. september 2019 pa 836.034 kr. er der udstedt
pantebrev med sikkerhed i sel skabets ejendom, hvis bogfarte vaadi pr. 30. september 2016 udger
3.200.000 kr.

Til sikkerhed for prioritetsgadd med restgadd pr. 30. september 2019 pa 1.288.004 kr. er der
udstedt pantebrev med sikkerhed i sel skabets gjendom, hvis bogferte vaardi pr. 30. september
2016 udger 3.200.000 Kr.
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