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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2015 for Ejendomsselskabet Norreport 28-30 ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med Arsregnskabsloven.

Arsregnskabet giver efter min opfattelse et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for 2015.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aarhus, den 9. juni 2016

Direktion

Per Seier-Petersen
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Den uathangige revisors erklaeringer
Til kapitalejeren i Ejendomsselskabet Ngrreport 28-30 ApS

Pategning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for Ejendomsselskabet Narreport 28-30 ApS for regnskabséret 1. januar -
31. december 2015, der omfatter resultatopgerelse, balance, noter og anvendt regnskabspraksis. Arsregn-
skabet udarbejdes efter drsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et drsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen
anser ngdvendig for at udarbejde et drsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge dansk
revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlagger og udferer revisionen for at
opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vasentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger i
arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaenger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici
for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovur-
deringen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et arsregn-
skab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende
efter omstendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens interne
kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende,
og om ledelsens regnskabsmaessige skon er rimelige, samt en vurdering af den samlede prasentation af ars-
regnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opniede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
Konklusion
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og

finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1.
januar - 31. december 2015 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

pwc 2



Den uafhaengige revisors erklaeringer

Supplerende oplysninger vedrorende forhold i regnskabet

Uden at modificere vores konklusion skal vi gore opmaerksom p4, at der, som folge af usikkerhed om den
fremtidige markedsleje, hersker vaesentlig usikkerhed om verdiansattelsen af selskabets ejendom. Der
henvises til arsregnskabets note 1 for omtale heraf.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til rsregnskabsloven gennemlast ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tilleeg til den gennemforte revision af rsregnskabet. Det er pd denne baggrund vores opfattel-
se, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Aarhus, den 9. juni 2016
PricewaterhouseCoopers
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 337712 31

Kristian B. Lassen
statsautoriseret revisor
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Selskabsoplysninger

Selskabet Ejendomsselskabet Narreport 28-30 ApS
c¢/o Tekker Administration
Hack Kampmanns Plads 1 - 3, st. tv.
8000 Aarhus C

CVR-nr.: 29 51 38 72
Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december
Hjemstedskommune: Aarhus

Direktion Per Seier-Petersen

Revision PricewaterhouseCoopers
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Nobelparken
Jens Chr. Skous Vej 1
8000 Aarhus C

Pengeinstitut Vestjysk Bank
Nordhavnsgade 1-3
8000 Aarhus C
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Ledelsesberetning

Hovedaktivitet

Selskabets formal er at erhverve, udvikle og eje fast ejendom og al anden i forbindelse hermed beslaegtet
virksomhed.

Udvikling i dret

Selskabets resultatopgerelse for 2015 udviser et overskud pa DKK 706.185, og selskabets balance pr. 31.
december 2015 udviser en egenkapital pd DKK 881.363.

Usikkerhed ved indregning og maling

Pa grund af usikkerhed om den fremtidige markedsleje for selskabets investeringsejendom, er der
usikkerhed om veerdiansettelsen af selskabets investeringsejendom. Investeringsejendommen er
vaerdiansat efter den afkastbaserede model med udgangspunkt i driftsoverskud pa ejendommen.
Forrentningskravet ved veerdiansattelse af ejendommen er fastsat til 5,25 %.

Det er ledelsens vurdering, at forrentningskravet pa 5,25 % er realistisk under hensynstagen til, at der er
tale om nyrenoveret ejendom beliggende i Aarhus C.

Det er herefter ledelsens vurdering, at den indregnede vardi for investeringsejendommen pa TDKK 41.177
i arsrapporten er forsvarlig.

Ledelsen henviser til, at ved et forrentningskrav pd henholdsvis 4,25 % eller 6,25 %, sa ville
investeringsejendommen skulle indregnes til en vaerdi pa henholdsvis TDKK 51.020 eller TDKK 35.216 i
arsrapporten.

Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke efter balancedagen indtruffet forhold, som har vaesentlig indflydelse pa bedemmelsen af ars-
rapporten.
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Resultatopgorelse 1. januar - 31. december

Bruttofortjeneste

Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Resultatdisponering

Forslag til resultatdisponering

Overfart resultat

pwe

Note 2015 2014
DKK DKK

2.268.063 2.124.825

-1.348.596 -1.463.860

919.467 660.965

2 -213.282 -156.413

706.185 504.552

706.185 504.552

706.185 504.552




Balance 31. december

Aktiver

Grunde og bygninger

Materielle anlaegsaktiver
Anlagsaktiver

Andre tilgodehavender
Periodeafgreensningsposter

Tilgodehavender
Omsatningsaktiver

Aktiver

pwe

Note 2015 2014
DKK DKK

41.177.000 41.478.000

3 41.177.000 41.478.000

41.177.000 41.478.000

15.741 23.790

0 4.615

15.741 28.405

15.741 28.405

41.192.741 41.506.405




Balance 31. december

Passiver

Note 2015 2014

DKK DKK

Selskabskapital 126.000 126.000
Overfort resultat 755.363 49.178
Egenkapital 4 881.363 175.178
Henseettelse til udskudt skat 280.731 67.449
Hensatte forpligtelser 280.731 67.449
Geeld til realkreditinstitutter 30.278.214 30.413.036
Langfristede gaeldsforpligtelser 5 30.278.214 30.413.036
Kreditinstitutter 9.251.175 10.399.239
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 81.188 41.000
Anden geeld 420.070 410.503
Kortfristede gaeldsforpligtelser 9.752.433 10.850.742
Gezldsforpligtelser 40.030.647 41.263.778
Passiver 41.192.741 41.506.405
Usikkerhed ved indregning og maling
Eventualposter og gvrige skonomiske forpligtelser 6
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Noter til arsregnskabet

1 Usikkerhed ved indregning og méling

Der er usikkerhed om den fremtidige markedsleje for selskabets investeringsejendom. Som fglge heraf er

veerdiansaettelsen af investeringsejendommen forbundet med usikkerhed.

Der henvises desuden til ledelsens beretning for omtale af vaesentlig usikkerhed ved indregning og maling.

2 Skat af arets resultat

Arets aktuelle skat
Arets udskudte skat

3 Materielle anlaegsaktiver

Kostpris 1. januar

Kostpris 31. december

Ned- og afskrivninger 1. januar
Arets nedskrivninger

Ned- og afskrivninger 31. december

Regnskabsmassig vaerdi 31. december

4 Egenkapital

Egenkapital 1. januar
Arets resultat

Egenkapital 31. december

pwe

2015 2014
DKK DKK
0 0
213.282 156.413
213.282 156.413

Grunde og byg-

ninger

DKK
42.572.725
42.572.725
1.094.725
301.000
1.395.725
41.177.000

Overfort

Selskabskapital resultat | alt

DKK DKK DKK
126.000 49.178 175.178
0 706.185 706.185
126.000 755.363 881.363




Noter til arsregnskabet

pwe

Selskabskapitalen bestar af 126 anparter a nominelt DKK 1.000. Ingen anparter er tillagt saerlige rettigheder.

Langfristede gzeldsforpligtelser

Afdrag, der forfalder inden for 1 ar, er opfert under kortfristede geeldsforpligtelser. @vrige forpligtelser er

indregnet under langfristede gaeldsforpligtelser.

Geeldsforpligtelserne forfalder efter nedenstaende orden:

Gald til realkreditinstitutter

Efter 5 ar
Mellem 1 og 5 ar
Langfristet del
Inden for 1 ar

2015 2014

DKK DKK
24.364.377 27.407.304
5.913.837 3.005.732
30.278.214 30.413.036
0 0
30.278.214 30.413.036
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Noter til arsregnskabet

pwe

2015 2014
DKK DKK
Eventualposter og gvrige skonomiske forpligtelser
Sikkerhedsstillelser
Falgende aktiver er stillet til sikkerhed for realkreditinstitutter:
Grunde og bygninger med en regnskabsmaessig veerdi pa 41.177.000 41.478.000
Folgende aktiver er stillet til sikkerhed for bankforbindelser:
Ejerpantebreve pa i alt TDKK 14.500, der giver pant i grunde og bygninger
til en samlet regnskabsmeessig veerdi af 41.177.000 41.478.000
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Regnskabspraksis
Regnskabsgrundlag

Arsrapporten for Ejendomsselskabet Norreport 28-30 ApS for 2015 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til sidste &r.
Arsregnskab for 2015 er aflagt i DKK.

Generelt om indregning og maling

Indtaegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vaerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der méles til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere
indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er aftholdt for at opné arets indtjening, herunder af-
skrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefarsler som falge af &ndrede regnskabs-
maessige skon af belgb, der tidligere har veeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan méles pélideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og for-
pligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Resultatopgoerelsen

Bruttofortjeneste

Med henvisning til drsregnskabslovens § 32 er nettoomsatningen ikke oplyst i arsrapporten.

Nettoomsatning

Nettoomsaetningen bestar af indtaegter fra udlejning af selskabets ejendomme.
Dagsveardireguleringen omfatter veerdiregulering af selskabets investeringsejendomme samt faeldsposter
knyttet hertil til dagsveerdi. Dagsverdiregulering omfatter tillige tilbagefarte veerdireguleringer pa

afthaendede ejendomme.

Alle indtaegter er periodiserede, siledes indtegterne svarer til den anfarte regnskabsperiode.
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Regnskabspraksis

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger indeholder omkostninger til ejendomsdrift herunder ejendomsskatter,
forsikringer og vedligeholdelse.

Andre driftsindtaegter/-omkostninger

Andre driftsindteegter og andre driftsomkostninger omfatter regnskabsposter af sekundeer karakter i for-
hold til selskabets hovedaktivitet.

Finansielle poster

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belab, der vedrerer regn-
skabsaret.

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultat-
opgorelsen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der
kan henfores til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med 100 % ejede danske datter virksomheder. Den danske selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme vardiansattes pa baggrund af en afkastbaseret markedsveerdi fratrukket
skennede transaktionsomkostninger. Veerdiansattelsen til markedsvaerdi indebeerer, at ejendommens
nettoindteegt fratrukket driftsomkostning samt tomgangsleje kapitaliseres med et fastsat markedsbaseret
afkastkrav.

Aktiver med en kostpris pa under DKK 12.800 omkostningsferes i anskaffelsesaret.

Tilgodehavender

Tilgodehavender indregnes i balancen til amortiseret kostpris, hvilket i al vaesentlighed svarer til
palydende veerdi. Der nedskrives til imadegaelse af forventede tab.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgrensningsposter opfert som aktiver omfatter atholdte forudbetalte omkostninger vedrgrende
husleje, forsikringspraemier, abonnementer og renter.

_
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Regnskabspraksis

Udskudte skatteaktiver og -forpligtelser

Udskudt skat maéles efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser, opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet, henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettiget skattemeessigt underskud, méles
til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vaere galdende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. ndring i udskudt skat, som
folge af &ndringer i skattesatser, indregnes i resultatopgorelsen.

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter. Tilleeg og godtgerelse under acontoskatteordningen indregnes i resultatopgerelsen under fi-
nansielle poster.

Geldsforpligtelser vedrerende investeringsejendomme méles til dagsvaerdi. Andring i dagsvaerdi feres
over resultatopgarelsen.

@vrige gaeldsforpligtelser méles til amortiseret kostpris, der i al veesentlighed svarer til nominel vardi.
Geeld til finansieringsinstitutter méles ved forste indregning til dagsveerdien af det betalte eller modtagne
vederlag. Efter forste indregning méles geeld til finansieringsinstitutter til dagsvaerdi ligesom investerings-

ejendomme.

Finansielle gaeldsforpligtelser

I det omfang selskabets egen kreditrisiko kan males palideligt, indregnes kreditrisikoen i dagsveerdien af
galden til finansieringsinstitutter.

Andring af dagsveerdien af de finansielle gaeldsforpligtelser indregnes i resultatopgerelsen under posten
“Veerdireguleringer af investeringsaktiver”.
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Regnskabspraksis

Afholdte laneomkostninger ved optagelse af finansielle geeldsforpligtelser indregnes i resultatopgerelsen
under posten “Finansielle omkostninger”.

Geldsforpligtelser vedrgrende investeringsejendomme méles til dagsvaerdi. Andring i dagsvaerdi feres
over resultatopgarelsen.

@vrige gaeldsforpligtelser méles til amortiseret kostpris, der i al veesentlighed svarer til nominel vardi.

@vrige gaeldsforpligtelser, som omfatter deposita, gzld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt
anden gaeld, males til amortiseret kostpris.

pwc 15



