MTR Ejendomme ApS

Ordrupgardvej 9, 2920 Charlottenlund
CVR-nr. 29 51 37 40

Arsrapport 2022/23

Godkendt pa selskabets ordinaere generalforsamling den

Dirigent:

Penneo dokumentnagle: S21QB-GHA70-5X7K1-NVLQK-0IFYJ-3FLF4



MTR Ejendomme ApS
Arsrapport 2022/23

Indhold

Ledelsespategning
Den uafhangige revisors erklaering om opstilling af arsregnskab
Ledelsesberetning

Arsregnskab 1. juli 2022 - 30. juni 2023
Resultatopgerelse
Balance
Egenkapitalopgerelse
Noter

oNocOgr A W N

Penneo dokumentnagle: S21QB-GHA70-5X7K1-NVLQK-0IFYJ-3FLF4



MTR Ejendomme ApS
Arsrapport 2022/23

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for MTR Ejendomme ApS for regn-
skabsaret 1. juli 2022 - 30. juni 2023.

Arsrapporten, der ikke er revideret, er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Direktionen
anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 30. juni 2023 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabs-
aret 1.juli 2022 - 30. juni 20283.

Det er endvidere min opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegerelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Charlottenlund, den 20. december 2023
Direktion:

Torben Lokke Sonne
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MTR Ejendomme ApS
Arsrapport 2022/23

Den uafhzengige revisors erkleering om opstilling af arsregnskab

Til den daglige ledelse i MTR Ejendomme ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for MTR Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. juli 2022 - 30. juni 2023
pa grundlag af selskabets bogfaring og @vrige oplysninger, som du har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410 Opgaver om opstilling af finansielle oplys-
ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere dig med at udarbejde og praesentere arsregn-
skabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants' internationale retningslinjer for
revisorers etiske adfaerd (IESBA Code), herunder principper om integritet, objektivitet, professionel
kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillin-
gen af arsregnskabet, er dit ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleeringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, som du har
givet os til brug for at opstille &rsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller review-
konklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Kebenhavn, den 20. december 2023
EY Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 307002 28

Henrik Reedtz
statsaut. revisor
mne24830
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Ledelsesberetning

Oplysninger om selskabet

Navn
Adresse, postnr., by

CVR-nr.
Hjemstedskommune
Regnskabsar

Direktion

Revisor

Bankforbindelse

Beretning

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter

MTR Ejendomme ApS
Arsrapport 2022/23

MTR Ejendomme ApS
Ordrupgardvej 9, 2920 Charlottenlund

29513740

Gentofte
1.juli 2022 - 30. juni 2023

Torben Lokke Sonne

EY Godkendt Revisionspartnerselskab
Dirch Passers Allé 36, Postboks 250, 2000 Frederiksberg

Nykredit

Virksomheden har til formal at drive virksomhed ved at erhverve og udleje erhvervsejendomme
ledelsens skan hermed forbundet virksomhed.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Virksomhedens resultatopgerelse for 2022/23 udviser et overskud pa 701.003 kr. mod et overskud
pa 1.275.616 kr. sidste ar, og virksomhedens balance pr. 30. juni 2023 udviser en egenkapital pa
31.069.532 kr. Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.

Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke efter balancedagen indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for virksomhedens

finansielle stilling.
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MTR Ejendomme ApS
Arsrapport 2022/23

Arsregnskab 1. juli 2022 - 30. juni 2023

Resultatopgorelse

Note kr. 2022/23 2021/22

Bruttofortjeneste 1.618.940 2.306.801

2 Personaleomkostninger -41.670 0
Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle

an|agsaktiver ‘487924 '503741

Resultat for finansielle poster 1.089.346 1.803.060

3 Finansielle omkostninger -190.623 -166.947

Resultat for skat 898.723 1.636.113

4 Skat af arets resultat -197.720 -360.497

Arets resultat 701.003 1.275.616

Forslag til resultatdisponering

Foreslaet udbytte indregnet under egenkapitalen 4.000.000 0

Overfort resultat -3.298.997 1.275.616

701.003 1.275.616
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MTR Ejendomme ApS
Arsrapport 2022/23

Arsregnskab 1. juli 2022 - 30. juni 2023

Balance

Note  kr. 2022/23 2021/22

AKTIVER
Anlaegsaktiver
5 Materielle anlaegsaktiver
Grunde og bygninger 39.750.000 40.000.000

39.750.000 40.000.000

Anlzegsaktiver i alt 39.750.000  40.000.000

Omszetningsaktiver
Tilgodehavender

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 30.668 108.887
Andre tilgodehavender 1.271.678 700.000
1.302.346 808.887

Likvide beholdninger 5.753.704 5.125.636
Omsaetningsaktiver i alt 7.056.050 5.934.523
AKTIVERI ALT 46.806.050 45.934.523
PASSIVER
Egenkapital

6 Selskabskapital 300.000 300.000
Reserve for opskrivninger 20.495.334 20.621.753
Overfort resultat 6.274.198 9.573.195
Foreslaet udbytte for regnskabsaret 4.000.000 0
Egenkapital i alt 31.069.532 30.494.948
Hensatte forpligtelser
Udskudt skat 5.843.454 5.928.747
Hensatte forpligtelser i alt 5.843.454 5.928.747

Geeldsforpligtelser
7 Langfristede gaeldsforpligtelser

Geeld til realkreditinstitutter 6.986.985 7.310.708
6.986.985 7.310.708
Kortfristede gaeldsforpligtelser
7 Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser 336.180 342.982
Geeld til tilknyttede virksomheder 671.233 281.755
Skyldig selskabsskat 662.729 786.899
Anden geeld 1.235.937 788.484
2.906.079 2.200.120
Geaeldsforpligtelser i alt 9.893.064 9.510.828
PASSIVER | ALT 46.806.050 45.934.523
1 Anvendt regnskabspraksis
8 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.
9 Sikkerhedsstillelser
10 Neertstadende parter

Resultatdisponering
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Arsregnskab 1. juli 2022 - 30. juni 2023

Egenkapitalopgorelse

kr.

Egenkapital 1. juli 2021
Overfgrt via resultatdisponering
Arets opskrivning

Egenkapital 1. juli 2022
Overfgrt via resultatdisponering
Arets opskrivning

Egenkapital 30. juni 2023

MTR Ejendomme ApS

Arsrapport 2022/23

Foreslaet
Reserve for udbytte for
Selskabskapital opskrivninger  Overfort resultat regnskabsaret | alt
300.000 22.958.835 8.297.579 0 31.556.414
0 0 1.275.616 0 1.275.616
0 -2.337.082 0 0 -2.337.082
300.000 20.621.753 9.573.195 0 30.494.948
0 0 -3.298.997 4.000.000 701.003
0 -126.419 0 0 -126.419
300.000 20.495.334 6.274.198 4.000.000 31.069.532
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MTR Ejendomme ApS
Arsrapport 2022/23

Arsregnskab 1. juli 2022 - 30. juni 2023

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for MTR Ejendomme ApS for 2022/23 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabs-
lovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af visse bestemmelser for klasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Praesentationsvaluta

Arsregnskabet er aflagt i danske kroner (kr.).

Resultatopgorelsen

Nettoomsaetning

Lejeindteegter bestar af indtaegter fra udlejning af selskabets udlejningsejendomme.

Bruttofortjeneste

| resultatopgerelsen er nettoomsaetning og eksterne omkostninger med henvisning til arsregnskabslo-
vens § 32 sammendraget til én regnskabspost benaevnt bruttofortjeneste.

Andre driftsindteegter

Driftsomkostninger omfatter alle omkostninger vedrgrende drift af ejendommen, herunder skatter og
afgifter, forsikringer og vedligeholdelse i det omfang disse omkostninger ikke dackkes af lejer.
Eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration, revision m.v.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter lgn og gager, inklusive feriepenge og pensioner, samt andre omkost-
ninger til social sikring m.v. til virksomhedens medarbejdere. | personaleomkostninger er fratrukket
modtagne godtggrelser fra offentlige myndigheder.

Afskrivninger

Afskrivninger omfatter afskrivninger p4 materielle anlaegsaktiver.

Afskrivningsgrundlaget, der opgeres som kostprisen med fradrag af eventuel restveerdi, afskrives line-
aert over den forventede brugstid, baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Bygninger 30 ar

Grunde afskrives ikke.

Finansielle omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og omkostninger, realiserede og urea-
liserede kursgevinster, amortisering af realkreditlan.
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MTR Ejendomme ApS
Arsrapport 2022/23

Arsregnskab 1. juli 2022 - 30. juni 2023

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Skat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets regule-
ring af udskudt skat med fradrag af den del af arets skat, der vedrgrer egenkapitalbeveegelser.

Aktuel og udskudt skat vedregrende egenkapitalbevaegelser indregnes direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Kost-
prisen omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte knyttet til anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til brug.

Der foretages nedskrivningstest pa anleegsaktiver, safremt der er indikationer for veerdifald.

Grunde og bygninger opskrives til dagsveerdi. Opskrivninger og tilbagefarsel heraf med fradrag af
udskudt skat indregnes direkte i egenkapitalen.

Tilgodehavender

Virksomheden har valgt IAS 39 som fortolkningsbidrag for nedskrivninger af finansielle tilgodehaven-
der.

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel veerdi. Veerdien
reduceres med nedskrivninger til imgdegaelse af forventede tab.

Likvider

Likvider omfatter likvide beholdninger.

Egenkapital

Reserve for opskrivninger

Reserven omfatter opskrivninger af materielle aktiver i forhold til kostpris efter fradrag af udskudt
skat.

Reserven for opskrivninger reduceres med de foretagne afskrivninger, der kan henfgres til opskrivnin-
gen.

Foreslaet udbytte

Foreslaet udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa den ordinzere gene-
ralforsamling (deklareringstidspunktet). Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en saer-
skilt post under egenkapitalen.

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser indregnes i balancen som beregnet skat af arets forventede skattepligtige
indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt betalte acontoskatter.

Hensaettelse til udskudt skat beregnes med 22%af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaes-
sige og skattemaessige veerdier bortset fra midlertidige forskelle, som opstar pa anskaffelsestids-
punktet for aktiver og forpligtelser, og som hverken pavirker resultat eller den skattepligtige ind-
komst.
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MTR Ejendomme ApS
Arsrapport 2022/23

Arsregnskab 1. juli 2022 - 30. juni 2023

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Udskudte skatteaktiver indregnes med den veerdi, som de forventes at blive udnyttet med, enten ved
udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser.

Geaeldsforpligtelser
Virksomheden har valgt IAS 39 som fortolkningsbidrag til indregning og maling af geeldsforpligtelser.

Finansielle gaeldsforpligtelser indregnes ved laneoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. Rentebaerende gzeld males efterfalgende til amortiseret kostpris
opgjort pa basis af den effektive rente palanoptagelsestidspunktet. Anden gaeld males efterfglgende
til amortiseret kostpris, svarende til den nominelle restgeeld.

kr. 2022/23 2021/22
Personaleomkostninger
Lonninger 41.670
41.670
Gennemesnitligt antal fuldtidsbeskaeftigede 1 0

Finansielle omkostninger

Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder 0 391
Andre finansielle omkostninger 190.623 166.556
190.623 166.947

Skat af arets resultat

Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst 247.356 415.373
Arets regulering af udskudt skat -49.636 -54.876
197.720 360.497

10
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Arsregnskab 1. juli 2022 - 30. juni 2023

Noter

Materielle anlaegsaktiver

MTR Ejendomme ApS
Arsrapport 2022/23

Grunde og
kr. bygninger
Kostpris 1. juli 2022 16.897.662
Tilgang i arets lgb 400.000
Kostpris 30. juni 2023 17.297.662
stkrivninger 1.juli2022 26.438.146
Arets veerdiregulering -162.076
Opskrivninger 30. juni 2023 26.276.070
Af- og nedskrivninger 1. juli 2022 3.335.808
Arets afskrivninger 487.924
Af- og nedskrivninger 30. juni 2023 3.823.732
Regnskabsmaessig veerdi 30. juni 2023 39.750.000
Regnskabsmaessig veerdi pr. 30. juni 2023, hvis opskrivning ikke havde veeret

foretaget 13.473.930
Afskrives over 30 ar

For oplysning om sikkerhedsstillelser m.v. vedrgrende materielle anleegsaktiver henvises til note9.

kr. 2021/22

Selskabskapital

Selskabskapitalen er fordelt saledes:

Anparter, 300.000 stk. anom. 1,00 kr. 300.000
300.000

Virksomhedens selskabskapital har usendret veeret 300.000 kr. de seneste 5 ar.

Langfristede gaeldsforpligtelser

Af de langfristede geeldsforpligtelser forfalder 6.115 t.kr. senere end 5 ar fra balancedagen.

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Andre eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med modervirksomheden Lgkke Holding ApS som administrationsselskab
og heefter solidarisk med gvrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat, samt for

kildeskat pa renter og udbytter.

Sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for selskabets gaeld over for Nykredit, svarende til 7.487 t.kr., er der afgivet sikkerhed i
selskabets ejendomme, svarende til en bogfert veerdi p4d 39.750 t.kr.

Der er derudover ingen sikkerhedsstillelser pr. 30. juni 2023.

11
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MTR Ejendomme ApS
Arsrapport 2022/23

Arsregnskab 1. juli 2022 - 30. juni 2023

Noter
Neertstaende parter

Ejerforhold

Falgende kapitalejere er noteret i virksomhedens ejerbog som ejende minimum 5 %af
anpartskapitalen:

Navn Bopzel/ Hiemsted

Lokke Holding ApS Ordrupgardsvej 9, 2920 Charlottenlund

12
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