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GLB REVISION

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2016 for Dalum
Staden ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséaret 1. januar - 31. december 2016.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2016 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Vedbek, den 19. maj 2017

Direktion

Henrik Kaa Andersen
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GLB REVISION

Revisors erklzering om opstilling af arsregnskab

Til kapitalejeren i Dalum Staden ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Dalum Staden ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2016 pa
grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-
ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet
1 overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
FSR — danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrerende integritet, objektivi-
tet, faglig kompetence og fornaden omhu.

Arsregnskabet samt nojagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-
vidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Keoge, den 19. maj 2017

GLB REVISION

Statsautoriserede Revisorer A/S
CVR-nr. 30 82 19 63

Seren Deleuran
statsautoriseret revisor
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Selskabsoplysninger
Selskabet Dalum Staden ApS
Olgasvej 40
2950 Vedbak
CVR-nr.: 295129 30
Hjemsted: Rudersdal
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
11. regnskabsér
Direktion Henrik Kaa Andersen
Revisor GLB REVISION Statsautoriserede Revisorer A/S
Feendediget 13
4600 Koge
Modervirksomhed Dalum Holding A/S
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktivitet er at forestd udvikling af separate projekter med henblik pd udvikling,
opferelse og drift af beboelsesejendomme eller anden bebyggelse samt hermed beslaegtet virksomhed.

Udvikling i aktiviteter og ekonomiske forhold

Arets bruttotab udger -150.326 kr. mod -157.706 kr. sidste &r. Det ordinare resultat efter skat udger
-338.655 kr. mod -114.809 kr. sidste &r. Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.

Kapitalberedskab:

Det er en forudsaztning for selskabets fortsatte drift i den nuvaerende form, at selskabet kan opna
finansiering til denne. Selskabets direkte og indirekte ejerkreds vil tilfere selskabet den nedvendige
likviditet.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Dalum Staden ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser
for en klasse B-virksomhed.

Arsrapporten er aflagt efter ssmme regnskabspraksis som sidste &r og aflaegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vardiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af @ndrede
regnskabsmaessige skan af belgb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vardi kan méles palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflegges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttotab

Bruttotab indeholder eksterne omkostninger.
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til drift af ejendomme samt administration.

Finansielle indtzegter og omkostninger
Finansielle indtegter og omkostninger indeholder renter. Finansielle indtaegter og omkostninger indreg-
nes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regnskabséret.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestér af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning med tilknyttede virksomheder.
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Anvendt regnskabspraksis

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger males til kostpris med tilleeg af opskrivninger og med fradrag af akkumulerede af-
skrivninger og nedskrivninger. Der afskrives ikke pa grunde.

Grunde og bygninger opskrives pa grundlag af regelmaessige, uathaengige vurderinger af dagsverdien.
Nettoopskrivninger ved dagsverdiregulering indregnes direkte p& egenkapitalen efter fradrag af udskudt
skat og bindes pa en serlig reserve for opskrivning. Nettonedskrivninger ved dagsverdireguleringer ind-
regnes i resultatopgerelsen.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med tilleg af opskrivninger til dagsverdi og med fradrag af eventuel
forventet restveerdi efter afsluttet brugstid. Afskrivningsperioden og restvardien fastsattes pa anskaffel-
sestidspunktet og revurderes arligt. Overstiger restvaerdien aktivets regnskabsmeessige verdi, opharer af-
skrivningen.

Tilbageforsel af tidligere foretagne opskrivninger og indregnede udskudte skatter vedrerende opskrivnin-
ger indregnes direkte i selskabets egenkapital.

Leasingkontrakter
Tilgodehavender

Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi. Der ned-
skrives til nettorealisationsvardien med henblik pa at imedegé forventede tab.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgraensningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter atholdte omkostninger vedrerende
efterfolgende regnskabsar.

Egenkapital

Reserve for opskrivninger

Under reserve for opskrivninger indregnes opskrivninger pa grunde og bygninger med fradrag af udskudt
skat. Reserven reduceres, nar opskrevne bygninger reduceres i vardi som folge af afskrivninger. Reduk-
tionen udger forskellen mellem afskrivning pé grundlag af bygningernes omvurderede regnskabsmaessige
veerdi og afskrivning pa grundlag af bygningernes oprindelige kostpris. Reserven opleses helt eller delvis
ved salg af grunde og bygninger og formindskes ved nedskrivning af grunde og bygninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i1 balancen med det belab, der kan beregnes pa
grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere é&rs skattepligtige ind-
komster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser praesenteres modregnet i
det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Efter sambeskatningsreglerne hafter Dalum Staden ApS solidarisk og ubegrenset over for skattemyndig-
hederne for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbytter opstaet inden for sambeskat-
ningskredsen.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmassig og skattemaessig verdi af
aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling
af forpligtelsen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vere geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat.

Gealdsforpligtelser

Geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Note 2016 2015
Bruttotab -150.326 -157.706
Ovrige finansielle omkostninger -76.153 -71.965
Resultat for skat -226.479 -229.671

1  Skat af érets resultat -112.176 114.862
Arets resultat -338.655 -114.809
Forslag til resultatdisponering:

Disponeret fra overfert resultat -338.655 -114.809
Disponeret i alt -338.655 -114.809
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Balance 31. december

GLB REVISION

Aktiver
Anlaegsaktiver

2 Grunde og bygninger 8.793.390 8.157.763
Materielle anlaegsaktiver i alt 8.793.390 8.157.763
Anlaegsaktiver i alt 8.793.390 8.157.763
Omsztningsaktiver
Andre tilgodehavender 18.150 9.075
Periodeafgraensningsposter 2.750 0
Tilgodehavender i alt 20.900 9.075
Omsatningsaktiver i alt 20.900 9.075
Aktiver i alt 8.814.290 8.166.838
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Balance 31. december

Passiver
Egenkapital
3 Virksomhedskapital 125.000 125.000
4 Reserve for opskrivninger 4.707.789 4.050.000
5 Overfort resultat 1.163.343 1.501.998
Egenkapital i alt 5.996.132 5.676.998
Hensatte forpligtelser
Hensattelser til udskudt skat 983.054 893.040
Hensatte forpligtelser i alt 983.054 893.040
Gealdsforpligtelser
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 53.000 30.100
Geeld til tilknyttede virksomheder 1.782.104 1.566.700
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 1.835.104 1.596.800
Gealdsforpligtelser i alt 1.835.104 1.596.800
Passiver i alt 8.814.290 8.166.838
6 Eventualposter
Dalum Staden ApS - Arsrapport for 2016 10



GLB REVISION

Noter
2016 2015
1.  Skat af arets resultat
Arets regulering af udskudt skat 112.176 -114.862
112.176 -114.862
31/12 2016 31/12 2015
2. Grunde og bygninger
Kostpris 1. januar 2016 2.757.763 2.757.763
Kostpris 31. december 2016 2.757.763 2.757.763
Opskrivninger 1. januar 2016 5.400.000 5.400.000
Arets opskrivning 635.627 0
Opskrivninger 31. december 2016 6.035.627 5.400.000
Regnskabsmeaessig veerdi 31. december 2016 8.793.390 8.157.763
3.  Virksomhedskapital
Virksomhedskapital 1. januar 2016 125.000 125.000
125.000 125.000
4.  Reserve for opskrivninger
Reserve for opskrivninger 1. januar 2016 4.050.000 4.050.000
Arets opskrivning 657.789 0
4.707.789 4.050.000
5.  Overfort resultat
Overfort resultat 1. januar 2016 1.501.998 1.616.807
Arets overfarte overskud eller underskud -338.655 -114.809
1.163.343 1.501.998
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Noter

6. Eventualposter
Eventualforpligtelser
Selskabet har en verserende momssag, som vil medfere en regnskabsmassig forringelse pa t.kr. 72

safremt sagen tabes. Heraf er tkr. 18 tilbageholdt af SKAT via negative momsangivelser. Dette
belab er optaget som tilgodehavende i &rsrapporten.

Sambeskatning

Selskabet indgér i den nationale sambeskatning med Dalum Holding A/S, CVR-nr. 54446519 som
administrationsselskab og hafter ubegranset og solidarisk med de evrige sambeskattede selskaber
for den samlede selskabsskat.

Selskabet hafter ubegrenset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber for eventuelle
forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter.

Den samlede skyldige skat i sambeskatningen udger 0 t.kr.
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