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 LEDELSESPÅTEGNING 
  
  
 

 Side 3 

Direktionen har dags dato aflagt årsrapporten for 2020/21 for INVEST 06 ApS. 
 
Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 
 
Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansiel-
le stilling pr. 1. april 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 2. april 2020 - 1. april 
2021. 
 
Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretningen 
omhandler. 
 
Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse. 
 

 
Vejle, den 14. juni 2021 

 
Direktion 

 
 

Jørgen Helvig Sørensen 
 
 
 
 

  

 
   

   

 

T
h
is

 d
o
c
u
m

e
n
t 

h
a
s
 e

s
ig

n
a
tu

r 
A

g
re

e
m

e
n
t-

ID
: 

7
b
b
4
5
d
4
6
y
X

u
2
4
2
5
1
1

6
5

5



INVEST 06 ApS 

 

 DEN UAFHÆNGIGE REVISORS REVISIONSPÅTEGNING 
  
  
 

 Side 4 

Til kapitalejerne af INVEST 06 ApS 
Konklusion 
Vi har revideret årsregnskabet for INVEST 06 ApS for perioden 2. april 2020 - 1. april 2021, der omfatter resul-
tatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Årsregnskabet udarbej-
des efter årsregnskabsloven. 
 
Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle 
stilling pr. 1. april 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 2. april 2020 - 1. april 2021 i over-
ensstemmelse med årsregnskabsloven. 
 
Grundlag for konklusion 
Vi har udført vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, 
der er gældende i Danmark. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere beskrevet i revisionspåteg-
ningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet". Vi er uafhængige af selskabet i overensstem-
melse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav, der er gælden-
de i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores øvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er 
vores opfattelse, at det opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion. 
 
Ledelsens ansvar for årsregnskabet 
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med 
årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser nødvendig for at 
udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. 
 
Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsætte driften; at 
oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde årsregnskabet på grundlag af 
regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille 
driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gøre dette. 
 
Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet 
Vores mål er at opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet som helhed er uden væsentlig fejlinformation, 
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspåtegning med en konklusion. Høj grad af 
sikkerhed er et højt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udføres i overensstemmel-
se med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gældende i Danmark, altid vil afdække 
væsentlig fejlinformation, når sådan findes. Fejlinformationer kan opstå som følge af besvigelser eller fejl og kan 
betragtes som væsentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse på 
de økonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne træffer på grundlag af årsregnskabet. 
 
Som led i en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere 
krav, der er gældende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under revi-
sionen. Herudover: 
 
• Identificerer og vurderer vi risikoen for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om denne skyldes 

besvigelser eller fejl, udformer og udfører revisionshandlinger som reaktion på disse risici samt opnår revisi-
onsbevis, der er tilstrækkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at opda-
ge væsentlig fejlinformation forårsaget af besvigelser er højere end ved væsentlig fejlinformation forårsaget 
af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensværgelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning el-
ler tilsidesættelse af intern kontrol. 

 
• Opnår vi forståelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisionshand-

linger, der er passende efter omstændighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion om effektivi-
teten af selskabets interne kontrol. 

 
• Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de regn-

skabsmæssige skøn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige. 
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 DEN UAFHÆNGIGE REVISORS REVISIONSPÅTEGNING 
  
  
 

 Side 5 

• Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat 
drift er passende, samt om der på grundlag af det opnåede revisionsbevis er væsentlig usikkerhed forbundet 
med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsætte driften. Hvis 
vi konkluderer, at der er en væsentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspåtegning gøre opmærksom på op-
lysninger herom i årsregnskabet eller, hvis sådanne oplysninger ikke er tilstrækkelige, modificere vores kon-
klusion. Vores konklusioner er baseret på det revisionsbevis, der er opnået frem til datoen for vores revisi-
onspåtegning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medføre, at selskabet ikke længere kan fortsæt-
te driften. 

 
• Tager vi stilling til den samlede præsentation, struktur og indhold af årsregnskabet, herunder noteoplysnin-

gerne, samt om årsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder på en sådan måde, at 
der gives et retvisende billede heraf. 

 
Vi kommunikerer med den øverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmæssige placering af 
revisionen samt betydelige revisionsmæssige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern kon-
trol, som vi identificerer under revisionen. 
 
Udtalelse om ledelsesberetningen  
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen. 
 
Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion 
med sikkerhed om ledelsesberetningen. 
 
I tilknytning til vores revision af årsregnskabet er det vores ansvar at læse ledelsesberetningen og i den forbindel-
se overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med årsregnskabet eller vores viden opnået ved 
revisionen eller på anden måde synes at indeholde væsentlig fejlinformation. 
 
Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i henhold til års-
regnskabsloven. 
 
Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med årsregn-
skabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet væsentlig fejlin-
formation i ledelsesberetningen. 
 

Vejle, den 14. juni 2021 
 

EKL revision 
Registreret revisionsanpartsselskab 

CVR-nr.: 30175859 
 
 

Torben Reib CMA 
Registreret revisor 

MNE nr.: mne18225 
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 SELSKABSOPLYSNINGER 
  
  
 

 Side 6 

Selskabet INVEST 06 ApS 
Sønderbrogade 34, 3. tv. 
7100 Vejle 

  
  E-mail: jhs@linderoth-sorensen.dk 
    
   CVR-nr.: 29 51 14 54 
  Stiftet: 4. april 2006 
  Kommune: Vejle 
  Regnskabsår: 2. april - 1. april 
    
Direktion Jørgen Helvig Sørensen 
  
Pengeinstitut Jyske Bank 

Enghavevej 32 
7100 Vejle 
 

Revisor EKL Revision, Registreret revisionsanpartsselskab 
 Skomagervej 13b  
  7100 Vejle 
   
Ejerforhold VILS 05 ApS  

Sønderbrogade 34, 3. tv.  
7100 Vejle  
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 LEDELSESBERETNING 
  
  
 

 Side 7 

Selskabets hovedaktivitet 
Selskabets væsentligste aktivitet har bestået af udlejning af fast ejendom. 
 
Usædvanlige forhold 
Der er ikke registreret nogen usædvanlige forhold i forbindelse med udarbejdelsen af årsrapporten. 
 
Usikkerhed ved indregning og måling 
Selskabets investeringsejendomme er vurderet ud fra et forretningskrav i mellem 5% og 6,75%, hvilket le-
delsen har vurderet er det korrekte niveau ud fra en samlet vurdering af ejendommenes beliggenhed, stand 
og anvendelse. Det vil dog altid være en konkret vurdering, og der hersker derfor en risiko omkring denne 
værdiansættelse. Det er ledelsens vurdering, at de indregnede værdier er korrekte og retvisende.  
 
Udviklingen i selskabets aktiviteter og økonomiske forhold 
Selskabets aktivitet har i den forløbne regnskabsperiode udviklet sig nogenlunde som forventet. Årets resul-
tat er dog væsentligt påvirket af et tab ved salg af en investeringsejendom samt værdireguleringer på ejen-
domme og udgør et underskud på t.kr. 9.749, hvilket er som forventet. 
 
Selskabets ansvarlige kapital udgør t.kr. 250. Efter overførsel af årets resultat udgør årets frie egenkapital 
t.kr. 21.225 og selskabets samlede egenkapital udgør t.kr. 21.475. Selskabets soliditet før udlodning af ud-
bytte udgør 45%. 
 
Betydningsfulde hændelser indtruffet efter statusdag 
Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som væsentligt vil kunne påvirke sel-
skabets finansielle stilling. 
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INVEST 06 ApS 

 

 RESULTATOPGØRELSE 
 2. APRIL 2020 - 1. APRIL 2021 
   
   
 2020/21 2019/20 
 

 Side 8 

 BRUTTORESULTAT .............................................................  1.656.581 7.833.788 
   

 Resultat af drift før dagsværdireguleringer...........................  1.656.581 7.833.788 
   

   Dagsværdiregulering af investeringsejendomme .......................  -13.432.499 -10.648.995 
     

 DRIFTSRESULTAT ................................................................  -11.775.918 -2.815.207 
   

   Andre finansielle indtægter ........................................................  0 534 
   Andre finansielle indtægter fra tilknyttede virksomheder ..........  118.290 274.288 
   Finansielle omkostninger, der hidrører fra tilknyttede 
  virksomheder ..............................................................................  -17.377 -189.540 
   Andre finansielle omkostninger .................................................  -823.094 -429.259 
     

 RESULTAT FØR SKAT .........................................................  -12.498.099 -3.159.184 
   

 1 Skat af årets resultat ...................................................................  2.749.559 695.036 
     

 ÅRETS RESULTAT ................................................................  -9.748.540 -2.464.148      

   

   FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING  
   Overført resultat .........................................................................  -9.748.540 -2.464.148 
     

 DISPONERET I ALT ..............................................................  -9.748.540 -2.464.148      
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INVEST 06 ApS 

 

 BALANCE PR. 1. APRIL 2021 
 AKTIVER 
   
   
 2021 2020 
 

 Side 9 

 2 Investeringsejendomme ..............................................................  32.919.174 73.092.096 
     

   Materielle anlægsaktiver .........................................................  32.919.174 73.092.096 
     

 
   Deposita ......................................................................................  147.600 0 
     

 Finansielle anlægsaktiver ........................................................  147.600 0      

 
   ANLÆGSAKTIVER ...............................................................  33.066.774 73.092.096 
     

   

 
   Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder .........................  13.488.676 3.354.996 
   Andre tilgodehavender ...............................................................  981.885 1.772 
   Periodeafgrænsningsposter .........................................................  18.285 38.807 
     

 Tilgodehavender .......................................................................  14.488.846 3.395.575      

  
   Likvide beholdninger ...............................................................  55.805 0 
     

 
 OMSÆTNINGSAKTIVER .....................................................  14.544.651 3.395.575      

   

 AKTIVER .................................................................................  47.611.425 76.487.671      
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INVEST 06 ApS 

 

 BALANCE PR. 1. APRIL 2021 
 PASSIVER 
   
   
 2021 2020 
 

 Side 10 

   Virksomhedskapital ....................................................................  250.000 250.000 
   Overført resultat .........................................................................  21.225.295 30.973.835 
     

   EGENKAPITAL ......................................................................  21.475.295 31.223.835 
     

   

  
   Hensættelse til udskudt skat .......................................................  3.711.459 7.014.664 
     

 HENSATTE FORPLIGTELSER ...........................................  3.711.459 7.014.664      

   

 
   Prioritetsgæld .............................................................................  18.890.181 32.661.673 
   Deposita ......................................................................................  187.344 497.999 
   Selskabsskat ...............................................................................  553.646 0 
     

 3 Langfristede gældsforpligtelser...............................................  19.631.171 33.159.672 
     

 
   Kortfristet andel af langfristede gældsforpligtelser ....................  314.370 52.000 
   Kreditinstitutter ..........................................................................  0 3.555.294 
   Leverandører af varer og tjenesteydelser ...................................  21.000 20.000 
 4 Selskabsskat ...............................................................................  1.453.430 1.453.430 
   Anden gæld ................................................................................  1.004.700 8.776 
     

 Kortfristede gældsforpligtelser ...............................................  2.793.500 5.089.500      

 
   GÆLDSFORPLIGTELSER ...................................................  22.424.671 38.249.172 
     

   

 PASSIVER ................................................................................  47.611.425 76.487.671      

   

 5 Aktiver og forpligtelser indregnet til dagsværdi efter §37 og §38  
 6 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.  
 7 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser  
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INVEST 06 ApS 

 

 EGENKAPITALOPGØRELSE 
  
   
   
 2021 2020 
 

 Side 11 

 Virksomhedskapital primo .........................................................  250.000 250.000 
     

 Virksomhedskapital ultimo .....................................................  250.000 250.000      

 
 Overført resultat, primo ..............................................................  30.973.835 33.437.983 
 Årets resultat ..............................................................................  -9.748.540 -2.464.148 
     

 Overført resultat ultimo ...........................................................  21.225.295 30.973.835      

 
   EGENKAPITAL ......................................................................  21.475.295 31.223.835 
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 NOTER 
  
   
   
 2020/21 2019/20 
 

 Side 12 

 1 Skat af årets resultat  
 Beregnet skat af årets resultat .....................................................  553.646 1.453.430 
 Regulering af udskudt skat .........................................................  -3.303.205 -2.148.466 
     

 Skat af årets resultat i alt .........................................................  -2.749.559 -695.036      

   

 Investerings- 
 ejendomme 
 2 Materielle anlægsaktiver  
   
 Kostpris, primo ..........................................................................................................  52.795.132 
 Tilgang i årets løb ......................................................................................................  43.202 
 Afgang i årets løb ......................................................................................................  -26.169.670 
   

 Kostpris 1. april 2021  26.668.664 
   

 Opskrivninger, primo ................................................................................................  20.296.964 
 Afgang i årets løb ......................................................................................................  -14.046.454 
   

 Opskrivninger 1. april 2021  6.250.510 
   

 Materielle anlægsaktiver i alt .................................................................................  32.919.174    

   

Selskabet anvender normalindtjeningsmetoden til fastsættelse af dagsværdien for investeringsejen-
domme. 
 
Dagsværdien af investeringsejendomme pr. 1. april 2021 er opgjort ud fra nettoforrentningen for er-
hvervsejendomme inden for det geografiske område, hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrent-
ningen beregnes under hensyntagen til ejendommenes anvendelse og placering, eksisterende lejekon-
trakter samt ejendommenes vedligeholdelsesstand. For en nærmere beskrivelse henvises til afsnittet 
investeringsejendomme under anvendt regnskabspraksis. 
 
Ejendomme udlejet til erhverv er målt til dagsværdi ud fra følgende forudsætninger: 
Detail ejendomme - belægning 100% - afkastkrav 5,0% - andel af beholdning i regnskab 47%. 
Kontorejendomme - belægning 100% - afkastkrav i mellem 6% og 6,75% - andel af beholdning i 
regnskab 53%. 
 
En stigning i afkastkravet vil medføre et fald i ejendommenes dagsværdi og et fald i belægningspro-
cent i forhold til anvendte forudsætninger vil medføre et fald i ejendommenes dagsværdi.  
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INVEST 06 ApS 
 

 NOTER 
  
 Gæld i alt Gæld i alt Kortfristet Restgæld efter 
 primo ultimo andel 5 år 
 

 Side 13 

 3 Langfristede gældsforpligtelser  
   
 Prioritetsgæld ................................  32.713.673 19.204.551 314.370 15.218.846 
 Deposita .........................................  497.999 187.344 0 0 
 Selskabsskat ..................................  0 553.646 0 0 
         

 33.211.672 19.945.541 314.370 15.218.846          

   

   
 2021 2020 
 
 4 Selskabsskat  
 Selskabsskat, primo ....................................................................  1.453.430 1.453.430 
 Selskabsskat overført til langfristede gældsforpligtelser ............  -553.646 0 
 Skat af årets resultat ...................................................................  553.646 0 
     

 Selskabsskat i alt .......................................................................  1.453.430 1.453.430      

   

 5 Aktiver og forpligtelser indregnet til dagsværdi efter §37 og §38  
 Værdi ultimo indregnet i balancen  

 Investeringsejendomme ..............................................................  32.919.174  
    

 32.919.174  
    

 Årets urealiserede tab indregnet i resultatopgørelsen  

 Investeringsejendomme ..............................................................  3.399.271  
    

 3.399.271  
    

   

 6 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.  
I forbindelse med salg af en investeringsejendom har selskabet afgivet en lejegaranti for ledige lokaler 
overfor køber. Garantien løber til 1. december 2023, og udgør maksimalt t.kr. 1.574. 
 
Selskabet er sambeskattet med øvrige danske selskaber i koncernen. Som helejet dattervirksomhed 
hæfter selskabet ubegrænset og solidarisk med de øvrige selskaber i sambeskatningen for danske sel-
skabsskatter og kildeskatter på udbytte indenfor sambeskatningskredsen. 
 
Skyldige selskabsskatter og kildeskatter indenfor sambeskatningskredsen udgør pr. 1. april 2021 t.kr. 
1.829. Eventuelle senere korrektioner af den skattepligtige sambeskatningsindkomst eller af de tilba-
geholdte kildeskatter vil kunne medføre, at selskabets hæftelse udgør et større beløb. 
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 NOTER 
  
   
  
 

 Side 14 

 7 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser  
Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter stor t.kr. 19.150, er der givet pant i grunde og bygninger, 
hvis regnskabsmæssige værdi udgør t.kr. 32.919.  
 
Virksomheden har udstedt ejerpantebreve på i alt t.kr. 2.000, der giver pant grunde og bygninger. 
Ejerpantebrevet er deponeret til sikkerhed for gæld til kreditinstitut. 
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 Side 15 

GENERELT 
Årsregnskabet for INVEST 06 ApS for 2020/21 er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens 
bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler for klasse C-selskaber.  
 
Årsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år og aflægges i danske kroner. 
 
RESULTATOPGØRELSEN 
 
Generelt 
Med henvisning til årsregnskabslovens § 32 er visse indtægter og omkostninger sammendraget i regnskabs-
posten bruttofortjeneste. 
 
Bruttofortjeneste  
Bruttofortjenesten består af sammentrækning af regnskabsposterne ”nettoomsætning, investeringsejendom-
menes omkostninger samt andre eksterne omkostninger”. 
 
Nettoomsætning 
Nettoomsætning omfatter huslejeindtægter og indregnes i resultatopgørelsen i takt med, at lejen optjenes i 
henhold til de indgåede kontrakter. 
 
Investeringsejendommenes driftsomkostninger 
Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring, vedligeholdelse og 
lignende. 
 
Andre eksterne omkostninger 
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger salg og administration mv. 
 
Finansielle indtægter og omkostninger 
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regnskabs-
året. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, realiserede og urealiserede kursgevinster 
og -tab vedrørende gæld, amortisering af realkreditlån samt tillæg og godtgørelser under acontoskatteord-
ningen mv.  
 
Skat af årets resultat 
Årets skat, som består af årets aktuelle skat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatopgørelsen med 
den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med den del, der kan henføres til po-
steringer direkte på egenkapitalen.  
 
Selskabet er sambeskattet med moderselskabet VILS 05 ApS (administrationsselskab). Årets sambeskat-
ningsbidrag er medtaget i resultatopgørelsen og er afregnet via administrationsselskabet på forfaldstidspunk-
tet. 
 
Skatteeffekten af sambeskatningen fordeles på såvel overskud som underskud i selskaberne i forhold til de-
res skattepligtige indkomster. 
 
Selskabet hæfter solidarisk med andre sambeskattede selskaber i koncernen for betaling af selskabsskatter 
og kildeskatter i sambeskatningskredsen. 
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 Side 16 

BALANCEN 
 
Materielle anlægsaktiver 
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opnå lejeindtægter og kapitalgevinster ved et 
eventuelt efterfølgende salg. 
 
Investeringsejendomme måles ved første indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes købspris og 
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger. 
 
Investeringsejendomme måles efterfølgende til dagsværdi. Ejendommenes dagsværdi revurderes årligt på 
baggrund af den afkastbaserede værdiansættelsesmodel. 
 
Dagsværdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske område, 
hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de eksisterende leje-
kontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt beliggenhed. 
 
Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtægter med fradrag af direkte omkostninger i form 
af ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som pålignes investeringsejen-
dommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmæssige værdi. 
 
Ændringer i dagsværdien indregnes i resultatopgørelsen under posten "Dagsværdiregulering af investerings-
ejendomme". 
 
Som følge af målingen til dagsværdi foretages der ikke afskrivning på investeringsejendommene. 
 
Fortjeneste eller tab ved afhændelse af materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem salgspris 
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet. 
 
Deposita 
Deposita måles til anskaffelsespris. 
 
Tilgodehavender 
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. Værdien re-
duceres med nedskrivning til imødegåelse af forventede tab. 
 
Nedskrivninger til tab opgøres på grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender. 
 
Periodeafgrænsningsposter 
Periodeafgrænsningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrørende efterfølgen-
de regnskabsår. 
 
Udbytte 
Forslag til udbytte for regnskabsåret indregnes som en særskilt post under egenkapitalen. Forslag til udbytte 
indregnes som en forpligtelse på tidspunktet for vedtagelse på generalforsamlingen. 
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Selskabsskat og udskudt skat 
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets 
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betalte aconto-
skatter. 
 
Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabs-
mæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte anvendelse af 
aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. 
 
Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud, måles til 
den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening 
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle ud-
skudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi. 
 
Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil 
være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i udskudt skat som følge af 
ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen bortset fra poster, der føres direkte på egenkapitalen. 
 
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets 
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betalte aconto-
skatter. 
 
Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabs-
mæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser.  
 
Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud, måles til 
den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening 
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle ud-
skudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi. 
 
Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil 
være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i udskudt skat som følge af 
ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen. For indeværende år er anvendt en skattesats på 22%. 
 
Gældsforpligtelser 
Finansielle gældsforpligtelser indregnes ved lånoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte 
transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder måles de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris 
svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente, således at forskellen mellem 
provenuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over låneperioden. 
 
Prioritetsgæld er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets restgæld. For obli-
gationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets underliggende kontantværdi på 
lånoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lånets kursregulering 
på optagelsestidspunktet. 
 
Øvrige gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører og tilknyttede virksomheder samt anden gæld, 
måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. 
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 Side 3 



Direktionen har dags dato aflagt årsrapporten for 2020/21 for INVEST 06 ApS. 
 
Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 
 
Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansiel-
le stilling pr. 1. april 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 2. april 2020 - 1. april 
2021. 
 
Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretningen 
omhandler. 
 
Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse. 
 



 
Vejle, den 14. juni 2021 



 
Direktion 



 
 



Jørgen Helvig Sørensen 
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 DEN UAFHÆNGIGE REVISORS REVISIONSPÅTEGNING 
  
  
 



 Side 4 



Til kapitalejerne af INVEST 06 ApS 
Konklusion 
Vi har revideret årsregnskabet for INVEST 06 ApS for perioden 2. april 2020 - 1. april 2021, der omfatter resul-
tatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Årsregnskabet udarbej-
des efter årsregnskabsloven. 
 
Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle 
stilling pr. 1. april 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 2. april 2020 - 1. april 2021 i over-
ensstemmelse med årsregnskabsloven. 
 
Grundlag for konklusion 
Vi har udført vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, 
der er gældende i Danmark. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere beskrevet i revisionspåteg-
ningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet". Vi er uafhængige af selskabet i overensstem-
melse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav, der er gælden-
de i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores øvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er 
vores opfattelse, at det opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion. 
 
Ledelsens ansvar for årsregnskabet 
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med 
årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser nødvendig for at 
udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. 
 
Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsætte driften; at 
oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde årsregnskabet på grundlag af 
regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille 
driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gøre dette. 
 
Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet 
Vores mål er at opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet som helhed er uden væsentlig fejlinformation, 
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspåtegning med en konklusion. Høj grad af 
sikkerhed er et højt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udføres i overensstemmel-
se med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gældende i Danmark, altid vil afdække 
væsentlig fejlinformation, når sådan findes. Fejlinformationer kan opstå som følge af besvigelser eller fejl og kan 
betragtes som væsentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse på 
de økonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne træffer på grundlag af årsregnskabet. 
 
Som led i en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere 
krav, der er gældende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under revi-
sionen. Herudover: 
 
• Identificerer og vurderer vi risikoen for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om denne skyldes 



besvigelser eller fejl, udformer og udfører revisionshandlinger som reaktion på disse risici samt opnår revisi-
onsbevis, der er tilstrækkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at opda-
ge væsentlig fejlinformation forårsaget af besvigelser er højere end ved væsentlig fejlinformation forårsaget 
af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensværgelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning el-
ler tilsidesættelse af intern kontrol. 



 
• Opnår vi forståelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisionshand-



linger, der er passende efter omstændighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion om effektivi-
teten af selskabets interne kontrol. 



 
• Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de regn-



skabsmæssige skøn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige. 
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 DEN UAFHÆNGIGE REVISORS REVISIONSPÅTEGNING 
  
  
 



 Side 5 



• Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat 
drift er passende, samt om der på grundlag af det opnåede revisionsbevis er væsentlig usikkerhed forbundet 
med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsætte driften. Hvis 
vi konkluderer, at der er en væsentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspåtegning gøre opmærksom på op-
lysninger herom i årsregnskabet eller, hvis sådanne oplysninger ikke er tilstrækkelige, modificere vores kon-
klusion. Vores konklusioner er baseret på det revisionsbevis, der er opnået frem til datoen for vores revisi-
onspåtegning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medføre, at selskabet ikke længere kan fortsæt-
te driften. 



 
• Tager vi stilling til den samlede præsentation, struktur og indhold af årsregnskabet, herunder noteoplysnin-



gerne, samt om årsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder på en sådan måde, at 
der gives et retvisende billede heraf. 



 
Vi kommunikerer med den øverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmæssige placering af 
revisionen samt betydelige revisionsmæssige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern kon-
trol, som vi identificerer under revisionen. 
 
Udtalelse om ledelsesberetningen  
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen. 
 
Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion 
med sikkerhed om ledelsesberetningen. 
 
I tilknytning til vores revision af årsregnskabet er det vores ansvar at læse ledelsesberetningen og i den forbindel-
se overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med årsregnskabet eller vores viden opnået ved 
revisionen eller på anden måde synes at indeholde væsentlig fejlinformation. 
 
Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i henhold til års-
regnskabsloven. 
 
Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med årsregn-
skabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet væsentlig fejlin-
formation i ledelsesberetningen. 
 



Vejle, den 14. juni 2021 
 



EKL revision 
Registreret revisionsanpartsselskab 



CVR-nr.: 30175859 
 
 



Torben Reib CMA 
Registreret revisor 



MNE nr.: mne18225 
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 SELSKABSOPLYSNINGER 
  
  
 



 Side 6 



Selskabet INVEST 06 ApS 
Sønderbrogade 34, 3. tv. 
7100 Vejle 



  
  E-mail: jhs@linderoth-sorensen.dk 
    
   CVR-nr.: 29 51 14 54 
  Stiftet: 4. april 2006 
  Kommune: Vejle 
  Regnskabsår: 2. april - 1. april 
    
Direktion Jørgen Helvig Sørensen 
  
Pengeinstitut Jyske Bank 



Enghavevej 32 
7100 Vejle 
 



Revisor EKL Revision, Registreret revisionsanpartsselskab 
 Skomagervej 13b  
  7100 Vejle 
   
Ejerforhold VILS 05 ApS  



Sønderbrogade 34, 3. tv.  
7100 Vejle  
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 Side 7 



Selskabets hovedaktivitet 
Selskabets væsentligste aktivitet har bestået af udlejning af fast ejendom. 
 
Usædvanlige forhold 
Der er ikke registreret nogen usædvanlige forhold i forbindelse med udarbejdelsen af årsrapporten. 
 
Usikkerhed ved indregning og måling 
Selskabets investeringsejendomme er vurderet ud fra et forretningskrav i mellem 5% og 6,75%, hvilket le-
delsen har vurderet er det korrekte niveau ud fra en samlet vurdering af ejendommenes beliggenhed, stand 
og anvendelse. Det vil dog altid være en konkret vurdering, og der hersker derfor en risiko omkring denne 
værdiansættelse. Det er ledelsens vurdering, at de indregnede værdier er korrekte og retvisende.  
 
Udviklingen i selskabets aktiviteter og økonomiske forhold 
Selskabets aktivitet har i den forløbne regnskabsperiode udviklet sig nogenlunde som forventet. Årets resul-
tat er dog væsentligt påvirket af et tab ved salg af en investeringsejendom samt værdireguleringer på ejen-
domme og udgør et underskud på t.kr. 9.749, hvilket er som forventet. 
 
Selskabets ansvarlige kapital udgør t.kr. 250. Efter overførsel af årets resultat udgør årets frie egenkapital 
t.kr. 21.225 og selskabets samlede egenkapital udgør t.kr. 21.475. Selskabets soliditet før udlodning af ud-
bytte udgør 45%. 
 
Betydningsfulde hændelser indtruffet efter statusdag 
Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som væsentligt vil kunne påvirke sel-
skabets finansielle stilling. 
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 RESULTATOPGØRELSE 
 2. APRIL 2020 - 1. APRIL 2021 
   
   
 2020/21 2019/20 
 



 Side 8 



 BRUTTORESULTAT .............................................................  1.656.581 7.833.788 
   



 Resultat af drift før dagsværdireguleringer...........................  1.656.581 7.833.788 
   



   Dagsværdiregulering af investeringsejendomme .......................  -13.432.499 -10.648.995 
     



 DRIFTSRESULTAT ................................................................  -11.775.918 -2.815.207 
   



   Andre finansielle indtægter ........................................................  0 534 
   Andre finansielle indtægter fra tilknyttede virksomheder ..........  118.290 274.288 
   Finansielle omkostninger, der hidrører fra tilknyttede 
  virksomheder ..............................................................................  -17.377 -189.540 
   Andre finansielle omkostninger .................................................  -823.094 -429.259 
     



 RESULTAT FØR SKAT .........................................................  -12.498.099 -3.159.184 
   



 1 Skat af årets resultat ...................................................................  2.749.559 695.036 
     



 ÅRETS RESULTAT ................................................................  -9.748.540 -2.464.148      



   



   FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING  
   Overført resultat .........................................................................  -9.748.540 -2.464.148 
     



 DISPONERET I ALT ..............................................................  -9.748.540 -2.464.148      
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 BALANCE PR. 1. APRIL 2021 
 AKTIVER 
   
   
 2021 2020 
 



 Side 9 



 2 Investeringsejendomme ..............................................................  32.919.174 73.092.096 
     



   Materielle anlægsaktiver .........................................................  32.919.174 73.092.096 
     



 
   Deposita ......................................................................................  147.600 0 
     



 Finansielle anlægsaktiver ........................................................  147.600 0      



 
   ANLÆGSAKTIVER ...............................................................  33.066.774 73.092.096 
     



   



 
   Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder .........................  13.488.676 3.354.996 
   Andre tilgodehavender ...............................................................  981.885 1.772 
   Periodeafgrænsningsposter .........................................................  18.285 38.807 
     



 Tilgodehavender .......................................................................  14.488.846 3.395.575      



  
   Likvide beholdninger ...............................................................  55.805 0 
     



 
 OMSÆTNINGSAKTIVER .....................................................  14.544.651 3.395.575      



   



 AKTIVER .................................................................................  47.611.425 76.487.671      
 T
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 BALANCE PR. 1. APRIL 2021 
 PASSIVER 
   
   
 2021 2020 
 



 Side 10 



   Virksomhedskapital ....................................................................  250.000 250.000 
   Overført resultat .........................................................................  21.225.295 30.973.835 
     



   EGENKAPITAL ......................................................................  21.475.295 31.223.835 
     



   



  
   Hensættelse til udskudt skat .......................................................  3.711.459 7.014.664 
     



 HENSATTE FORPLIGTELSER ...........................................  3.711.459 7.014.664      



   



 
   Prioritetsgæld .............................................................................  18.890.181 32.661.673 
   Deposita ......................................................................................  187.344 497.999 
   Selskabsskat ...............................................................................  553.646 0 
     



 3 Langfristede gældsforpligtelser...............................................  19.631.171 33.159.672 
     



 
   Kortfristet andel af langfristede gældsforpligtelser ....................  314.370 52.000 
   Kreditinstitutter ..........................................................................  0 3.555.294 
   Leverandører af varer og tjenesteydelser ...................................  21.000 20.000 
 4 Selskabsskat ...............................................................................  1.453.430 1.453.430 
   Anden gæld ................................................................................  1.004.700 8.776 
     



 Kortfristede gældsforpligtelser ...............................................  2.793.500 5.089.500      



 
   GÆLDSFORPLIGTELSER ...................................................  22.424.671 38.249.172 
     



   



 PASSIVER ................................................................................  47.611.425 76.487.671      



   



 5 Aktiver og forpligtelser indregnet til dagsværdi efter §37 og §38  
 6 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.  
 7 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser  
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 EGENKAPITALOPGØRELSE 
  
   
   
 2021 2020 
 



 Side 11 



 Virksomhedskapital primo .........................................................  250.000 250.000 
     



 Virksomhedskapital ultimo .....................................................  250.000 250.000      



 
 Overført resultat, primo ..............................................................  30.973.835 33.437.983 
 Årets resultat ..............................................................................  -9.748.540 -2.464.148 
     



 Overført resultat ultimo ...........................................................  21.225.295 30.973.835      



 
   EGENKAPITAL ......................................................................  21.475.295 31.223.835 
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 NOTER 
  
   
   
 2020/21 2019/20 
 



 Side 12 



 1 Skat af årets resultat  
 Beregnet skat af årets resultat .....................................................  553.646 1.453.430 
 Regulering af udskudt skat .........................................................  -3.303.205 -2.148.466 
     



 Skat af årets resultat i alt .........................................................  -2.749.559 -695.036      



   



 Investerings- 
 ejendomme 
 2 Materielle anlægsaktiver  
   
 Kostpris, primo ..........................................................................................................  52.795.132 
 Tilgang i årets løb ......................................................................................................  43.202 
 Afgang i årets løb ......................................................................................................  -26.169.670 
   



 Kostpris 1. april 2021  26.668.664 
   



 Opskrivninger, primo ................................................................................................  20.296.964 
 Afgang i årets løb ......................................................................................................  -14.046.454 
   



 Opskrivninger 1. april 2021  6.250.510 
   



 Materielle anlægsaktiver i alt .................................................................................  32.919.174    



   



Selskabet anvender normalindtjeningsmetoden til fastsættelse af dagsværdien for investeringsejen-
domme. 
 
Dagsværdien af investeringsejendomme pr. 1. april 2021 er opgjort ud fra nettoforrentningen for er-
hvervsejendomme inden for det geografiske område, hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrent-
ningen beregnes under hensyntagen til ejendommenes anvendelse og placering, eksisterende lejekon-
trakter samt ejendommenes vedligeholdelsesstand. For en nærmere beskrivelse henvises til afsnittet 
investeringsejendomme under anvendt regnskabspraksis. 
 
Ejendomme udlejet til erhverv er målt til dagsværdi ud fra følgende forudsætninger: 
Detail ejendomme - belægning 100% - afkastkrav 5,0% - andel af beholdning i regnskab 47%. 
Kontorejendomme - belægning 100% - afkastkrav i mellem 6% og 6,75% - andel af beholdning i 
regnskab 53%. 
 
En stigning i afkastkravet vil medføre et fald i ejendommenes dagsværdi og et fald i belægningspro-
cent i forhold til anvendte forudsætninger vil medføre et fald i ejendommenes dagsværdi.  
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 NOTER 
  
 Gæld i alt Gæld i alt Kortfristet Restgæld efter 
 primo ultimo andel 5 år 
 



 Side 13 



 3 Langfristede gældsforpligtelser  
   
 Prioritetsgæld ................................  32.713.673 19.204.551 314.370 15.218.846 
 Deposita .........................................  497.999 187.344 0 0 
 Selskabsskat ..................................  0 553.646 0 0 
         



 33.211.672 19.945.541 314.370 15.218.846          



   



   
 2021 2020 
 
 4 Selskabsskat  
 Selskabsskat, primo ....................................................................  1.453.430 1.453.430 
 Selskabsskat overført til langfristede gældsforpligtelser ............  -553.646 0 
 Skat af årets resultat ...................................................................  553.646 0 
     



 Selskabsskat i alt .......................................................................  1.453.430 1.453.430      



   



 5 Aktiver og forpligtelser indregnet til dagsværdi efter §37 og §38  
 Værdi ultimo indregnet i balancen  



 Investeringsejendomme ..............................................................  32.919.174  
    



 32.919.174  
    



 Årets urealiserede tab indregnet i resultatopgørelsen  



 Investeringsejendomme ..............................................................  3.399.271  
    



 3.399.271  
    



   



 6 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.  
I forbindelse med salg af en investeringsejendom har selskabet afgivet en lejegaranti for ledige lokaler 
overfor køber. Garantien løber til 1. december 2023, og udgør maksimalt t.kr. 1.574. 
 
Selskabet er sambeskattet med øvrige danske selskaber i koncernen. Som helejet dattervirksomhed 
hæfter selskabet ubegrænset og solidarisk med de øvrige selskaber i sambeskatningen for danske sel-
skabsskatter og kildeskatter på udbytte indenfor sambeskatningskredsen. 
 
Skyldige selskabsskatter og kildeskatter indenfor sambeskatningskredsen udgør pr. 1. april 2021 t.kr. 
1.829. Eventuelle senere korrektioner af den skattepligtige sambeskatningsindkomst eller af de tilba-
geholdte kildeskatter vil kunne medføre, at selskabets hæftelse udgør et større beløb. 
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 NOTER 
  
   
  
 



 Side 14 



 7 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser  
Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter stor t.kr. 19.150, er der givet pant i grunde og bygninger, 
hvis regnskabsmæssige værdi udgør t.kr. 32.919.  
 
Virksomheden har udstedt ejerpantebreve på i alt t.kr. 2.000, der giver pant grunde og bygninger. 
Ejerpantebrevet er deponeret til sikkerhed for gæld til kreditinstitut. 
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 ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS 
  
  
 



 Side 15 



GENERELT 
Årsregnskabet for INVEST 06 ApS for 2020/21 er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens 
bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler for klasse C-selskaber.  
 
Årsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år og aflægges i danske kroner. 
 
RESULTATOPGØRELSEN 
 
Generelt 
Med henvisning til årsregnskabslovens § 32 er visse indtægter og omkostninger sammendraget i regnskabs-
posten bruttofortjeneste. 
 
Bruttofortjeneste  
Bruttofortjenesten består af sammentrækning af regnskabsposterne ”nettoomsætning, investeringsejendom-
menes omkostninger samt andre eksterne omkostninger”. 
 
Nettoomsætning 
Nettoomsætning omfatter huslejeindtægter og indregnes i resultatopgørelsen i takt med, at lejen optjenes i 
henhold til de indgåede kontrakter. 
 
Investeringsejendommenes driftsomkostninger 
Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring, vedligeholdelse og 
lignende. 
 
Andre eksterne omkostninger 
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger salg og administration mv. 
 
Finansielle indtægter og omkostninger 
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regnskabs-
året. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, realiserede og urealiserede kursgevinster 
og -tab vedrørende gæld, amortisering af realkreditlån samt tillæg og godtgørelser under acontoskatteord-
ningen mv.  
 
Skat af årets resultat 
Årets skat, som består af årets aktuelle skat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatopgørelsen med 
den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med den del, der kan henføres til po-
steringer direkte på egenkapitalen.  
 
Selskabet er sambeskattet med moderselskabet VILS 05 ApS (administrationsselskab). Årets sambeskat-
ningsbidrag er medtaget i resultatopgørelsen og er afregnet via administrationsselskabet på forfaldstidspunk-
tet. 
 
Skatteeffekten af sambeskatningen fordeles på såvel overskud som underskud i selskaberne i forhold til de-
res skattepligtige indkomster. 
 
Selskabet hæfter solidarisk med andre sambeskattede selskaber i koncernen for betaling af selskabsskatter 
og kildeskatter i sambeskatningskredsen. 
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 ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS 
  
  
 



 Side 16 



BALANCEN 
 
Materielle anlægsaktiver 
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opnå lejeindtægter og kapitalgevinster ved et 
eventuelt efterfølgende salg. 
 
Investeringsejendomme måles ved første indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes købspris og 
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger. 
 
Investeringsejendomme måles efterfølgende til dagsværdi. Ejendommenes dagsværdi revurderes årligt på 
baggrund af den afkastbaserede værdiansættelsesmodel. 
 
Dagsværdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske område, 
hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de eksisterende leje-
kontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt beliggenhed. 
 
Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtægter med fradrag af direkte omkostninger i form 
af ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som pålignes investeringsejen-
dommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmæssige værdi. 
 
Ændringer i dagsværdien indregnes i resultatopgørelsen under posten "Dagsværdiregulering af investerings-
ejendomme". 
 
Som følge af målingen til dagsværdi foretages der ikke afskrivning på investeringsejendommene. 
 
Fortjeneste eller tab ved afhændelse af materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem salgspris 
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet. 
 
Deposita 
Deposita måles til anskaffelsespris. 
 
Tilgodehavender 
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. Værdien re-
duceres med nedskrivning til imødegåelse af forventede tab. 
 
Nedskrivninger til tab opgøres på grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender. 
 
Periodeafgrænsningsposter 
Periodeafgrænsningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrørende efterfølgen-
de regnskabsår. 
 
Udbytte 
Forslag til udbytte for regnskabsåret indregnes som en særskilt post under egenkapitalen. Forslag til udbytte 
indregnes som en forpligtelse på tidspunktet for vedtagelse på generalforsamlingen. 
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Selskabsskat og udskudt skat 
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets 
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betalte aconto-
skatter. 
 
Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabs-
mæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte anvendelse af 
aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. 
 
Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud, måles til 
den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening 
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle ud-
skudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi. 
 
Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil 
være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i udskudt skat som følge af 
ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen bortset fra poster, der føres direkte på egenkapitalen. 
 
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets 
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betalte aconto-
skatter. 
 
Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabs-
mæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser.  
 
Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud, måles til 
den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening 
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle ud-
skudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi. 
 
Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil 
være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i udskudt skat som følge af 
ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen. For indeværende år er anvendt en skattesats på 22%. 
 
Gældsforpligtelser 
Finansielle gældsforpligtelser indregnes ved lånoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte 
transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder måles de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris 
svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente, således at forskellen mellem 
provenuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over låneperioden. 
 
Prioritetsgæld er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets restgæld. For obli-
gationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets underliggende kontantværdi på 
lånoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lånets kursregulering 
på optagelsestidspunktet. 
 
Øvrige gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører og tilknyttede virksomheder samt anden gæld, 
måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. 
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