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K/S Mgnsgade 8 Arhus
Ledelsespategning Side 2

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1.1.-31.12.2019
for K/S Mgnsgade 8 Arhus

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med Arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver,
finansielle stilling og resultat. Samtidig er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen

indeholder en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Arhus, den 2020

Direktionen

Claus Jensen Jesper Larsen

Ledelsesberetning

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter

Hovedaktiviteten har i lighed med tidligere ar bestaet i at investere i at udvikle, administrere og saelge
ejendommen Mgnsgade 8 i Aarhus og heraf udstykkede ejerlejligheder. | det omfang lejlighederne ikke
kan seelges i det nuveerende marked til en tilfredsstillende pris, er disse udlejet.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold
Arets resultat er som forventet og anses for tilfredsstillende.

Selskabets ejendomme er afviklet i 2019 og arets resultat er bl.a. pavirket af avance ved salg af ejerlejligheder.
Begivenheder efter regnskabsarets udlgb

Efter regnskabsarets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke selskabets finansielle
stilling veesentligt.



K/S Mgnsgade 8 Arhus

Resultatopggarelse 1. januar 2019 - 31. december 2019 Side 3

Regnskab Regnskab

Note 2019 2018

(Kr.) (Kr.)

Lejeindteegter 138.650 290.381

Omkostninger vedrgrende investeringsejendomme -57.841 -44.100
Avance ved salg af ejerlejligheder og veerdiregulering af

investeringsejendomme 1.836.877 0

Bruttoresultat 1.917.686 246.281

Administrationsomkostninger -19.316 -1.105

Resultat far finansielle poster 1.898.371 245.177

1 @vrige finansielle omkostninger 21.897 -64.548

Arets resultat 1.920.268 180.629

Forslag til resultatdisponering
Overfares til overfgrt resultat 1.920.268 180.629
4+5 Disponereti alt 1.920.268 180.629




K/S Mgnsgade 8 Arhus

Balance pr. 31. december 2019 Side 4
Regnskab Regnskab
Note 2019 2018
(Kr.) (Kr.)
Aktiver
Anlaegsaktiver
Investeringsejendomme 5.200.000
Materielle anleegsaktiver i alt 5.200.000
Anlaegsaktiver i alt 0 5.200.000
Omseetningsaktiver
Tilgodehavender 0 582
Tilgodehavender i alt 0 582
Likvide beholdninger 80.837 9.129
Omseetningsaktiver i alt 80.837 9.711
Aktiver i alt 80.837 5.209.711
Passiver
Egenkapital
Stamkapital 10.000.000 10.000.000
2 Overfgrt resultat -10.206.484 -8.726.752
Egenkapital i alt -206.484 1.273.248
Geeldsforpligtelser
Geeld til realkreditinstututter 3.526.830
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 0 3.526.830
Periodeafgraensningsposter 0 0
3 Kreditorer og mellemregning 287.321 409.633
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 287.321 409.633
Geeldsforpligtelser i alt 287.321 3.936.463
Passiver i alt 80.837 5.209.711




K/S Mgnsgade 8 Arhus

Noter til regnskab 1. januar 2019 - 31. december 2019 Side 5
Regnskab Regnskab
Note 2019 2018
(Kr.) (Kr.)
Note 1 - @vrige finansielle omkostninger
Labende rente og bidrag Realkredit -40.870 50.761
Renteudgifter Sydbank 2.492 202
Laneomkostninger og kursreguleringer ved indfrielse 2.500 0
M/R rente komple. Mgnsgade 8 Arhus 13.981 13.585
@vrige finansielle omkostninger i alt -21.897 64.548
Note 2 - Overfart resultat
Virksomhedskapital:
K/S Property Partners 7.500.000 7.500.000
BC Ejendomsinvest A/S 2.500.000 2.500.000
Virksomhedskapital i alt 10.000.000 10.000.000
Overfart resultat fra tidligere ar -8.726.752 -8.907.381
Udlodning kommandisterne -3.400.000 0
Arets resultat 1.920.268 180.629
Overfort resultat i alt -10.206.484 -8.726.752
Note 3 - M/R Komp. Mgnsgade 8 Arhus og deposita
M/R komple. Mgnsgade 8 Arhus 287.321 284.831
M/R P-fonden 0 2.963
Deposita 0 118.964
Skyldige omkostninger /forudbet. 0 2.875
Overfart resultat i alt 287.321 409.633
Note 4 - Overfgrt resultat K/S Property Partners
Overfgrt resultat, primo -6.590.062 -6.725.534
Andel af rets overfarte resultat 1.440.201 135.472
Heevet -2.505.000 0
-7.654.861 -6.590.062
Note 5 - Overfart resultat BC Ejendomsinvest A/S
Overfgrt resultat, primo -2.136.688 -2.181.845
Andel af arets overfgrte resultat 480.067 45,157
Heevet (inkl. arbejdsvedlag 2017) -895.000
-2.551.621 -2.136.688




K/S Mgnsgade 8 Arhus
Anvendt regnskabspraksis Side 6

Arsrapporten for K/S Mgnsgade 8 Arhus er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser
for en klasse B-virksomhed.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r og aflaegges i danske kroner.
Resultatopggrelsen

Lejeindtaegter
Lejeindteegter indregnes i resultatopggrelsen i den periode, de vedrgrer.

Omkostninger vedrgrende investeringsejendomme

Omkostninger vedrgrende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrgrende drift af ejendomme,
reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger.

Omkostninger vedrgrende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemvaerende med lejere.

Veerdiregulering af investeringsejendomme
Veerdiregulering af investeringsejendomme indeholder veerdireguleringer af eiendomme og hermed forbundne
geeldsforpligtelser til dagsveerdi samt gevinst/tab ved afheendelse af ejendomme.

Administrationsomkostninger

| administrationsomkostninger indregnes omkostninger, der er afholdt i aret til ledelse og administration,
herunder omkostninger til det administrative personale, ledelsen, kontorlokaler, kontoromkostninger samt
afskrivninger.

Finansielle poster

Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger samt realiserede og urealiserede kursavancer
og -tab vedrgrende finansielle aktiver og forpligtelser. Finansielle indtesegter og omkostninger indregnes i
resultatopggarelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme og tilhgrerne finansiering males til markedsveerdi, og urealiserede veerdireguleringer
medtages i resultatopggrelsen under "Veerdiregulering af investeringsejendomme". Opggrelsen af
markedsveerdien foretages af ledelsen. Investeringsejendomme males pa baggrund af en afkastbaseret
markedsveerdi.

Princippet i maling til markedsveerdi indebaerer, at ejendommenes forventede nettoindteegt for det kommende
ar (mulige lejeindteegter fratrukket de til ejendommene tilknyttede omkostninger) kapitaliseres med et til
ejendommene individuelt fastsat afkastkrav. Afkastkravet til eiendommene fremgar af noten til eiendommene

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi. Der nedskrives
til nettorealisationsveerdien med henblik pa at imadegé forventede tab.

Geeldsforpligtelser
Geeldsforpligtelser vedrgrende investeringsejendomme males til dagsveerdi. Veerdiregulering indregnes i
resultatopgerelsen under posten "Avance ved salg af ejerlejligheder og vaerdiregulering af ejendomme”.

Andre geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.

Periodeafgransningsposter
Under periodeafgraensningsposter indregnes modtagne betalinger vedrgrende indteegter i de efterfglgende ar
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