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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar 2016 - 31. december
2016 for TM Invest Kalundborg ApS.

Arsrapporten aflaegges | overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Det er vor opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling
pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsdret 1. januar 2016 - 31. december
2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler,

Arsrapporten Indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kalundborg, den 8. maj 2017

Direktionen

Kenneth Melin Anders Baagland
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Til kapitalejeren | TM Invest Kalundborg ApS

Konklusion

Vi har revideret Arsregnskabet for TM Invest Kalundborg ApS for regnskabsaret 1. Januar 2016 - 31. december 2016,
der omfatter resultatopggrelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Rrsregnskabet udarbejdes
efter drsregnskabsloven,

Det er vores opfattelse, at &rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsdret 1. januar 2016 - 31.
december 2016 | overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med Internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er geldende | Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er nearmere beskrevet |
revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhangige af selskabet |
overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav, der er
galdende | Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er
vores opfattelse, at det opndede revisionshevis er tilstrakkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Vasentlig usikkerhed vedrgrende fortsat drift

Uden at modificere vores konklusion henleder vi opmarksomheden pa note 2 og ledelsesberetningen i regnskabet,
hvoraf fremgar, at selskabet har tabt mere end 50% af anpartskapitalen. Ledelsen har anfgrt de forhold, der
medfgrer, at selskabet kan fortsaette sin drift, og dermed begrundet, hvorfor selskabets arsrapport er aflagt under
forudsatning af fortsat drift.

Vi er enige med ledelsen |, at drsrapporten aflzegges under forudsaetning af fortsat drift.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et &rsregnskab, der giver et retvisende billede | overensstemmelse med
Arsregnskabsloven, Ledelsen har endvidere ansvaret for den Interne kontrol, som ledelsen anser for ngdvendig for at
udarbejde et drsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af &rsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortseette driften; at
oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pa grundlag af
regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften
eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet som helhed er uden vesentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion. Hgj grad af
sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er Ikke en garanti for, at en revision, der udfgres | overensstemmelse
med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er geeldende 1 Danmark, altid vil afdeekke
vasentlig fejlinformation, nar sAdan findes. Fejlinformationer kan opsta som fglge af besvigelser eller fejl og kan
betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de
gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er galdende | Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under
revisionen. Herudover:

o |dentificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes
hesvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pé disse risici samt opnar
revislonsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at
opdage vasentlig fejlinformation fordrsaget af besvigelser er hgjere end ved vasentlig fejlinformation
forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser,
vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.
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Den uafheengige revisors revisionspategning

o Opnar vi forstdelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

o Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

o Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af rsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift
er passende, samt om der pd grundlag af det opndede revisionshevis er vasentlig usikkerhed forbundet med
begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsaette driften. Hvis vi
konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere opmaerksom pa
oplysninger herom 1 drsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstrackkelige, modificere vores
konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores
revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfgre, at selskabet ikke laangere kan
fortseatte driften.

o Tager vi stilling til den samlede preesentation, struktur og indhold af Aarsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en
sadan made, at der gives et retvisende billecle heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige placering af
revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler | intern
kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesheretningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesheretningen.

Vores konklusion om &rsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion
med sikkerhed om ledelsesheretningen.

I tilknytning til vores revision af &rsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den forbindelse
overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt Inkonsistent med Arsregnskabet eller vores viden opnaet ved
revisionen eller pa anden méde synes at indeholde vasentlig felinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesheretningen Indeholder kravede oplysninger | henhold til
arsregnskabsloven,

Baseret p4 det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet | overensstemmelse med érsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet veesentlig
fejlinformation 1 ledelsesheretningen.

Holhak, den 8. maj 2017

Revision & Radglvningsgruppen
Reglstreret revisionspartnerselskab
CVR-nr, 33771177

Vibeke Hundevad
Partner, registreret revisor
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Virksomhedsoplysninger

Selskab

TM Invest Kalundborg ApS
Hgjlandsvej 19

4400 Kalundhorg

Hjemstedskommune:
CVR-nummer:
Regnskabsperiode:

Direktion
Kenneth Melin

Anders Baagland

Pengelnstitut
Jyske Bank

Revisor

Revision & Radgivningsgruppen
Registreret revisionspartnerselskab
Gl. Ringstedvej 61, 1.

4300 Holbaek

Kalundhorg
29510431
1. Januar 2016 - 31. december 2016
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Ledelsesheretning

Hovedaktivitet
Selskabets hovedaktivitet har i lighed med tidligere &r bestaet af finansiering, herunder ejendomsinvestering samt
anden hermed beslaagtet virksomhed.

Udvlklingen | aktiviteter og gkonomiske forhold
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke vaeret enkeltstdende begivenheder i regnskabsaret,
som er af s& vaesentlig karakter, at det kraaver omtale i ledelsesheretningen.

Arets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende.

Selskabets fortsatte drift er betinget af, at bank og eksterne kreditgivere fortsat stiller den forngdne kapital til
radighed. Vi forventer at dette vil ske. Vi henviser til note 2 | arsregnskabet,

Haendelser efter regnskahsérets afslutning
Der er Ikke indtruffet begivenheder efter regnskabsarets afslutning, som vil péavirke vurderingen af selskabets
forhold vaasentligt.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for TM Invest Kalundborg ApS for 2016 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for klasse B-virksomheder og er aflagt i danske kroner,

fEndringer [ anvendt regnskabspraksis
Selskabet har med virkning fra 1. Januar 2016 implementeret lov nr. 738 af 1. juni 2015. Dette medfgrer fglgende
aandringer til indregning og maling.

Regnskabspraksis er aendret, siledes at heskrivelsen af anvendt regnskabspraksis i &r og fremover ikke lengere
indeholder forudsatningerne for amortiseret kostpris, men derimod er mere detaljerede omkring dagsveaerdier og
kapitalveerdier.

ZEndringen er sket, idet rsregnskabsloven nu kraver dette. £ndringen har Ikke haft betydning for resultat eller
egenkapital. Det har siledes ikke vearet ngdvendigt at indregne aendringen pd egenkapitalen primo, ligesom
2ndringen tkke har haft betydning for sammenligningstallene.

Bortset fra ovenstiende samt nye og andrede prasentations- og oplysningskrav som fglge af lov nr. 738 af 1. juni
2015 er Arsregnskabet aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ér.

RESULTATOPGRELSEN

Nettoomszetning

Nettoomsaetningen indregnes | resultatopggrelsen, safremt levering og risikoovergang til kgber har fundet sted
inden regnskabsarets udgang. Nettoomsaetning indregnes excl. moms og med fradrag af rabatter 1 forbindelse med
salget,

Bruttofortjeneste
Nettoomsastningen fratrukket omkostninger til rdvarer og hjelpematerialer, andre eksterne omkostninger samt
andre driftsindtaegter er sammendraget i posten "Bruttofortjeneste”,

Omkostninger til rAvarer og hjeelpematerlaler
Omkostninger til rAvarer og hjzzlpematerialer omfatter varekgh med fradrag af rabatter samt drets forskydning |
vareheholdningerne.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler, tab pd
debitorer, leasingomkostninger mv.,

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel leasing,
realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende vaerdipapirer, gaeld og transaktioner i fremmed valuta,
amortisering af finanslelle aktiver og forpligtelser samt tilleg og godtggrelse vedrgrende acontoskatteordningen
m.v.

Skat af drets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og &rets forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen med
den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte p& egenkapitalen med den del, der kan henfgres til posteringer
direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN
Materielle anlaegsaktiver

Materielle anleegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger. Der foretages linewre
afskrivninger baseret pa en vurdering af de enkelte aktivers forventede brugstider og restveerdi.

TM Invest Kalundborg ApS T

GRUPPEH

Penneo dokumentnogle: SNTBA-WON5A-QHS45-FCXKW-10D1E-AZCOD




Anvendt regnskahspralksis

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid, Kostprisen omfatter
anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen Indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at
blive taget i brug.

Der indgar forventede brugstider som fglger:
Bygninger 50 &r, scrapvaerdi ca. kr. 1.275.000

Nedskrivning pa anleegsaktiver
Den regnskabsmaessige veerdi af savel immaterielle som materlelle anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa
vaerdiforringelse, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa vaerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv henholdsvis gruppe
af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsveerdien, safremt denne er lavere end den
regnskabsmaassige vaardi.

Genindvindingsveerdi er den hgjeste veerdi af nettosalgspris og kapitalveerdi. Kapitalvaerdien opgdres som
nutidsvaerdien af de forventede nettopengestrgmme fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen og forventede
nettopengestrgmme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Geeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved laneoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | de efterfglgende perioder miles finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, séledes at forskellen mellem provenuet
og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgdrelsen over laneperioden.

@vrige gaeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket szdvanligvis svarer til nomine! vaardi.
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2016 2015
note  Resultatopggrelse 1. januar - 31, december DKK 1.000 DKK
Bruttofortjencste 513,541 561
Af- og nedskrivninger af anlaegsaktiver 90.981 85
Ordinzert resultat fgr finansielle poster 422,560 476
Andre finansielle omkostninger 384.034 379
Arets resultat 38,526 97
Forslag til resultatdisponering
Overfgrt fra tidligere &r -106.,215 -203
Arets resultat 38.526 97
Til disposition -67.689 -106
Overfgrt til neeste ar -67.689 -106
Disponeret | alt -67.689 -106
TM Invest Kalundborg ApS 9
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2016 2015

note  Balance 31. december DKK 1000 DKK

Aktlver

Anlaegsaktiver

Materlelle anlzegsaktiver

Grunde og bygninger 7.400.915 7.429

Materlelle anleegsaktiver i alt 7.400.915 7.429

Anleegsaktiver 1 alt 7.400.915 7.429

Omsaetningsaktiver

Tilgodehavender

Andre tilgodehavender 0 1

Tilgodehavender | alt 0 1

Likvide beholdninger 23.930 49

Omsatningsaktiver | alt 23.930 50

Aktiver i alt 7.424,845 7.479
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2016 2015
note Balance 31, december DKK 1.000 DKK
Passiver
Egenkapltal
Virksomhedskapital 125.000 125
Overfegrt resultat -67.689 -106
Egenkapital [ alt 57.311 19
Langfristede gaaldsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter 5.453.755 5.452
Kreditinstitutter i gvrigt 1.727.000 1.827
Kortfristet del af langfristet geeld -267.956 -100
1 Langfristede gaeldsforpligtelser | alt 6.912,799 7,179
Kortfristede geeldsforpligtelser
Kortfristet del af langfristet gaald 267.956 100
Modtagne forudbetalinger fra kunder 141,900 118
Anden geeld 44,879 63
Kortfristede gaaldsforpligtelser i alt 454,735 282
Geeldsforpligtelser { alt 7.367.534 7.461
Passiver | alt 7.424.845 7.479
2 Usikkerheder om going concern
3 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
4 Eventualposter m.v.
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2016 2015
Noter DKK 1.000 DKK

1 Langfristede geeldsforpligtelser

Felgende del af gaalden forfalder til betaling efter 5 r: Kr. 4.980.044

2 Uslkkerheder om going concern

Selskabet har tabt mere end 50% af anpartskapitalen. Ledelsen bedgmmer, at den fremtidige
drift vil veere overskudsglvende og at egenkapitalen kan blive retableret, og afleegger i
overensstemmelse hermed arsregnskabet under forudszetning af fortsat drift.

Det forngdne finansielle beredskab anses for at veere til ridighed for selskabets aktiviteter.

3 Pantsaetninger og sikkerhedsstlillelser

Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitut og pengeinstitut stor kr. 7.222.000, er der givet pant i
grunde og bygninger, hvis regnskabsmeessige veerdi udggr kr. 7.400.915,

Ejerpantebreve pai alt kr. 2.500.000, med pant i ovenstaende grunde og bygninger er deponeret
til sikkerhed for pengeinstitut.

4 Eventualposter m.v,

Finansielle instrumenter:
Aftale om renteswap kr. 3.400.000 med udlgh | 2027
Markedsveerdi pr. 31.12.2016 udggr kr. 1.632.277
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