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Selskabsoplysninger

Selskabet Ejendomsselskabet Smedebakken ApS
Huginsvej 2A
3400 Hillergd
CVR-nr.: 29 51 0393
Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2017
Stiftet: 1. april 2006
Hjemsted: Hillergd

Direktion Niels Ole Jensen, direktar

Revisor D@SSING & PARTNERE

Revisionsinteressentskab, Registrerede Revisorer
Roskildevej 12 A
3400 Hillergd

Pengeinstitut Spar Nord Bank



Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsdret 1. januar -
31. december 2017 for Ejendomsselskabet Smedebakken ApS.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, pas-
siver og finansielle stilling pr. 31. december 2017 og resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabsaret 1. januar - 31. december 2017.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de for-
hold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hillergd, den 25. april 2018




Revisors erklaering om opstilling af drsregnskab

Til kapitalejeren i Ejendomsselskabet Smedebakken ApS

Vi har opstillet drsregnskabet for Ejendomsselskabet Smedebakken ApS for regnskabs8ret 1.
januar - 31. december 2017 pa grundlag af selskabets bogfgring og gvrige oplysninger, som
virksomheden har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansi-
elle oplysninger.

Vi har anvendt vor faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og prae-
sentere arsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevan-
te bestemmelser i revisorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler for revisorer, herun-
der principper vedrgrende integritet, objektivitet, faglig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt
til opstillingen af 8rsregnskabet, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleeringsopgave med sik-
kerhed, er vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplys-
ninger, virksomheden har givet os til brug for at opstille 8rsregnskabet. Vi udtrykker derfor
ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt drsregnskabet er udarbejdet i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven.

Hillergd, den 25. april 2018

DOSSING & PARTNERE

Revisionsinteressentskafy| Registrerede Revisorer




Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktivitet er kab, salg og udlejning af fast ejendom.



Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendomsselskabet Smedebakken ApS for 2017 er aflagt i overensstemmel-
se med arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg
fra hgjere klasser.

Den anvendte regnskabspraksis er uaendret i forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2017 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og maéling

I resultatopggrelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopggrelsen indregnes ligele-
des alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil til-
flyde selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele
vil fragd selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan méles palideligt.

Ved fgrste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende méales aktiver
og forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indreg-
nes en konstant effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig
kostpris med fradrag af eventuelle afdrag samt tillaeg/fradrag af den akkumulerede amortise-
ring af forskellen mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, in-
den 3rsrapporten aflaegges, og som be- eller afkrzefter forhold, der eksisterede pa balanceda-
gen.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsaet-
ning ikke er oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsaetning, aendring i lagre af feerdigvarer og
varer under fremstilling samt andre driftsindtaegter med fradrag af omkostninger til ravarer
og hjeelpematerialer og andre eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning
Husleje indregnes i resultatopggrelsen pa tidspunktet for lejeperioden og risikoens
overgang, safremt indtaegten kan opggres palideligt.



Anvendt regnskabspraksis

Omkostninger til rédvarer og hjelpematerialer
Ombkostninger til rvarer og hjeelpematerialer indeholder det forbrug af ravarer og hjaelpema-
terialer, der er anvendt for at opna arets nettoomsaetning.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrgrende salg og administration.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder drets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle
anlagsaktiver.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der ved-
rgrer regnskabsdret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger samt
tilleeg og godtggrelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af drets resultat
Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem
de sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning
hertil modtager virksomheder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virk-
somheder, der har kunnet anvende dette underskud til nedseettelse af eget skattemaessigt
overskud.

Arets skat, som bestdr af rets aktuelle selskabsskat og eendring i udskudt skat, indregnes i
resultatopggrelsen med den del, der kan henfgres til &rets resultat, og direkte i egenkapita-
len med den del, der kan henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaagsaktiver

Grunde og bygninger, produktionsanlaeg og maskiner samt andre anlaeg, driftsmateriel og in-
ventar males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugs-
tid. Der afskrives ikke pa grunde.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil
det tidspunkt, hvor aktivet er klar til brug.



Anvendt regnskabspraksis

Der foretages linezere afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider og restveerdier:

Brugstid Restveerdi
Bygninger 50a8r 43 %

Aktiver med en kostpris pa under kr. 13.200 omkostningsfgres i anskaffelsesaret.

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaegsaktiver indregnes i resultatopggrelsen un-
der andre driftsindtaegter henholdsvis andre driftsomkostninger.

Vaerdiforringelse af anlaegsaktiver

Den regnskabsmaessige vaerdi af immaterielle og materielle anlaegsaktiver samt kapitalande-
le i dattervirksomheder og assoclerede virksomheder vurderes arligt for indikationer pa vaer-
diforringelse, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa vaerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt
aktiv henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien,
hvis denne er lavere end den regnskabsmaessige veerdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imgdegaelse af tab, hvor der vurderes at vaere indtruffet en
objektiv indikation pd, at et tilgodehavende eller en portef@lje af tilgodehavender er veerdi-
forringet. Hvis der foreligger en objektiv indikation pa, at et individuelt tilgodehavende er
vaerdiforringet, foretages nedskrivning pd individuelt niveau.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som bereg-
net skat af arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige ind-
komster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mel-
lem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag
af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt un-
derskud, males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udlig-
ning i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden
for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til
nettorealisationsvaerdi.



Anvendt regnskabspraksis

Gaeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag
af afholdte transaktionsomkostninger. I efterfalgende perioder males de finansielle forpligtel-
ser til amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effek-
tive rente, sa forskellen mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgg-
relsen over l&neperioden.

@vrige geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder
samt anden gaeld, méles til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaer-
di.



Resultatopggrelse 1. januar - 31. december 2017

Note 2017 2016
kr. kr.

Bruttofortjeneste 62.788 38.774
Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle
anlaegsaktiver -23.664 -23.664
Resultat for finansielle poster 39.124 15.110
Finansielle indtaegter 4 14
Finansielle omkostninger 1 -82.390 -103.608
Resultat fgr skat -43.262 -88.484
Skat af drets resultat 2 8.773 20.214
Arets resultat -34.489 -68.270
Forslag til resultatdisponering
Overfgrt resultat -34.489 -68.270

-34.489 -68.270




Balance pr. 31. december 2017

Aktiver

Grunde og bygninger

Materielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiveri alt

Udskudt skatteaktiv

Tilgodehavender

Omsaetningsaktiver i alt

Aktiver i alt
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Note 2017 2016
kr. kr.

1.952.672 1.976.336
1.952.672 1.976.336
1.952.672 1.976.336
125.206 120.745
125.206 120.745
125.206 120.745
2.077.878 2.097.081




Balance pr. 31. december 2017

Note 2017 2016
kr. kr.

Passiver

Virksomhedskapital 126.000 126.000
Overfgrt resultat -638.248 -603.759
Egenkapital 3 -512.248 -477.759
Andre kreditinstitutter 1.552.827 1.619.990
Langfristede galdsforpligtelser 4 1.552.827 1.619.990
Kreditinstitutter 4 759.612 662.727
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 5.000 5.000
Gaeld til tilknyttede virksomheder 247.187 261.623
Deposita 25.500 25.500
Kortfristede galdsforpligtelser 1.037.299 954.850
Gaeldsforpligtelser i alt 2.590.126 2.574.840
Passiver i alt 2.077.878 2.097.081
Usikkerhed om fortsat drift (going concern) 5

Eventualposter m.v. 6

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 7

Neertstdende parter og ejerforhold 8
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Noter

2017 2016
kr. kr.
1 Finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder 16.080 5.160
Andre finansielle omkostninger 66.310 98.448

82.390 103.608

2 Skat af drets resultat

Arets aktuelle skat -4,312 -14.263
Rrets udskudte skat -4.461 -5.951
-8.773 -20.214

3 Egenkapital
Virksomheds- Overfart

kapital resultat I alt
Egenkapital 1. januar 2017 126.000 -603.759 -477.759
Arets resultat 0 -34.489 -34.489
Egenkapital 31. december 2017 126.000 -638.248 -512.248
4 Langfristede galidsforpligtelser
2017 2016
kr. kr.
Andre kreditinstitutter
Efter 5 ar 1.264.827  1.339.990
Mellem 1 og 5 ar 288.000 280.000
Langfristet del 1.552.827 1.619.990
Inden for et ar 67.000 65.000
@vrig kortfristet geeld til kreditinstitutter 692.612 597.727
Kortfristet del 759.612 662.727

2.312.439 2.282.717

12



Noter

5 Usikkerhed om fortsat drift (going concern)

Selskabet har tabt mere end 50% af selskabets kapital. Selskabets ledelse forventer, at
de nuvaerende kreditfaciliteter kan opretholdes, hvorfor selskabets ledelse har aflagt ars-
regnskabet med fortsat drift for gje.

6 Eventualposter m.v.

Selskabet er sambeskattet med Niels Ole Jensen Holding ApS og haefter solidarisk for de
skatter, som vedrgrer sambeskatningen.

Koncernens selskaber haefter endvidere solidarisk for danske kildeskatter i form af
udbytteskat, royaltyskat og renteskat. Endvidere kan senere korrektioner til selskabs-
skatter og kildeskatter medfgrer at selskabets hzeftelse udggr et stgrre belgb.

7 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for selskabets bankengagement med Spar Nord Bank, er der pr. 31.
december 2017 stillet sikkerhed i selskabets ejendom med ejerpantebrev nom.
2.450.000 kr.

8 Nezrtstiende parter og ejerforhold
Der har i gennemsnit vaeret ansat 1 person, til at varetage selskabets aktivitet.

13



