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LEDELSESPATEGNING

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2020 for iCiti A/S.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret

1. januar - 31. december 2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aalborg, den 7. juni 2021

Direktion:

Peter Alex Claesen

Bestyrelse:

Christina Claesen Fruensgaard Rasmus Haugaard Peter Alex Claesen
Formand
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DEN UAFHZNGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING
Til kapitalejeren i iCiti A/S

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for iCiti A/S for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2020, der
omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopggrelse, noter og anvendt regnskabspraksis. Ars-
regnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2020 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere
beskrevet i revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er
uafhangige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s
Etiske regler) og de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores @vrige
etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede
revisionsbevis er tilstrackkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortsaette driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen
enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ
end at gare dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning
med en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at
en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, altid vil afdakke vaesentlig fejlinformation, nar sadan
findes. Fejlinformationer kan opsta som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som
vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de
gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:

e Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfarer revisionshandlinger som reaktion pa disse
risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores
konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er
hgjere end ved vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte
sammensvargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesaettelse af
intern kontrol.

e Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmaessige skeon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.
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DEN UAFH/NGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

e Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspategning ggre opmaerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne
oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa
det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige
begivenheder eller forhold kan dog medfare, at selskabet ikke laengere kan fortsaette driften.

e Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med ledelsen om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige placering af
revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i
intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller
vores viden opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Aalborg, den 7. juni 2021

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 20222670

John Damkier
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne28629
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter
Selskabets aktiviteter bestar i lighed med tidligere ar af udlejning af erhvervs- og boligejendomme.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabet har realiseret et resultat pa -2.357 tkr. mod -15.792 tkr. sidste ar.

Resultatnedgangen skyldes selskabets ejer her i aret har foretaget et ekstraordinaert stort lenudtraek,
som falge af private dispositioner/investeringer.

Selskabet har i arets lgb afhaendet en starre ejendom. Salget har pavirket arets resultat for skat med
-1.708 tkr.

Selskabets soliditetsgrad er aget fra 24 % i 2019 til 32,6 % i 2020.

Selskabets likviditet har i regnskabsaret vaeret periodevis stram bl.a. som folge af kapitalkraevende
renoveringer samt de omtalte private dispositioner. Det forventes, at selskabet i 2021 vil have et
vaesentligt forbedret likviditetsberedskab, da de private dispositioner/investeringer forventes at have
fundet et normalt niveau.

Selskabets resultat er i overensstemmelse med ledelsens forventninger. Der er realiseret en positiv
budgetafvigelse bl.a. som fglge af vaesentlig reduceret tomgangsleje.

Indregning og maling af investeringsejendomme

Ejendommenes dagsvaerdi er fastlagt pa baggrund af en beregnet kapitalvaerdi. | den udstraekning
markedsrenter andrer sig, en investors rentekrav andres eller ejendommenes forhold i gvrigt andres,
kan ejendommenes vaerdi tilsvarende aendre sig.

Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning
Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for
selskabets finansielle stilling.
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RESULTATOPGORELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER

BRUTTOFORTJENESTE.......ceitiiiiiiiiiiiiiineeneenneennaenns
Personaleomkostninger.......cvviviiiiiiiiiiiiiiiiiiiieiiieeenns
Af- 08 NedskrivNinger......covvuiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeiieeeanns
Andre driftsomkostninger......cccovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiie e,
DRIFTSRESULTAT FOR DAGSVARDIREGULERING................
Dagsvaerdiregulering af investeringsejendomme................

DRIFTSRESULTAT ...ttt

Andre finansielle indtaegter......coovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinnnn,
Andre finansielle omkostninger........cccvviiiiiiiiiiiiiieennnnn.

RESULTAT FOR SKAT . .cuiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeiiieeeeneeeennneees
Skat af arets reSUltat....veeevreive it iieiieiineeaneenneenneannens

ARETS RESULTAT ..ottt et et e eaeeane

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Foreslaet udbytte for regnskabsaret............coceevvenvnnenenn.
Ekstraordinaert udbytte.......coovvieiiiiiiiiiiiiiiiiiiii i
Overfart resultat.co.veeereereieiiiieeiieiieeiieeeneeeeeanns

Note

1

2020
kr.

4.671.375
-6.609.787
-234.858
-11.534
-2.184.804
1.094.684
-1.090.120

179.998
-2.363.673

-3.273.795

916.778

-2.357.017

0
0
-2.357.017

-2.357.017

2019
kr.

6.805.493
-7.937.046
-1.274.531

0
-2.406.084
-14.176.489
-16.582.573

169.834
-3.845.902

-20.258.641
4.466.480

-15.792.161

1.800.000
3.856.636
-21.448.797

-15.792.161
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BALANCE 31. DECEMBER

AKTIVER

Faerdiggjorte udviklingsprojekter.......oovviiiiiiiiiiiiiiiinnnnnns.

Immaterielle anlaagsaktiver

Investeringsejendomme
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar

Materielle anlaegsaktiver...........ccoooiiiiiiiiiiiiiiii,

Lejedepositum og andre tilgodehavender...........cccoveenneen...
Finansielle anlaegsaktiver...........cccooiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinen.

ANLAGSAKTIVER................

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser..........cccovveuneeen
Tilgodehavende hos tilknyttede virksomheder.....................

Andre tilgodehavender
Periodeafgraensningsposter
Tilgodehavender.................

Likvide beholdninger

OMSATNINGSAKTIVER

AKTIVER..........oooiiiiis

Note 2020
kr.

338.025
5 338.025

179.951.000
354.034
6 180.305.034

~N
o o

180.643.059
137.989
5.960.304
540.056
189.481
6.827.830
63.719
6.891.549

187.534.608

2019
kr.

422.532
422.532

262.400.000
1.655.919
264.055.919

116.711
116.711

264.595.162
341.060
5.331.404
387.525
64.740
6.124.729
59.169
6.183.898

270.779.060
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BALANCE 31. DECEMBER

PASSIVER Note 2020 2019

kr. kr.
Selskabskapital ....eueereieieirieiiiiiiiniiiiiieirieeieeneeaeens 3.000.000 3.000.000
Reserve for udviklingsomkostninger........cccevvevieieiiennnnnennn. 263.660 329.575
Dagsvaerdireserve for regnskabsmaessig sikring.................... 206.929 0
Overfart resultat.....cooieeiiiiiiiiiiiiiiiii e 57.584.013 59.875.115
Foreslaet udbytte for regnskabsaret.........cccoeveveiiineininnenens 0 1.800.000
EGENKAPITAL. ...otiitiiiiiiii i e i eeiteeeenneenaenneeanaens 61.054.602 65.004.690
Hensaettelse til udskudt skat......coovveviiiiiiiiiiiiniiinnnnenn, 4.217.434 5.090.416
HENSATTE FORPLIGTELSER......ccctiiiiiiiiiiinieineeieenneennenns 4.217.434 5.090.416
Geeld til realkreditinstitutter.......ccovveeeiiiiiniiiniiinniieennenn. 108.148.772  178.287.056
33 1 PP 0 682.900
Langfristede gaeldsforpligtelser..........ccoevviiiiiiiiiiininnnn. 8 108.148.772 178.969.956
Geeld til realkreditinstitutter.......ccvvveeeiiiiiniiiniiieniiennenn. 1.451.996 1.589.863
Geeld til pengeinstitutter.....ccovvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiireeieeenns 694.854 3.588.899
Modtagne forudbetalinger fra kunder..........cccovviiiiiiiiiinnne, 296.050 628.869
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser..........cccecvvevnenenne. 728.917 884.262
Geeld til selskabsdeltagere og ledelse......cccvvvviieiiiiiiinnnnn... 680.208 34.267
Afledte finansielle instrumenter.........c.oociiiiiiiiiiiiiiiii.n. 9 242.174 507.468
ANden gald....oiiiiiii i e e e 6.333.562 7.733.255
(DS 0o 1 1 - PPN 3.685.753 5.752.115
Periodeafgraansningsposter......covviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeenn. 286 995.000
Kortfristede gaeldsforpligtelser...........ccooviiiiiiiiiiiiiinnnn. 14.113.800 21.713.998
G/ZELDSFORPLIGTELSER........cctiitiiiiieiniennteineennenneeanenes 122.262.572 200.683.954
PASSIVER.......eeitiiiiiii it ee e e eaneeenees 187.534.608 270.779.060
Eventualposter mv. 10

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser 11
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EGENKAPITALOPGORELSE

Reserve for

udviklings-
Selskabs- omkost-
kapital ninger

Egenkapital 1. januar 2020... 3.000.000 329.575
Forslag til resultatdispone-

Transaktioner med ejere

Ordinaert udbytte.............

Andre lovpligtige bindinger

Aktiverede

udviklingsomkostninger...... -65.915

Bevaeg. dagsveerdireserver
Arets vaerdiregulering........

Egenkapital 31. december
2020....iiiiiiiiieieaiaeees 3.000.000 263.660

Dagsveerdi-
reserve for
regnskabs-
maessig Overfort
sikring resultat
0 59.875.115
-2.357.017
65.915
206.929

206.929 57.584.013

11
Foreslaet
udbytte for
regnskabs-
aret lalt

1.800.000 65.004.690

-2.357.017

-1.800.000 -1.800.000

206.929

0 61.054.602
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NOTER

Personaleomkostninger
Antal personer beskaeftiget i gennemsnit:

LN 08 GAGEN et nuettteeeieteereenrneeeeeenraneessesnnnneessennnneesees
Andre omkostninger til social SiKring........ccoeeviiiiiiiiiiiinnnne
Andre personaleomkostninger......covuveiiiiiineiieinieneeeennnnnes

Andre finansielle indtaegter
Renteindtagter fra tilknyttede virksomheder......................
Finansielle indtaegter i @vrigt.....ccoviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieen,

Andre finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger i @vrigt.......ccoviiiiiiiiiiiiiiiiinnnnn..

Skat af arets resultat
Regulering af udskudt skat......ccoevviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieens.
Skat af egenkapitalbevaegelser.....cccvvviviiiiiiiiiiiiiiiiinnnennn.

Immaterielle anlaegsaktiver

Kostpris 1. januar 2020......ceviiieeiireiiineerreernneeeeeennneeessannnns
Kostpris 31. december 2020..........ccoeiviiiiiiiiiiiiiiiriieennnens

Afskrivninger 1. januar 2020......ccciiiiiiiiiiiiiiiiiieeeeaiineaenn
Arets afsKriVRINGEr ... ..ivie i
Afskrivninger 31. december 2020...........cocevviiiiiiriieirennnnnnns

Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2020........................

2020

kr.

4
6.412.642
26.085
171.060

6.609.787

163.530
16.468

179.998

2.363.673

2.363.673

-858.413
-58.365

-916.778

2019

kr.

4
7.699.936
27.708
209.402

7.937.046

0
169.834

169.834

3.845.902

3.845.902

-4.419.862
-46.618

-4.466.480

Faerdiggjorte
udviklings-
projekter

591.546
591.546

169.014
84.507
253.521

338.025

Virksomhedens udviklingsprojekter vedrgrer udvikling af app og hjemmeside til annoncering

af udlejningslejligheder.

12

Note
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NOTER

Materielle anlaegsaktiver
Andre anleeg,

driftsmateriel og Investerings-

inventar ejendomme

Kostpris 1. januar 2020......ceiiiiiiieiiiiiiieeiieeiieeeeeennnneeens 4.013.267  243.490.300
LI == 3T N 0 248.349
Y == 3 T -3.470.175  -87.566.273
Kostpris 31. december 2020..........ccooitiiiiiiiiiiiiiiiiiniineenns 543.092 156.172.376
Af- og nedskrivninger 1. januar 2020.......ccceeviiiiiinnerennnnnnes 2.357.348 0
Tilbagefarsel af afskrivninger pa afhandede aktiver.............. -2.318.641 0
Arets afsKriVRINGEr ... .uivieiiei e 150.351 0
Af- og nedskrivninger 31. december 2020............c............ 189.058 0

Vaerdireguleringer til dagsvaerdi 1. januar 2020.................... 0 18.909.700
Arets vaerdireguleringer.......oouvveieiiniieiieieeie e 0 2.802.651
Vaerdireguleringer solgte aktiver........ccvviiiiiiiiiiiiiiiiiiinn., 0 2.066.273
Vardireguleringer til dagsvaerdi 31. december 2020........... 0 23.778.624

Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2020..................... 354.034 179.951.000

Dagsveerdi for boligejendomme

Boligejendommene bestar af 11 udlejningsejendomme i Aalborg og Ngrresundby.
Ejendommenes dagsvaerdi vurderes ved hjaelp af en forenklet afkastbaseret vaerdi-
ansaettelsesmodel, normalindtjeningsmodellen, hvor veerdien opgeres pa baggrund af
investeringsejendommenes normalafkast dvs. nettodriftsresultat i et stabiliseret driftsar,
kapitaliseret med et forretningskrav. Dermed skennes den beregnede vaerdi at svare til en
palidelig estimeret dagsvaerdi.

Dagsvaerdien pa boliglejemal er baseret pa et forventet normaliseret driftsresultat samt et
afkastkrav pa 4,0-5,0 % afhaengig af ejendomstype. Afkastkravet er fastlagt under
hensyntagen til ejendommens beliggenhed, alder, vedligeholdelsesstand og udlejningsgrad,
herunder vilkar og betingelser i lejekontrakter. Det forventede driftsafkast i et normalar er
vurderet i niveauet 6.750-6.850 tkr.

Der er i dagsvaerdien foretaget fradrag for tab af lejeindtaegter for ikke udlejede arealer.

Dagsveerdi for erhvervsejendomme

Erhvervsejendommene bestar af 6 erhvervslejemal i Aalborg og Ngrresundby. Ejendommenes
dagsveaerdi vurderes ved hjalp af en forenklet afkastbaseret vaerdiansaettelsesmodel,
normalindtjeningsmodellen, hvor vaerdien opggres pa baggrund af investeringsejendommenes
normalafkast dvs. nettodriftsresultat i et stabiliseret driftsar, kapitaliseret med et
forretningskrav. Dermed skennes den beregnede veaerdi at svare til en palidelig estimeret
dagsveerdi.

Dagsvaerdien pa erhvervslejemal er baseret pa et forventet normaliseret driftsresultat samt
et afkastkrav pa 4,75-6,0 % afhaengig af ejendomstype. Afkastkravet er fastlagt under
hensyntagen til ejendommens beliggenhed, alder, vedligeholdelsesstand og udlejningsgrad,
herunder vilkar og betingelser i lejekontrakter. Det forventede driftsafkast i et normalar er
vurderet i niveauet 650-750 tkr.

Der er i dagsvaerdien foretaget fradrag for tab af lejeindtaegter for ikke udlejede arealer.

13

Note
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NOTER

Materielle anlaegsaktiver (fortsat)

Under materielle anlagsaktiver indgar investeringsejendomme malt til dagsvaerdi med
folgende belgb:

Investerings-
ejendomme
Dagsvaerdi 31. december 2020 .....coiiieiiiiiiiiiie i etiiieeeeeeaiieeeeeaannas 179.951.000
Arets vaerdiregulering i resultatopgarelSen ..........vouveeiueinieeinieniniineeeennnss 2.802.651

Ved boligejendomme forstas ejendomme, hvoraf seks ejendomme har en mindre erhvervs-
maessig del.

Finansielle anlaegsaktiver
Lejedepositum og

andre

tilgodehavender

KOStPris 1. JANUAr 2020, ... .ciiiiiitttiiiiiiteetieiiieeeeeeeirreeeeeearseeeesensnseeeeennn: 116.712

B IR 3 T S PPN 3.536

F N 7 | o« S PP PP -120.248

Kostpris 31. december 2020.........coiiiiiiiiiiiiiiiiiii i, 0

Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2020...........ccoviiiiiiiiiiiiiiiiieennnnnn, 0
Langfristede geeldsforpligtelser

31/12 2020 Afdrag Restgaeld 31/12 2019

geld i alt naeste ar efter 5 ar geldialt

Geeld til realkreditinstitutter................... 109.600.768 1.451.996 96.883.775179.695.719

BanKlan....cevviriiiiiiiiiiieeeeeeees 0 0 0 864.100

109.600.768 1.451.996 96.883.775 180.559.819
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NOTER

Afledte finansielle instrumenter

Selskabet har valgt at henfare en renteswap til regnskabsmaessig sikring af fremtidige penge-
stromme pa prioritetsgaelden. Renteswappen er indgaet med selskabets tidligere
bankforbindelse og har sikret en fast rente pa 2,95 % pa det variabelt forrentede lan.
Renteswappen er indgaet med en hovedstol pa 7,9 mio. kr. og har en lgbetid pa 10 ar.

Dagsvaerdien pa aftaler om renteswaps er beregnet med udgangspunkt i en tilbage-
diskontering af de skennede fremtidige rentebetalinger, tilbagediskonteret pa basis af en
rentekurve for den underliggende variable rente i renteswappen. Dagsvardien indeholder en
justering for egen kreditrisiko, og justeringen er baseret pa en mellem kreditvurdering.

Sikringsinstrumenterne pavirker balance, resultatopggrelse og egenkapitalopggrelse saledes:

Renteswaps

Dagsvaerdi 31. december 2020:
0T n 1R =4 =] U= PPN 242.174
242.174
Arets vaerdiregulering i egenkapitalen...........ooeuvuviuiiniueiniieineieeieieenennns 206.929

Eventualposter mv.

Eventualforpligtelser

Selskabet har indgaet leasingaftaler med restlgbetid pa op til 11 maneder.
Leasingkontrakterne har en samlet restleasingforpligtelse pa 120 tkr.

Haeftelse i sambeskatningen

Selskabet haefter solidarisk sammen med moderselskabet og de gvrige selskaber i den
sambeskattede koncern for skat af koncernens sambeskattede indkomst og for eventuelle
kildeskatter sasom udbytteskat mv.

Skyldig skat af koncernens sambeskattede indkomst fremgar af arsrapporten for Peter Claesen
Holding A/S, der er administrationsselskab for sambeskatningen.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter 109.601 tkr. er der givet pant i
investeringsejendomme, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2020 udger 179.951
tkr.

Selskabet har udstedt ejerpantebreve pa i alt 10.000 tkr., der giver pant i investerings-
ejendomme, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2020 udger 16.333 tkr.

Selskabet har udstedt ejerpantebreve overfor ejerforeninger pa i alt 60 tkr., der giver pant i
investeringsejendomme, hvis regnskabsmaessige veaerdi pr. 31. december 2020 udger 36.522
tkr.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for iCiti A/S for 2020 er aflagt i overensstemmelse med den danske arsregnskabslovs
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabsklasse C.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

RESULTATOPG@RELSEN

Huslejeindtaegter
Huslejeindtaegter er periodiseret saledes, at de daekker perioden frem til regnskabsarets udlab.
Opkraevede bidrag til daekning af varme indgar ikke i huslejeindtagter.

Andre driftsindtaegter
Andre driftsindtaegter indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til selskabets aktivi-
teter, herunder fortjeneste ved salg af immaterielle- og materielle anlagsaktiver.

Andre driftsomkostninger
Andre driftsomkostninger indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til selskabets
aktiviteter, herunder tab ved salg af immaterielle og materielle anlaegsaktiver.

Ejendomsomkostninger
Ejendomsomkostninger omfatter omkostninger, der afholdes for at opna arets nettoomsaetning.
Herunder indgar direkte og indirekte omkostninger til ravarer og hjalpematerialer.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa
debitorer, leasingomkostninger mv.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter lgn og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkost-
ninger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. | personaleomkostninger er fratrukket mod-
tagne godtggrelser fra offentlige myndigheder.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og
urealiserede kursgevinster og -tab vedragrende vaerdipapirer, gaeld og transaktioner i fremmed valuta,
amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tillaeg og godtgerelse under acontoskatteord-
ningen myv. Finansielle indtagter og omkostninger indregnes med de belgb, der vedrerer
regnskabsaret.

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der
kan henfares til posteringer direkte i egenkapitalen.

BALANCEN

Immaterielle anlagsaktiver
Aktiverede udviklingsomkostninger males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger eller
til genindvindingsvaerdi, safremt denne er lavere.

Aktiverede udviklingsomkostninger afskrives lineaert efter faerdiggerelsen af udviklingsarbejdet over
den vurderede gkonomiske brugstid. Afskrivningsperioden udger saedvanligvis 7 ar.

Fortjeneste eller tab ved salg af immaterielle anlaegsaktiver opgares som forskellen mellem salgsprisen
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste og
tab indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindtaegter eller andre driftsomkostninger.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Materielle anlaegsaktiver
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og
nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af den skannede restvaerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter
kostprisen omkostninger til materialer, komponenter, underleverandgrer, direkte lgnforbrug samt
indirekte produktionsomkostninger.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede brugstider
og restvaerdi:

Brugstid Restvaerdi
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar......cccovvvviiiiiiiiiiiiiniiinnneennn. 5ar 0%

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaagsaktiver opgares som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindtaegter eller andre driftsomkostninger.

Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kgbspris
og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger. Investeringsejendomme males efterfglgende til
dagsvaerdi svarende til ejendommenes handelsvaerdi. Zndringer i dagsvaerdien indregnes i
resultatopggrelsen.

Ejendomme under opfarelse males til kostpris.

Dagsvaerdien for investeringsejendommene vurderes ved hjalp af en afkastbaseret
vaerdiansattelsesmodel, hvor vaerdien opggres pa baggrund af investeringsejendommenes driftsafkast
og et individuelt fastsat afkastningskrav.

Efterfalgende omkostninger tillaegges anskaffelsessummen pa investeringsejendommene, nar det er
sandsynligt, at afholdelsen vil medfgre fremtidige gkonomiske fordele for virksomheden. Andre
omkostninger til reparation og vedligeholdelse indregnes i resultatopgerelsen ved afholdelsen.

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaegsaktiver opgares som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopggrelsen.

Finansielle anlasgsaktiver
Deposita omfatter huslejedeposita, som indregnes og males til kostpris. Der afskrives ikke pa deposita.

Vardiforringelse af anlagsaktiver

Den regnskabsmaessige vaerdi af immaterielle og materielle anlagsaktiver samt finansielle anlasgsakti-
ver, der ikke males til dagsvaerdi, vurderes arligt for indikationer pa vaerdiforringelse ud over det, som
udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er
lavere end den regnskabsmaessige veaerdi.

Genindvindingsvaerdi er den hgjeste vaerdi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Kapitalvaerdien opgeres
som nutidsvardien af de forventede nettopengestrgmme fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen
og forventede nettopengestramme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.
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Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imadegaelse af forventede tab.

Periodeafgraensningsposter, aktiver
Periodeafgransningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende efter-
falgende regnskabsar.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i acontoskat-
teordningen. Tilgodehavende og skyldigt sambeskatningsbidrag indregnes i balancen under henholdsvis
omsaetningsaktiver og gaeld.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af
aktiver og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening, eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatte-
enhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Zndring i udskudt skat
som felge af andringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der feres
direkte i egenkapitalen.

Galdsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
laneomkostninger. | efterfolgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen
mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Amortiseret kostpris for kortfristede gaeldsforpligtelser svarer normalt til nominel veaerdi.
Periodeafgraensningsposter, passiver

Periodeafgransningsposter indregnet under passiver omfatter modtagne betalinger vedrgrende
indtaegter i de efterfelgende ar.



