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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for perioden 1. juli 2023 - 30. juni 2024 for
Karsten Riis Jensen Ejendomme ApS.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med rsregnskabsloven.

Selskabet opfylder for indevarende regnskabsar betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet, jf.
arsregnskabslovens § 135.

Det er min opfattelse, at &rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 30. juni 2024 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. juli 2023 - 30. juni 2024.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Silkeborg, den &/ | 02024

Direktion
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Revisors erklzering om opstilling af Arsregnskab

Til den daglige ledelse i Karsten Riis Jensen Ejendomme ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for Karsten Riis Jensen Ejendomme ApS for perioden 1. juli 2023 - 30. juni
2024 p4 grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og presentere &rsregnskabet i
overensstemmelse med Aarsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants’ intemationale retningslinjer for revisorers etiske
adfzerd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forneden
omhu.

Arsregnskabet samt negjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for
at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Silkeborg, den ¥ /o 2024

Blicher Revision & Radgivning
Statsautoriseret Revisionsakticselskab
CVR-nr. 78 33 78 18

n Hjorth
statsaut. revisor
mnel 5242
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Regnskabsar: 1. juli - 30. juni

Karsten Riis Jensen
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets aktiviteter er at besidde og administrere fast ejendom.

Usikkerhed ved indregning og méling
Miling af selskabets investeringsejendom er forbundet med usikkerhed, der henvises til note 1.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke veaeret enkeltstiende begivenheder i
regnskabsaret, som er af s& vassentlig karakter, at det kraever omtale i ledelsesberetningen.

Arets udvikling og resultat anses ikke for tilfredsstillende.

Betydningsfulde hzendelser indtruffet efter statusdag
Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pavirke

selskabets finansiclle stilling.
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Resultatopgerelse
1. juli - 30. juni

Note

2 PersonalcoOmKOSINEZET . ...c.ceoieieeieietereecet et s e s e e nnesan e nrg e
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlegsaktiver ...........c.cccou..e.

Andre finansielle OMKOStNINEET........ivieieranissierienisiisirmresrsre e

Skat af Arets reSULLat v i v s S TR s RS T

ARETS RESULTAT ..ot eesi e es et e aeseenes s araestsa s s ersesantansnsnairens

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
OVErTBIt TESUILAL. ... e e reenees ian ks saa s TR RA Y S T s a T TR R v avasians

DISPONERET I ALT :iiiaaigimnsiimaisiissarsinimtestassssbolos vsisssasidoisasiiing

2023724

54.876

-81.319
-48.000

2022/23
kr. 1.000

113

-74.443

-8.102

-82.545

18.000

-64.545

-64.545

84

-64.545

84
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Balance 30. juni
AKTIVER

Note
3 Grunde O DYGNINEET .....ovvieminriireriissiiisnesrasriss e s s sassses s sasasersssassnssnes
3 Installation...........c.o i
3 Andre anlag, driftsmateriel Og INVENLAT .......ccviiiiianmineniisinie s

Materielle anlaegSaktiver............cooieiiiiiiiiieeee e

ANLAGSAKTIVER ...ttt see e snn s s

Periodealgraen SN POSIET . e eveereeeeteeererieereneesereertresee s raesee s enr e sse et benns e e naeeemneesnens

TilgodeRavender .................occvovieiiiiiieiiiee s
Likvide beholdninger ...........cccvviciiiiminnniniiiiimmie s

OMSZAETNINGSAKTIVER ......cociiiiiiiiiiinininemissisrseessesiesssansssssaseassens

2024

2.100.000
0
202.000

2023
kr. 1.000

2.100

250

2.302.000

2.350

2.302.000

2.350

19.082

19.082

10.013

52

29.095

59

2.331.095

2.409
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Balance 30. juni
PASSIVER

2023
2024  kr. 1.000
Note

VirksomhedSKapital ........cocvvvvinioiee i s ersesinaes s ssansssvass 125.000 125
Reserve for dagsvaerdi pa investeringsaktiver .........ooevierenieniennscreciie s 225.000 225
OVErfart TESUIAL.......ccveiiieireriiiir etk s e b s ie e 869.833 934

EGENKAPITAL...... caiciusiaaaiasassansimiasiisa i e saiiosivo i 1.219.833 1.284

Hensattelse til UdSKUAL SKAL........iwiieireiiieiiiieeese ettt e e e et e e s e e e s e s e e s as e s e s aiaaaaaens 266.000 284

HENSATTE FORPLIGTELSER............ccccoiiiiiniinii e 266.000 284

PrioritetSEaRld. .. ..........ccmmissmnassimuessamrysssamsim s s misisaianses sysiassse s ssre 378.785 424

4 Langfristede geeldsforpligtelser.................cccooimviniininvinniiin e, 378.785 424

Kortfristet andel af langfristede gaeldsforpligtelser.......ocviivieiiiiiieesrieennesinennennns 45.800 46
DePOSILA . gy i e i i i R A R B S T 52.400 53
Leveranderer af varer og tjenesteydelSer.........oviririeiirrnriiienreseeee s sresae e 21.356 22
Geeld til tilknyttede VIrKSOMNEAET .......covvvvviiriinriieicisisnnene s se e ssnsssneseens 340.604 286
SelSKabSSKAL ... . .cusmnaresmsmnivmvsae s s Foss e s v e s s s s e 0 10
ANAEN ZAIA......eieeiiieieecre et st b e e sb e saan e e 6.317 0

Kortfristede gaeldsforpligtelSer..............cooiiiiiiiiiii et 466.477 417

GZAELDSFORPLIGTELSER ....cc.ccicviiiiiiinnmiiiimmimmisiimmmimmiinsesiommsiorn 845.262 841

PASSTVER st s i i da i i slasiinialsistiod, 2.331.095 2.409

5 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
6 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
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EGENKAPITALOPGORELSE

2023
2024  kr. 1.000

VirksomhedsKapital Prilmio.........cioeeeueiieineeiiirersteeesressrnsseeessnessesnennesreesebssnnassssas 125.000 125

Virksomhedskapital ultimo............c.cccooviiiiiiiniiiiiici s 125.000 125

Reserve for dagsvardi pa investeringsaktiver primo........c..cocecvecveiiionecisiiicieiens 225.000 225
Overfort resultat, PriMO ... cevee et rre e ssis e st ssresssaesraesraesenesrnnennenns 934.378 850
ATEtS TESUIAL. ...cvvviiirerivessersassesensessanenseesneasasseasseeoe BEEST IR EA M RS -64.545 84

Overfort resultat UlTIMO ...........coooiiiiiiiiiiiiiiiee et icii i reeiieea e s e e s easiesseseasssasrsnsssanssnassnns 869.833 934
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Noter

Usikkerhed ved indregning og maling

Malingen af selskabets investeringsejendom er forbundet med usikkerhed som
folge af aktuelle markedsforhold med begransninger i udbud og efterspargsel.
Prisfastsaettelsen tager udgangspunkt i ledelsens vurdering af et markedsbaseret

afkastkrav, opgjort til 6,2%.

Personaleomkostninger

Antal personer beSKEIZEL ........ovveeeeieiirieeeiire e

LONDINGET.....cococvvieiieeeineanenrene s e e oo e sy e e ST S R AT B W0 R LA
Andre omkostninger til social SIKIING........ccooviiiiiiiiiiii e

Materielle anlaegsaktiver
Kostpris 1. juli 2023 ..o

Kostpris 30. juni 2024...........c.ccooooiimiiireiireene e
Opskrivaninger 1. juli 2023 ...

Opskrivninger 30. juni 2024 ............coocoiiiiiiiiiiieies

Af-/nedskrivninger 1. juli 2023 .......cccovnreinniiicneinniiienns
Af-/medskrivninger.............cmsssaviiaisvsavismimiasiniaiiinsii

Af-/medskrivninger 30. juni 2024.................ccccciiiiiiiiiiin

Regnskabsmzessig veerdi 30. juni 2024.................coociiieee

11

2022/23

2023/24  kr. 1.000

1 0

76.507 0

4.812 0

81.319 0

Andre

anlaeg,

drifts-

Grunde og materiel og
bygninger Installation inventar
1.800.000 4.800 250.000
1.800.000 4.800 250.000
300.000 0 0
300.000 0 0

0 -4.800 0

0 0 -48.000

0 -4.800 -48.000
2.100.000 0 202.000
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Noter
1/7 2023 30/6 2024 Afdrag Restgaeld
Geld i alt Gzld i alt nzste ar efter 5 ar
Langfristede geldsforpligtelser
Prioritetsgeld.......coovveeinveniiiniiniiieeseeeiees 470.381 424.585 45.800 205.000
470.381 424.585 45.800 205.000

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

Koncernens selskaber heefter solidarisk for skat af koncernens sambeskattede
indkomst mv. Det samlede beleb fremgar af arsrapporten for moderselskabet, der
er administrationsselskab i forhold til sambeskatningen.

Kautions-, pensions- og garantiforpligtelser andrager herudover kr. 0.

Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Selskabet har givet pant i grunde og bygninger til sikkerhed for realkreditgeeld.
Pantet udger kr. 1.280.000, kursvaerdien pr. 30. juni 2024 andrager kr. 417.813
og den regnskabsmaessige veerdi af de pantsatte aktiver er kr. 2.100.000.
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Anvendt regnskabspraksis

GENERELT

Arsregnskabet for Karsten Riis Jensen Ejendomme ApS for 2023/24 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler for
regnskabsklasse C-selskaber.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afl&gges i danske kroner.

RESULTATOPGORELSEN

Generelt
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtagter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten bestdr af sammentraekning af regnskabsposterne “nettoomsaetning, lejeindtegter og
driftsomkostninger af investeringsejendomme samt andre eksterne omkostninger”.

Nettoomszetning
Nettoomsatning omfatter huslejeindtagter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen optjenes i
henhold til de indgaede kontrakter.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til udleje, reklame, administration, tab pa debitorer mv.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter lenninger og evrige lonrelaterede omkostninger, herunder sygedagpenge til
virksomhedens ansatte.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer
regnskabséret. Finansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger.

Skat af drets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med
den del, der kan henferes til drets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfares til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Zndring i udskudt skat som felge af andringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen med den del, der
kan henferes til rets resultat, og direkte pd egenkapitalen med den del, der kan henferes til posteringer
direkte pa egenkapitalen.
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Anvendt regnskabspraksis

Skat

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Karsten Riis Jensen Holding ApS (administrationsselskab).
Arets sambeskatningsbidrag er medtaget i resultatopgerelsen og er afregnet via administrationsselskabet pé
forfaldstidspunktet.

Skatteeffekten af sambeskatningen fordeles pa savel overskud som underskud i selskaberne i forhold til deres
skattepligtige indkomster.

Selskabet heefter solidarisk med andre sambeskattede selskaber i koncernen for betaling af selskabsskatter og
kildeskatter i sambeskatningskredsen.

Moderselskabet og de danske koncernvirksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster. Moderselskabet
fungerer som administrationsselskab for sambeskatningskredsen, séledes at moderselskabet forestar afregning
af skatter mv. til de danske skattemyndigheder.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anlegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger eller
genindvindingsverdien, hvor denne er lavere.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.
Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen omkostninger til

materialer, komponenter, underleveranderer, direkte lenforbrug samt indirekte produktionsomkostninger.

Der foretages lineere afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restveerdier:

Brugstid Restvaerdi
Andre anleeg, driftsmateriel og inventar 3-5ér kr. 10.000

Sméaktiver og aktiver med kort levetid, som enkeltvis og akkumuleret er uvasentlige, indregnes som
omkostninger i resultatopgerelsen i anskaffelsesaret.

Fortjeneste eller tab ved afheendelse af materielle anlagsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vardi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtaegter/andre driftsomkostninger.

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opnd lejeindtegter og kapitalgevinster ved et

eventuelt efterfalgende salg.
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Anvendt regnskabspraksis

Investeringsejendomme maéles ved ferste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kebspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme maéles efterfalgende til dagsvaerdi. Ejendommenes dagsvaerdi revurderes arligt pa
baggrund af den afkastbaserede verdiansattelsesmodel.

Dagsverdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske omrade,
hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de eksisterende
lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det kommende &r.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtaegter med fradrag af direkte omkostninger i form af
ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som pélignes investeringsejendommene
divideret med investeringsejendommenes regnskabsmassige veerdi med fradrag af deposita.

Andringer i dagsveardien indregnes i resultatopgerelsen.
Som folge af malingen til dagsveaerdi foretages der ikke afskrivning pd investeringsejendommene.

Tilgodehavender
Tilgodehavender maéles til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vaerdi. Verdien
reduceres med nedskrivning til imedegéelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Periodeafgrzensningsposter
Periodeafgransningsposter indregnet under aktiver omfatter atholdte omkostninger vedrerende efterfelgende
regnskabsar.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestdende i pengeinstitutter pa bankkonti.

Udbytte
Forslag til udbytte for regnskabséret indregnes som en serskilt post under egenkapitalen. Forslag til udbytte
indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat maéles efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemeassig vaerdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfzlde, hvor opgerelse af
skattevaerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, méles udskudt skat pd grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud, males til
den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller
ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte
nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.
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Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vaere
geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. ZAndring i udskudt skat som felge af
andringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen. For indevearende ar er anvendt en skattesats pa 22%.

Geeldsforpligtelser

Prioritetsgaeld er séledes mélt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeld. For
obligationslén svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets underliggende kontantvaerdi p
lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af ldnets kursregulering pa
optagelsestidspunktet.

Andre geldsforpligtelser, som omfatter deposita, gald til leveranderer samt anden gaeld, méles til amortiseret
kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.



