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Karsten Riis Jensen Ejendomme ApS

Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for perioden l. juli 2023 - 30. juni 2024 for
Karsten Riis Jensen Ejendomme ApS.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Selskabet opfylder for indeværende regnskabsår betingelserne for at undlade revision af årsregnskabet, jf.
årsregnskabslovens $ I 35.

Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stillingpr.30. j:ul:ri2024 samtafresultatetaf selskabetsaktiviteterforperioden 1. juli2023 -30. juru2024.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse

Silkeborg, den 8t IOZ0Z+

Direktion
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Karsten Riis Jensen Ejendomme ApS

Revisors erklæring om opstilling af årsregnskab

Til den daglige ledelse i Karsten Riis Jensen Ejendomme ApS
Vi har opstillet årsregnskabet for Karsten Riis Jensen Ejendomme ApS for perioden 1. juli 2023 - 30. juni
2024 på grundlag af selskabets bogføring og øwige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Årsregnskabet omfatter resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis.

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og præsentere årsregnskabet i
overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og

International Ethics Standards Board for Accountants' intemationale retningslinjer for revisorers etiske
adfærd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og fomøden
omhu.

Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
årsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for
at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
årsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

tSilkeborg, den Ito 2024

Blicher Revision & Rådgivning
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr.78 33 78 18

orth
revrsor

mnel5242
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revisor

Karsten Riis Jensen Ejendomme ApS
Frank Jægers Yej 2l
8600 Silkeborg

Telefon:
E-mail:

CVR-nr.:
Stiftet:
Kommune:
Regnskabsår:

86 8t 45 76
krj@fejeren.dk

29 50 88 52
7. apil2006
Silkeborg
1.juli - 30.juni

Karsten Riis Jensen

Blicher Revision & Rådgivning
Statsautori seret Revisionsaktieselskab

Søndergade 25

8600 Silkeborg



Karsten Riis Jensen Ejendomme ApS

Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter
Selskabets aktiviteter er at besidde og administrere fast ejendom.

Usikkerhed ved indregning og måling
Måling af selskabets investeringsejendom er forbundet med usikkerhed, der henvises til note 1

Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke været enkeltstående begivenheder i
regnskabsåret, som er af så væsentlig karakter, at det kræver omtale i ledelsesberetningen.

Årets udvikling og resultat anses ikke for tilfredsstillende.

Betydningsfulde hændelser indtruffet efter statusdag
Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som væsentligt vil kunne påvirke
selskabets finansielle stilling.
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Karsten Riis Jensen Ejendomme ApS

Resultatopgørelse
1. juli - 30. juni

Note

BRUTTORESI.ILTAT

2 Personaleomkostninger................

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlægsaktiver ..........

DRIFTSRESULTAT....

Andre finansielle omkostninger

RESI]LTAT FØR SKAT

Skat afårets resultat

Ånnrs RESTJLTAT..

F'ORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Overført resultat..

DISPONERET I ALT

n

2022t23
2023124 kr.1.000

s4.876 113

-81.319

-48.000

0

0

-74.443 113

-8.102 -6

-82.s4s

18.000

107

-23

-64.s4s 84

-64.s4s 84

-64.545 84
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Balance 30. juni
AKTIVER

Note

3 Grunde og bygninger.......
3 Installation .......................

3 Andre ari.æg, driftsmateriel og inventar.

Materielle anlægsaktiver......................

ANL,4GSAKTIVER...

Periodeafgrænsningspo ster

Tilgodehavender

Likvide beholdninger

OMS,!ETNINGSAKTIVER

AKTIVER.

2024

2.100.000

0

202.000

2023
kr. 1.000

2.100

0

250

2.302.000 2.350

2.302.000 2.350

19.082

19.082

10.013

29.095

2.331.095 2.409

7

7

52

59
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Balance 30. juni
PASSIVER

Note

Virksomhedskapital
Reserve for dagsværdi på investeringsaktiver

Overført resultat.......

EGENKAPITAL.......

Hensættelse til udskudt skat..

HENSATTE FORPLIGTELSER...

PrioritetsgæId..............

4 Langfristede gældsforpligtelser.

Kortfristet andel af langfristede gældsforpligtelser

Deposita..
Leverandører af varer og tjenesteydelser...

Gæld til tilknyttede virksomheder
Selskabsskat.....

Anden gæId......

Kortfristede gældsforpligtelser

G.ItrLDSF'ORPLIGTELSER ...

PASSIVER

5 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
6 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

2023
2024 kr.1.000

125.000

22s.000
869.833

t25
225

934

1.219.833 1.284

266.000 284

266.000

378.78s 424

378.78s

284

424

4s.800
52.400
21.356

340.604
0

6.317

46

53

22

286
10

0

466.477 417

84s.262 841

2.331.095 2.409



EGENKAPITALOPGØRELSE

Virksomhedskapital primo.....

Virksomhedskapital ultimo.

Reserve for dagsværdi på investeringsaktiver primo

Overført resultat, primo

Årets resultat................

Overført resultat ultimo .....

EGENKAPITAL

Karsten Riis Jensen Ejendomme ApS 10

2024
2023

kr. 1.000

125.000 125

125.000 125

225.000
934.378
-64.54s

225

8s0

84

869.833 934

1.219.833 1.284



Karsten Riis Jensen Ejendomme ApS

Noter

1 Usikkerhed ved indregning og måling
Målingen af selskabets investeringsejendom er forbundet med usikkerhed som

følge af aktuelle markedsforhold med begrænsninger i udbud og efterspørgsel.
Prisfastsættelsen tager udgangspunkt i ledelsens vurdering af et markedsbaseret
afkastkrav, opgj ort til 6,2Yo.

2 Personaleomkostninger
Antal personer beskæftiget ...

Lønninger..
Andre omkostninger til social sikring......

ll

2022t23
2023124 kr.1.000

0

76.507

4.812

81.319

Grunde og
bygninger Installation

1.800.000

0

0

0

1

Andre
anlæg,
drifts-

materiel og
inventar

4.800 250.000
3 Materielleanlægsaktiver

Kostpris L juli2023

Kostpris 30. juni 2024...............

Opskrivninger 1. juli 2023 ..........

Opskrivninger 30. juni 2024 ....

Af-/nedskrivninger l . juli 2023

Af-/nedskrivninger..............

Af-/nedskrivninger 30. juni 2024..........

Regnskabsmæssig værdi 30. juni 2024.

1.800.000 4.800 250.000

300.000 0 0

300.000 0 0

0

0

-4.800

0

0

-48.000

0 -4.800 -48.000

2.100.000 0 202.000



Karsten Riis Jensen Ejendomme ApS

u7 2023
Gæld i alt

30t62024
Gæld i alt

Afdrag
næste år

I2

Restgæld
efter 5 år

Noter

4 Langfristedegældsforpligtelser

Prioritetsgæld................ 470.381 424.585 4s.800 205.000

470.381 424.sBs

5 Kontrakttige forpligtelser og eventualposter mv.
Koncemens selskaber hæfter solidarisk for skat af koncernens sambeskattede
indkomst mv. Det samlede beløb fremgår af årsrapporten for moderselskabet, der
er administrationsselskab i forhold til sambeskatningen.

Kautions-, pensions- og garantiforpligtelser andrager herudover kr. 0

6 Pantsætningerog sikkerhedsstillelser
Selskabet har givet pant i grunde og bygninger til sikkerhed for realkreditgæld.
Pantet udgør kr. 1.280.000, kursværdien pr. 30. juni 2024 andrager kr. 417.813
og den regnskabsmæssige værdi af de pantsatte aktiver er kr. 2.100.000.

4s.800 205.000
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Anvendt regnskabspraksis

GENERELT

Årsregnskabet for Karsten Riis Jensen Ejendomme ApS for 2023124 er udarbejdet i overensstemmelse med
årsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler for
regnskabsklasse C-selskaber.

Årsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år og aflægges i danske kroner

RESULTATOPGØRELSEN

Generelt
Med henvisning til årsregnskabslovens $ 32 er visse indtægter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortj eneste.

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten består af sammentrækning af regnskabsposterne "nettoomsætning, lejeindtægter og
driftsomkostninger af investeringsejendomme samt andre eksterne omkostninger".

Nettoomsætning
Nettoomsætning omfatter huslejeindtægter og indregnes i resultatopgørelsen i takt med, at lejen optjenes i
henhold til de indgåede kontrakter.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger
lnvesteringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til udleje, reklame, administration, tab på debitorer mv

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter lønninger og øvrige lønrelaterede omkostninger, herunder sygedagpenge til
virksomhedens ansatte.

Finansielle indtægter og omkostninger
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører
regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger.

Skat af årets resultat
Årets skat, sombestår afårets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgørelsen med
den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med den del, der kan henføres til
posteringer direkte på egenkapitalen.

Ændring i udskudt skat som følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen med den del, der
kan henføres til årets resultat, og direkle på egenkapitalen med den del, der kan henføres til posteringer
direkte på egenkapitalen.
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Anvendt regnskabspraksis

Skat
Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Karsten Riis Jensen Holding ApS (administrationsselskab).
Årets sambeskatningsbidrag er medtaget i resultatopgørelsen og er afregnet via administrationsselskabet på

forfaldstidspunktet.

Skatteeffekten af sambeskatningen fordeles på såvel overskud som underskud i selskabeme i forhold til deres

skattepligtige indkomster.

Selskabet hæfter solidarisk med andre sambeskattede selskaber i koncernen for betaling af selskabsskatter og
kildeskatter i sambeskatningskredsen.

Moderselskabet og de danske koncernvirksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster. Moderselskabet
fungerer som administrationsselskab for sambeskatningskredsen, således at moderselskabet forestår afregning
af skatter mv. til de danske skattemyndigheder.

BALANCEN

Materielle anlægsaktiver
Materielle anlægsaktiver måles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger eller
genindvindingsværdien, hvor denne er lavere.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede akliver omfatter kostprisen omkostninger til
materialer, komponenter, underleverandører, direkte lønforbrug samt indirekte produktionsomkostninger.

Der foretages lineære afskrivninger baseret på fiølgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restværdier:

Brugstid Restværdi

Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 3-5 år kr. 10.000

Småaktiver og aktiver med kort levetid, som enkeltvis og akkumuleret er uvæsentlige, indregnes som
omkostninger i resultatopgørelsen i anskaffelsesåret.

Fortjeneste eller tab ved aftrændelse af materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab

indregnes i resultatopgørelsen under andre driftsindtægter/andre driftsomkostninger.

Investeringsej endomme
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opnå lejeindtægter og kapitalgevinster ved et

eventuelt efterfølgende salg.
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Anvendt regnskabspraksis

Investeringsejendomme måles ved første indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes købspris og

eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme måles efterfølgende til dagsværdi. Ejendommenes dagsværdi revurderes årligt på

baggrund af den afkastbaserede værdiansættelsesmodel.

Dagsværdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske område,
hvor ejendolnmene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de eksisterende
lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det kommende år.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtægter med fradrag af direkte omkostninger i form af
ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som pålignes investeringsejendommene
divideret med investeringsejendommenes regnskabsmæssige værdi med fradrag af deposita.

Ændringer i dagsværdien indregnes i resultatopgørelsen.

Som følge af målingen til dagsværdi foretages der ikke afskrivning på investeringsejendommene.

Tilgodehavender
Tilgodehavender må1es til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. Værdien
reduceres med nedskrivning til imødegåelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgøres på grundlag af en individuel wrdering af de enkelte tilgodehavender

Periodeafgrænsningsposter
Periodeafgrænsningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrørende efterfølgende
regnskabsår.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestående i pengeinstitutter på bankkonti.

Udbytte
Forslag til udbytte for regnskabsåret indregnes som en særskilt post under egenkapitalen. Forslag til udbytte
indregnes som en forpligtelse på tidspunktet for vedtagelse på generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets

skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfælde, hvor opgørelse af
skatteværdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, måles udskudt skat på grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpli gtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud, måles til
den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller
ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for salnme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte
nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi.
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Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil være

gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i udskudt skat som følge af
ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen. For indeværende år er anvendt en skattesatsp622o/o.

Gældsforpligtelser
Prioritetsgæld er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets restgæld. For
obligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets underliggende kontantværdi på

lånoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lånets kursregulering på

optagelsestidspunktet.

Andre gældsforpligtelser, som omfatter deposita, gæld til leverandører samt anden gæld, måles til amortiseret
kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.


