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Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 01-01-2017 - 31-12-2017 for Albena 
Real Estate VII A/S.
 
Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.
 
Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle 
stilling pr. 31-12-2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 01-01-2017 - 31-12-2017.
 
Betingelserne for at undlade revision af årsregnskabet anses som opfyldt.
 
Der træffes på generalforsamlingen beslutning om, at årsregnskabet for det kommende regnskabsår og fremover 
ikke skal revideres. 
 
Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
 
 
København, den 02-05-2018

Direktion

Niels Henrik  Balle
Direktør

Bestyrelse

Frederik Bruhn-Petersen Ernst Klitgaard Kenn Anders Garfield Nielsen
Formand

Bent Jensen Balsby Niels Henrik Balle
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Til den daglige ledelse i Albena Real Estate VII A/S
 
Vi har opstillet årsregnskabet for Albena Real Estate VII A/S for regnskabsåret 01-01-2017 - 31-12-2017 på grundlag 
af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.
 
Årsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter.
 
Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.
 
Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og præsentere årsregnskabet i 
overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og FSR - danske 
revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrørende integritet, objektivitet, faglig kompetence og 
fornøden omhu.
 
Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstilling af 
årsregnskabet, er Deres ansvar.
 
Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi ikke 
forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for at 
opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt årsregnskabet er 
udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven.
 

Søborg, den 02-05-2018

City Revision A/S
Godkendte revisorer
CVR-nr. 37048755

Søren Lund
Registreret revisor
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Virksomheden Albena Real Estate VII A/S
C/O Niels Henrik Balle 
Løvfaldsvej 24
3460 Birkerød

CVR-nr. 29508704
Stiftelsesdato 24-05-2006
Regnskabsår 01-01-2017 - 31-12-2017

Bestyrelse Frederik Bruhn-Petersen, Formand
Ernst Klitgaard
Kenn Anders Garfield Nielsen
Bent Jensen Balsby
Niels Henrik Balle

Direktion Niels Henrik  Balle, Direktør

Revisor City Revision A/S
Godkendte revisorer
Søborg Hovedgade 94 B
2860 Søborg
CVR-nr.: 37048755
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Selskabets væsentligste aktiviteter
Selskabets væsentligste aktiviteter består i at besidde 99,9 % af andelene i den bulgarske dattervirksomhed Albena 
Real Estates 7 OOD.
 
Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold
Selskabets resultatopgørelse for regnskabsåret 01-01-2017 - 31-12-2017 udviser et resultat på kr. -98.052, og 
selskabets balance pr. 31-12-2017 udviser en balancesum på kr. 51.311.376, og en egenkapital på kr. 20.460.869.
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Regnskabsklasse
Årsrapporten for Albena Real Estate VII A/S for 2017 er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens 
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.
 
Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til tidligere år.
 
Koncernregnskab
Virksomheden opfylder betingelserne for ikke at udarbejde koncernregnskab, hvorfor dette er undladt jfr. 
årsregnskabslovens § 110
 
Rapporteringsvaluta
Årsrapporten er aflagt i danske kroner.
 
Generelt
 
Generelt om indregning og måling
Indtægter indregnes i resultatopgørelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes værdireguleringer af 
finansielle aktiver og forpligtelser, der måles til dagsværdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i 
resultatopgørelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opnå årets indtjening, herunder afskrivninger, 
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede regnskabsmæssige skøn af 
beløb, der tidligere har været indregnet i resultatopgørelsen. 
 
Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og 
aktivets værdi kan måles pålideligt.
 
Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå selskabet, og 
forpligtelsens værdi kan måles pålideligt. 
 
Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser som 
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor. 
 
Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv 
rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og tillæg/fradrag 
af den akkumulerede afskrivning af forskellen mellem kostprisen og det nominelle beløb. Herved fordeles kurstab 
og -gevinst over løbetiden. 
 
Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden årsrapporten 
aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterer på balancedagen.
 
Resultatopgørelsen
 
Administrationsomkostninger
I administrationsomkostninger indregnes omkostninger, der er afholdt i året til ledelse og administration, herunder 
omkostninger til det administrative personale, ledelsen, kontorlokaler, kontoromkostninger og lignende 
omkostninger samt af- og nedskrivninger på immaterielle og materielle anlægsaktiver.
 
Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter lønninger og gager, pensioner samt omkostninger til social sikring.
 
 
 



Albena Real Estate VII A/S

Anvendt regnskabspraksis

- 8 -

Indtægter fra kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Indtægter fra kapitalandele omfatter modtagne udbytter fra tilknyttede virksomheder i det omfang de ikke 
overstiger den akkumulerede indtjening i den tilknyttede virksomhed.i ejerperioden.
 
Finansielle indtægter og omkostninger
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regnskabsåret. 
Finansielle indtægter og omkostninger indeholder renteindtægter og -omkostninger, realiserede og urealiserede 
kursgevinster og -tab vedrørende værdipapirer, gæld og transaktioner i fremmed valuta, modtaget udbytte fra 
andre kapitalandele, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tillæg og godtgørelser under 
acontoskatteordningen.
 
Skat af årets resultat
Skat af årets resultat omfatter aktuel skat af årets forventede skattepligtige indkomst og årets regulering af 
udskudt skat med fradrag af den del af årets skat, der vedrører egenkapitalbevægelser. Aktuel og udskudt skat 
vedrørende egenkapitalbevægelser indregnes direkte i egenkapitalen.
 
Balancen
 
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder måles til kostpris. Udbytte, der overstiger den akkumulerede indtjening i 
den tilknyttede virksomhed i ejerperioden, behandles som en reduktion af kostprisen. I tilfælde, hvor kostprisen 
overstiger nettorealisationsværdien, nedskrives til denne lavere værdi.
 
Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, der almindeligvis svarer til nominel værdi. Værdien reduceres med 
nedskrivninger til nettorealisationsværdien for at imødegå forventede tab.
 
Likvider
Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede værdipapirer med en løbetid under 3 måneder, og som uden 
hindring kan omsættes til likvide beholdninger, og hvorpå der kun er ubetydelige risici for værdiændringer.
 
Aktuelle skatteforpligtelser
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets 
forventede skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt betalte 
acontoskatter.
 
Anden gæld
Andre gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
 
Eventualaktiver og -forpligtelser
Eventualaktiver og -forpligtelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alene i noterne.
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Note
2017

kr. 
2016

kr. 

Bruttofortjeneste/-tab -18.052 -43.895

Personaleomkostninger 1 -80.000 -80.000
Driftsresultat -98.052 -123.895

Indtægter af kapitalandele i tilknyttede og 
associerede virksomheder 0 623.797
Finansielle omkostninger 0 -623.797
Resultat før skat -98.052 -123.895

Årets resultat -98.052 -123.895

Forslag til resultatdisponering
Overført resultat -98.052 -123.895
Resultatdisponering -98.052 -123.895
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Note
2017

kr. 
2016

kr. 
Aktiver

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 28.716.753 28.696.753
Tilgodehavender 28.716.753 28.696.753

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder 22.493.281 22.493.281
Værdipapirer og kapitalandele 22.493.281 22.493.281

Likvide beholdninger 101.342 60.066

Omsætningsaktiver 51.311.376 51.250.100

Aktiver 51.311.376 51.250.100
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Note
2017

kr. 
2016

kr. 
Passiver

Virksomhedskapital 22.500.000 22.500.000
Overført resultat -2.039.131 -1.941.079
Egenkapital 2 20.460.869 20.558.921

Anden gæld, herunder skyldige skatter og skyldige 
bidrag til social sikring 16.000 70.000
Gæld til virksomhedsdeltagere og ledelse 30.834.507 30.621.179
Kortfristede gældsforpligtelser 30.850.507 30.691.179

Gældsforpligtelser 30.850.507 30.691.179

Passiver 51.311.376 51.250.100

Betydningsfulde hændelser indtruffet efter 
regnskabsåret afslutning 3
Eventualforpligtelser 4
Sikkerhedsstillelser og pantsætninger 5
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1. Personaleomkostninger
2017 2016

Lønninger 80.000 80.000
80.000 80.000

2. Egenkapitalopgørelse

 Virksomhedskap
ital

 
Overført resultat

 
I alt

Egenkapital primo
 

22.500.000
 

-1.941.079
 

20.558.921
Årets resultat

  
-98.052

 
-98.052 

22.500.000
 

-2.039.131
 

20.460.869   

Virksomhedskapitalen har været uændret de seneste 5 år.

3. Betydningsfulde hændelser indtruffet efter regnskabsåret afslutning
Der er ikke indtruffet væsentlige og betydningsfulde hændelser, som påvirker selskabets finansielle stillling pr. 31. 
december 2017.

4. Eventualforpligtelser
Der er ingen eventualforpligtelser pr. statusdagen.

5. Sikkerhedsstillelser og pantsætninger
Der er ingen sikkerhedsstillelser eller pantsætninger pr. statusdagen.


