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Vejen Byudvikling I I/S

Virksomhedsoplysninger

Virksomhed

Vejen Byudvikling I I/S
Strandvejen 34 A
6000 Kolding

CVR-nr.: 29486549
Hjemsted: Kolding
Regnskabsar: 01.01.2016 - 31.12.2016

Direktion
Kami ApS, Ole Bjgrn Christensen
Boligselskabet Dan-Miljg ApS, Henning Lyhne

Revisor

Deloitte Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Egtved Allé 4

6000 Kolding
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Ledelsespadtegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabsaret 01.01.2016 - 31.12.2016
for Vejen Byudvikling I I/S.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med 8rsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at rsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31.12.2016 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsaret

01.01.2016 - 31.12.2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Kolding, den 23.05.2017

Direktion

Kami ApS Boligselskabet Dan-Miljg ApS
Ole Bjgrn Christensen Henning Lyhne
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Den uafhangige revisors erklaeringer

Til kapitalejerne i Vejen Byudvikling I I/S

Erklzering om udvidet gennemgang af &rsregnskabet

Vi har udfgrt udvidet gennemgang af arsregnskabet for Vejen Byudvikling I I/S for regnskabsdret 01.01.2016
- 31.12.2016. Arsregnskabet, der omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse, noter samt an-
vendt regnskabspraksis, udarbejdes efter &rsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med érsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for
ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvi-
gelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om &rsregnskabet. Vi har udfgrt vores udvidede gennemgang i
overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaeringsstandard for sma virksomheder og FSR - danske revi-
sorers standard om udvidet gennemgang af drsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Dette kraever, at vi overholder revisorloven og FSR - danske revisorers etiske regler samt planlaagger og
udfgrer handlinger med henblik p8 at opnd begraenset sikkerhed for vores konklusion om 8rsregnskabet og
derudover udfgrer specifikt kreevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sikkerhed
for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af forespgrgsler til ledelsen og, hvor det er
hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede supplerende hand-
linger samt vurdering af det opndede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Konklusion

Baseret pd det udferte arbejde er det vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af sel-
skabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31.12.2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabsdret 01.01.2016 - 31.12.2016 i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om drsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for kon-
klusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af drsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen
og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er veesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller
vores viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlin-
formation.
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Den uafhangige revisors erklaeringer

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
drsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vee-
sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kolding, den 23.05.2017

Deloitte
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr.: 33963556

Johnny Normann Krogh
statsautoriseret revisor
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Ledelsesberetning

Hovedaktivitet
Interessentskabets hovedaktivitet er erhvervelse af ejendommene Praestevaenget 32-38 og Preestevaenget
42 samt Jettehgj 4, 6600 Vejen og udvikle disse med henblik pd videresalg.

Kommunen godkendte i 2011 en lokalplan for omradet med ret til en gget bebyggelse pd omradet.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold
Arets resultat udviser et overskud pd 5.879 t.kr. Resultatet er positivt pavirket af tilbagefgrsel af nedskrivning
pd handelsvarer pa i alt 6.205 t.kr.

Begivenheder efter balancedagen
Selskabet har efter balancedagen solgt en vaesentlig del af ejendomsportefgljen indregnet under varebehold-
ninger.
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Resultatopgorelse for 2016
2016 2015
Note kr. kr.
Nettoomsaetning 93.548 83.738
/Endring i lagre af faerdigvarer og varer under
. 1 6.205.212 0
fremstilling
Andre eksterne omkostninger (322.686) (266.654)
Driftsresultat 5.976.074 (182.916)
Andre finansielle omkostninger 2 (97.006) (133.325)
Arets resultat 5.879.068 (316.241)
Forslag til resultatdisponering
Overfgrt resultat 5.879.068 (316.241)
5.879.068 (316.241)
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Balance pr. 31.12.2016

Fremstillede varer og handelsvarer

Varebeholdninger

Andre tilgodehavender
Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsaetningsaktiver

Aktiver

2016 2015

Note kr. kr.
11.705.212 5.500.000

11.705.212 5.500.000

10.163 23.240

10.163 23.240

19.927 10.002

11.735.302 5.533.242

11.735.302 5.533.242
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Balance pr. 31.12.2016
2016 2015

Note kr. kr.
Virksomhedskapital 3 4.951.653 (1.833.384)
Egenkapital 4.951.653 (1.833.384)
Geeld til realkreditinstitutter 6.215.243 6.760.849
Langfristede gaeldsforpligtelser 4 6.215.243 6.760.849
Kortfristet del af langfristede geaeldsforpligtelser 4 549.156 554.919
Anden gaeld 19.250 50.858
Kortfristede gaeldsforpligtelser 568.406 605.777
Gaeldsforpligtelser 6.783.649 7.366.626
Passiver 11.735.302 5.533.242
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 5
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Egenkapitalopggrelse for 2016
Virksomheds
kapital
kr.
Egenkapital primo (1.833.384)
Kapitalforhgjelse 6.785.037

Egenkapital ultimo

4.951.653
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Noter

1. Andring i lagre af faerdigvarer og varer under fremstilling
/ndring i lagre af faerdigvarer og varer under fremstilling bestar af tilbagefgrsel af tidligere ars nedskrivning
af selskabets beholdning af handelsvarer.

2016 2015
kr. kr.

2. Andre finansielle omkostninger
Renteomkostninger i gvrigt 97.006 132.631
Dagsveaerdireguleringer 0 694
97.006 133.325

3. Virksomhedskapital
Interessenterne i Vejen Byudvikling I/S er Kami ApS (ejerandel 50%) og Boligselskabet Dan-Miljg ApS (ejer-
andel 50%).

Forfald inden Forfald inden
for 12 for 12 Forfald efter
maneder maneder 12 méneder Restgeeld
2016 2015 2016 efter 5 ar
kr. kr. kr. kr.
4. Langfristede
gaeldsforpligtelser
Geeld til
realkreditinstitutter 549.156 554.919 6.215.243 4.044.683
549.156 554.919 6.215.243 4.044.683

5. Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Prioritetsgeeld er sikret ved pant i ejendommen Praestevaenget 32.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B
med tilvalg af enkelte bestemmelser for regnskabsklasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste 3r.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det som fglge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige
gkonomiske fordele vil tilflyde virksomheden, og aktivets vaerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, ndr virksomheden som fglge af en tidligere begivenhed har en retlig eller
faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga virksomheden, og for-
pligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter forste indregning sker som be-
skrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden arsrapporten
aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

I resultatopggrelsen indregnes indteegter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de
belgb, der vedrgrer regnskabsaret.

Resultatopggrelsen
Nettoomsaetning
Nettoomsaetning bestar af lejeindtaegter og lignende indtaegter.

FAEndring i lagre af faerdigvarer og varer under fremstilling

/ndring i lagre af feerdigvarer og varer under fremstilling omfatter regnskabsarets formindskelser eller
forggelser af lagre af faerdigvarer og varer under fremstilling. I posten indgar saedvanlige nedskrivninger
af de pagzeldende lagerbeholdninger og tilbagefgrsel heraf.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der vedrgrer virksomhedens primaere aktiviteter, her-
under kontorholdsomkostninger og salgsfremmende omkostninger mv.

Andre finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger bestar af renteomkostninger, nettokurstab vedrgrende vaerdipapirer, gaeld og
transaktioner i fremmed valuta samt amortisering af finansielle forpligtelser.

Balancen

Varebeholdninger

Beholdning af grunde og bygninger beregnet til videresalg males til kostpriser, opgjort efter FIFO-metoden,
eller nettorealisationsvaerdi, hvor denne skgnnes at veere lavere.
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Anvendt regnskabspraksis

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel vaerdi, med fradrag af
nedskrivninger til imgdegdelse af forventede tab.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter kontante beholdninger og bankindestdender.

Geeld til realkreditinstitutter

Prioritetsgaeld males pa tidspunktet for Idnoptagelse til kostpris, svarende til det modtagne provenu efter
fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. Efterfglgende males prioritetsgaeld til amortiseret kostpris.
Dette betyder, at forskellen mellem provenuet ved lIdnoptagelse og den nominelle vaerdi, der skal tilbagebe-
tales, indregnes i resultatopggrelsen over |&neperioden som en finansiel omkostning ved anvendelse af den
effektive rentes metode.

Andre finansielle forpligtelser
Andre finansielle forpligtelser males til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.



