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Ledelsespategning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1.

januar - 31. december 2019 for Bagenkop Ejendomme - Slagelse A/S.
Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2019 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-
aret 1. januar - 31. december 2019.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Slagelse, den 16. august 2020

Direktion

Dines Sigurd Bagenkop Nielsen
direktgr

Bestyrelse

Nikolaj Dines Bagenkop Mikael Dines Bagenkop Dines Sigurd Bagenkop Nielsen
Nielsen Nielsen
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Den uafhzngige revisors revisionspategning

Til kapitalejeren i Bagenkop Ejendomme - Slagelse A/S
Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Bagenkop Ejendomme - Slagelse A/S for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2019, der omfatter resultatopggrelse, balance, noter og anvendt regnskabs-
praksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabsaret 1. januar - 31. december 2019 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er galdende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er nar-
mere beskrevet i revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet*.
Vi er uafh®ngige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer
(IESBA'’s Etiske regler) og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt
vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det
opnéede revisionsbevis er tilstrekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Vasentlig usikkerhed vedrgrende fortsat drift

Vi ggr opmarksom pa, at der er vaesentlig usikkerhed om selskabets evne til at fortsatte driften.
Vi henviser til note 7, hvori ledelsen redeggr for usikkerhed om selskabets evne til at fortsette
driften.

Selskabets evne til at fortsaette driften er betinget af, at selskabets vaesentligste kreditgivere
(realkredit og pengeinstitut) opretholder kreditrammer, og om forngdent @ndre og tilpasser disse,
siledes at ledelsen kan afleegge arsrapporten med forudsatning om fortsat drift. Ledelsen
bekrafter at mellemregning om forngdent galdseftergives

Vores konklusion er ikke modificeret vedrgrende disse forhold.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i over-
ensstemmelse med drsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fort-
s&tte driften, at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udar-
bejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen ent-
en har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ
end at ggre dette.
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Den uafhangige revisors revisionspategning

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning
med en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti
for, at en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er geldende i Danmark, altid vil afdekke vasentlig fejlinformation, nar
sddan findes. Fejlinformationer kan opsta som fglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som
vasentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa
de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne treffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision
og de yderligere krav, der er geldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:

e Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opnér revisionsbevis, der er tilstrekkeligt og egnet til at danne grundlag for
vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vasentlig fejlinformation forarsaget af besvig-
elser er hgjere end ved vasentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfat-
te sammensvargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af
intern kontrol.

¢ Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstzndighederne, men ikke for at kunne udtrykke
en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt
om de regnskabsmassige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er ri-
melige.

e Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincip-
pet om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnédede revisionsbevis er va-
sentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om
selskabets evne til at fortsztte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed,
skal vi i vores revisionspitegning ggre opmarksom pa oplysninger herom i arsregnskabet el-
ler, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores kon-
klusioner er baseret pé det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspa-
tegning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfgre, at selskabet ikke lengere
kan fortsatte driften.

e Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pa en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tids-
massige placering af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder even-
tuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om érsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen
form for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lese ledelsesberetningen og
1 den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet
eller vores viden opndet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vasentlig fejlin-
formation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmel-
se med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med &rsregnskabslovens krav. Vi har
ikke fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kgge, den 16. august 2020

Reviplan A/S
Statsautoriserede revisorer
CVR-nr. 376702 19

Niels Christian Olin
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne2336
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Bestyrelse

Direktion

Revision

Bagenkop Ejendomme - Slagelse A/S

Fisketorvet 4 F

4200 Slagelse

CVR-nr.: 29449570
Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2019
Stiftet: 5. april 2006

Hjemsted: Slagelse

Nikolaj Dines Bagenkop Nielsen
Mikael Dines Bagenkop Nielsen
Dines Sigurd Bagenkop Nielsen

Dines Sigurd Bagenkop Nielsen, direktgr

Reviplan A/S
Statsautoriserede revisorer
Quistgérdsvej 21

4600 Kgge
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets aktiviteter bestar i at eje og administrere fast ejendom

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Selskabets resultatopggrelse for 2019 udviser et underskud pa kr. 6.644.301, og selskabets
balance pr. 31. december 2019 udviser en negativ egenkapital pa kr. 29.405.417.

Arets resultat er som forventet.

Sarlige risici, herunder forretningsmaessige og finansielle risici

Med selskabets vasentligste kreditgivere (realkredit og pengeinstitut) er der i 2020 indgaet
bindende aftale om salg alle selskabets ejendomme.

Salget oplyses at ville blive realiseret i 2020.

Forhandlingerne om salg er pt. oplyst som en todelt lgsning - salg af ejendomme/salg af
selskab.

Pr. balancedagen udggr koncernudlén ca. 2,0 mio. kr, hvilket udlan er nedskrevet til 0.

Pr. balancedagen udggr markedsvardi af renteswap ca. 22,3 mio. kr. (negativ)

Pengeinstitut har accepteret at ville opretholde nuvarende kreditrammer, og om forngdent
&ndre og tilpasse disse, saledes at ledelsen kan afleegge arsrapporten med forudsetning om
fortsat drift
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Bagenkop Ejendomme - Slagelse A/S for 2018 er aflagt i overensstemmelse
med Aarsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg fra
regnskabsklasse C.

Arsrapporten for 2019 er aflagt i kr.

/Endring i anvendt regnskabspraksis

Ejendommene er som fplge af igangsat salg af ejendommene/selskabet heraf optaget til
nettorealisationsvardi ifglge magler.

Salg af ejendommene forventes gennemfgrt ved et direkte salg, samt resterende ejendomme via
salg af aktierne

Opskrivning af ejendommene til nettorealisationsvaerdi ifglge megler er posteret pa
egenkapitalen.

Andring af anvendt regnskabspraksis er begrundet i hensyn til et mere retvisende billede af
selskabet i dennes salgssituation.

For ejendomme hvor der er indgdet salgsaftale i 2020, indregnes realkreditgzld og geld til
pengeinstitut som kortfristet gald.

Sammenligningstal er ikke tilpasset den @ndrede regnskabspraksis.

Generelt om indregning og maling

I resultatopggrelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes veardi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil
fragé selskabet, og forpligtelsens verdi kan méles palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt belgb.

This document has esignatur Agreement-ID: ae7f317cJQm240409795



Anvendt regnskabspraksis

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopggrelsen
Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsztning ik-
ke er oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsztning, andre driftsindteegter og andre eksterne
omkostninger.

Nettoomsztning

Nettooms®tningen (fakturering af husleje) indregnes i resultatopggrelsen, safremt huslejen er
forfalden til betaling inden arets udgang. Nettoomsztningen indregnes eksklusive moms.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til lokaler og administration mv.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anlegsaktiver.

Finansielle indtagter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indeholder renter, amortisering af finansielle aktiver og
forpligtelser samt tilleg og godtggrelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af koncernens danske
dattervirksomheder. Dattervirksomheder indgar i sambeskatningen fra det tidspunkt, hvor de ind-
gér i konsolideringen i koncernregnskabet og frem til det tidspunkt, hvor de udgér fra konsolide-
ringen.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de
sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil
modtager virksomheder med skattemassigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder,
der har kunnet anvende dette underskud til nedsattelse af eget skattemassigt overskud.

Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resul-
tatopggrelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den
del, der kan henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen
Materielle anlaegsaktiver
Ejendommene er optaget til nettorealisationsverdi ifglge magler.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt
for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmassig og skattemeassig vardi af aktiver og forpligtelser.

Geldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. I efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede vardi ved anvendelse af den effektive rente,
s& forskellen mellem provenuet og den nominelle verdi indregnes i resultatopggrelsen over lane-
perioden.

@vrige geldsforpligtelser males til nettorealisationsvaerdi.

Periodeafgransningsposter

Periodeafgrensningsposter, opfgrt som forpligtelser, omfatter modtagne betalinger vedrgrende
indtzgter i efterfglgende regnskabsar.

Afledte finansielle instrumenter

Afledte finansielle instrumenter indregnes fgrste gang i balancen til kostpris og maéles
efterfplgende til dagsveerdi. Positive og negative dagsverdier af afledte finansielle instrumenter
indgar i andre tilgodehavender, henholdsvis anden geld.

Andring 1 dagsverdien af afledte finansielle instrumenter, der er klassificeret som og opfylder
betingelserne for sikring af fremtidige pengestrgmme, indregnes i andre tilgodehavender eller
anden geld og i egenkapitalen. Resulterer den fremtidige transaktion i indregning af aktiver eller
forpligtelser, overfgres belgb, som tidligere er indregnet i egenkapitalen, til kostprisen for
henholdsvis aktivet eller forpligtelsen. Resulterer den fremtidige transaktion i indtegter eller
omkostninger, overfgres belgb, som tidligere er indregnet i egenkapitalen, til resultatopggrelsen i
den periode, hvor det sikrede pavirker resultatopggrelsen.
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Resultatopggrelse 1. januar - 31. december 2019

Bruttofortjeneste

Af- og nedskrivninger af materielle anlegsaktiver
Nedskrivning af oms&tningsaktiver

Resultat fgr finansielle poster

Finansielle indtegter
Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Overfgrt resultat

Note 2019 2018
kr. t.kr.

1.103.836 2.190
-4.206.213 6.976
-462.422 44
-3.564.799 9.210
1 32.976 32
2 -2.820.689 -2.948
-6.352.512 6.294
3 -291.789 348
-6.644.301 6.642
-6.644.301 6.642
-6.644.301 6.642

10
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Balance pr. 31. december 2019

Aktiver

Grunde og bygninger

Materielle anlzegsaktiver

Anlzgsaktiver i alt

Andre tilgodehavender
Tilgodehavende sambeskatningsbidrag

Tilgodehavender
Omsaetningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Note 2019 2018
kr. tkr.

49.690.000 52.261

4 49.690.000 52.261
49.690.000 52.261

222.671 1.073

260.932 188

483.603 1.261

483.603 1.261

50.173.603 53.522

11
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Balance pr. 31. december 2019

Passiver

Virksomhedskapital
Reserve for opskrivninger
Overfgrt resultat

Egenkapital

Hensattelse til udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Geld til realkreditinstitutter
Andre kreditinstitutter
Sikringsinstrument

Langfristede geeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede geldsforpligtelser

Kreditinstitutter

Geld til tilknyttede virksomheder
Gezld til selskabsdeltagere og ledelse
Anden gzld
Periodeafgrensningsposter

Kortfristede gaeldsforpligtelser

Gealdsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Usikkerhed om fortsat drift (going concern)
Eventualforpligtelser
Pants@tninger og sikkerhedsstillelser

Note 2019 2018
kr. t.kr.
500.000 500
1.274.485 0
-31.179.902 -22.577
5 -29.405.417 -22.077
359.470 0
359.470 0
14.419.828 39.824
0 5.100
0 19.803
6 14.419.828 64.727
6 54.812.765 2.540
1.344.334 1.207
5.103.276 4.751
1.240.843 1.193
1.864.687 724
433.817 457
64.799.722 10.872
79.219.550 75.599
50.173.603 53.522
7
8
9

12
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Noter

1 Finansielle indtaegter

Renteindtegter fra tilknyttede virksomheder

2 Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder
Andre finansielle omkostninger
Andre reguleringer af finansielle omkostninger

3 Skat af arets resultat
Arets aktuelle skat

2019 2018
kr. tkr,

32.976 32
32.976 32
98.171 89
2.722.518 2.756
0 103
2.820.689 2.948
291.789 -348
291.789 -348

13
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Noter

4 Materielle anleegsaktiver

Grunde og
bygninger
Kostpris 1. januar 2019 53.917.047
Kostpris 31. december 2019 53.917.047
Arets opskrivninger 1.633.955
Opskrivninger 31. december 2019 1.633.955
Af- og nedskrivninger 1. januar 2019 1.654.789
Arets nedskrivninger 4.130.357
Arets afskrivninger 75.856
Af- og nedskrivninger 31. december 2019 5.861.002
Regnskabsmeessig vaerdi 31. december 2019 49.690.000
5 Egenkapital
Virksomheds- Reserve for Overfgrt
kapital opskrivninger resultat Talt
Egenkapital 1. januar 2019 500.000 0 -22.575.955  -22.075.955
Arets opskrivning 0 1.633.955 0 1.633.955
Regulering af
sikringsinstrumenter til
dagsverdi 0 0 -2.512.367 -2.512.367
Arets resultat 0 0 -6.644.301 -6.644.301
Skat af
egenkapitalbevagelser 0 -359.470 552.721 193.251
Egenkapital 31. december
2019 500.000 1.274.485  -31.179.902  -29.405.417

14
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Noter

6 Langfristede gaeldsforpligtelser

Geld
Gzld 31. december Afdrag Restgald
1. januar 2019 2019 naste ar efter 5 &r
Geld til realkreditinstitutter 40.364  39.816.798  25.396.970  14.419.828
Andre kreditinstitutter 7.100 7.100.000 7.100.000 0
Sikringsinstrument 19.803  22.315.795  22.315.795 0

67.267  69.232.593  54.812.765 14.419.828

7 Usikkerhed om fortsat drift (going concern)

Med selskabets vasentligste kreditgivere (realkredit og pengeinstitut) er der i 2020 indgaet
bindende aftale om salg af selskabets ejendomme. Salget oplyses at ville blive realiseret i
2020.

Selskabets evne til at fortsztte driften er betinget af, at selskabets vasentligste kreditgivere
(realkredit og pengeinstitut) opretholder kreditrammer, og om forngdent @ndre og tilpasser
disse, saledes at ledelsen kan aflegge arsrapporten med forudsetning om fortsat drift.
Ledelsen bekrefter at mellemregning med ledelse om forngdent geldseftergives

15

This document has esignatur Agreement-ID: ae7f317cJQm240409795



Noter

8 Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Bagenkop Ejendomme ApS
(Administrationsselskab) og hzfter solidarisk med gvrige sambeskattede selskaber for
betaling af selskabsskat frem samt for kildeskat pa udbytter, renter og royalties.

9 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geld til realkreditinstitutter, t.kr. 39.817 er der givet pant i grunde og byg-
ninger, hvis regnskabsmassige vardi pr. 31/12 2019 udger t.kr. 48.715.

Selskabet har udstedt ejerpantebreve for i alt t.kr.10.600 i ovenstaende grunde og bygninger.
Ejerpantebrevene er deponeret til sikkerhed for geld til kreditinstitut som pr. 31.12.2019
udggr t.kr. 7.100 og renteswap som pr. 31.12.2019 udggr t.kr. 22.315.

16
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Ledelsespategning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1.

januar - 31. december 2019 for Bagenkop Ejendomme - Slagelse A/S.
Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2019 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-
aret 1. januar - 31. december 2019.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Slagelse, den 16. august 2020

Direktion

Dines Sigurd Bagenkop Nielsen
direktgr

Bestyrelse

Nikolaj Dines Bagenkop Mikael Dines Bagenkop Dines Sigurd Bagenkop Nielsen
Nielsen Nielsen
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Den uafhzngige revisors revisionspategning

Til kapitalejeren i Bagenkop Ejendomme - Slagelse A/S
Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Bagenkop Ejendomme - Slagelse A/S for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2019, der omfatter resultatopggrelse, balance, noter og anvendt regnskabs-
praksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabsaret 1. januar - 31. december 2019 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er galdende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er nar-
mere beskrevet i revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet*.
Vi er uafh®ngige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer
(IESBA'’s Etiske regler) og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt
vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det
opnéede revisionsbevis er tilstrekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Vasentlig usikkerhed vedrgrende fortsat drift

Vi ggr opmarksom pa, at der er vaesentlig usikkerhed om selskabets evne til at fortsatte driften.
Vi henviser til note 7, hvori ledelsen redeggr for usikkerhed om selskabets evne til at fortsette
driften.

Selskabets evne til at fortsaette driften er betinget af, at selskabets vaesentligste kreditgivere
(realkredit og pengeinstitut) opretholder kreditrammer, og om forngdent @ndre og tilpasser disse,
siledes at ledelsen kan afleegge arsrapporten med forudsatning om fortsat drift. Ledelsen
bekrafter at mellemregning om forngdent galdseftergives

Vores konklusion er ikke modificeret vedrgrende disse forhold.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i over-
ensstemmelse med drsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fort-
s&tte driften, at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udar-
bejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen ent-
en har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ
end at ggre dette.
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Den uafhangige revisors revisionspategning

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning
med en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti
for, at en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er geldende i Danmark, altid vil afdekke vasentlig fejlinformation, nar
sddan findes. Fejlinformationer kan opsta som fglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som
vasentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa
de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne treffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision
og de yderligere krav, der er geldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:

e Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opnér revisionsbevis, der er tilstrekkeligt og egnet til at danne grundlag for
vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vasentlig fejlinformation forarsaget af besvig-
elser er hgjere end ved vasentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfat-
te sammensvargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af
intern kontrol.

¢ Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstzndighederne, men ikke for at kunne udtrykke
en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt
om de regnskabsmassige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er ri-
melige.

e Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincip-
pet om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnédede revisionsbevis er va-
sentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om
selskabets evne til at fortsztte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed,
skal vi i vores revisionspitegning ggre opmarksom pa oplysninger herom i arsregnskabet el-
ler, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores kon-
klusioner er baseret pé det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspa-
tegning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfgre, at selskabet ikke lengere
kan fortsatte driften.

e Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pa en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tids-
massige placering af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder even-
tuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om érsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen
form for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lese ledelsesberetningen og
1 den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet
eller vores viden opndet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vasentlig fejlin-
formation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmel-
se med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med &rsregnskabslovens krav. Vi har
ikke fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kgge, den 16. august 2020

Reviplan A/S
Statsautoriserede revisorer
CVR-nr. 376702 19

Niels Christian Olin
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne2336
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Bestyrelse

Direktion

Revision

Bagenkop Ejendomme - Slagelse A/S

Fisketorvet 4 F

4200 Slagelse

CVR-nr.: 29449570
Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2019
Stiftet: 5. april 2006

Hjemsted: Slagelse

Nikolaj Dines Bagenkop Nielsen
Mikael Dines Bagenkop Nielsen
Dines Sigurd Bagenkop Nielsen

Dines Sigurd Bagenkop Nielsen, direktgr

Reviplan A/S
Statsautoriserede revisorer
Quistgérdsvej 21

4600 Kgge
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets aktiviteter bestar i at eje og administrere fast ejendom

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Selskabets resultatopggrelse for 2019 udviser et underskud pa kr. 6.644.301, og selskabets
balance pr. 31. december 2019 udviser en negativ egenkapital pa kr. 29.405.417.

Arets resultat er som forventet.

Sarlige risici, herunder forretningsmaessige og finansielle risici

Med selskabets vasentligste kreditgivere (realkredit og pengeinstitut) er der i 2020 indgaet
bindende aftale om salg alle selskabets ejendomme.

Salget oplyses at ville blive realiseret i 2020.

Forhandlingerne om salg er pt. oplyst som en todelt lgsning - salg af ejendomme/salg af
selskab.

Pr. balancedagen udggr koncernudlén ca. 2,0 mio. kr, hvilket udlan er nedskrevet til 0.

Pr. balancedagen udggr markedsvardi af renteswap ca. 22,3 mio. kr. (negativ)

Pengeinstitut har accepteret at ville opretholde nuvarende kreditrammer, og om forngdent
&ndre og tilpasse disse, saledes at ledelsen kan afleegge arsrapporten med forudsetning om
fortsat drift
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Bagenkop Ejendomme - Slagelse A/S for 2018 er aflagt i overensstemmelse
med Aarsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg fra
regnskabsklasse C.

Arsrapporten for 2019 er aflagt i kr.

/Endring i anvendt regnskabspraksis

Ejendommene er som fplge af igangsat salg af ejendommene/selskabet heraf optaget til
nettorealisationsvardi ifglge magler.

Salg af ejendommene forventes gennemfgrt ved et direkte salg, samt resterende ejendomme via
salg af aktierne

Opskrivning af ejendommene til nettorealisationsvaerdi ifglge megler er posteret pa
egenkapitalen.

Andring af anvendt regnskabspraksis er begrundet i hensyn til et mere retvisende billede af
selskabet i dennes salgssituation.

For ejendomme hvor der er indgdet salgsaftale i 2020, indregnes realkreditgzld og geld til
pengeinstitut som kortfristet gald.

Sammenligningstal er ikke tilpasset den @ndrede regnskabspraksis.

Generelt om indregning og maling

I resultatopggrelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes veardi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil
fragé selskabet, og forpligtelsens verdi kan méles palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt belgb.
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Anvendt regnskabspraksis

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopggrelsen
Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsztning ik-
ke er oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsztning, andre driftsindteegter og andre eksterne
omkostninger.

Nettoomsztning

Nettooms®tningen (fakturering af husleje) indregnes i resultatopggrelsen, safremt huslejen er
forfalden til betaling inden arets udgang. Nettoomsztningen indregnes eksklusive moms.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til lokaler og administration mv.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anlegsaktiver.

Finansielle indtagter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indeholder renter, amortisering af finansielle aktiver og
forpligtelser samt tilleg og godtggrelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af koncernens danske
dattervirksomheder. Dattervirksomheder indgar i sambeskatningen fra det tidspunkt, hvor de ind-
gér i konsolideringen i koncernregnskabet og frem til det tidspunkt, hvor de udgér fra konsolide-
ringen.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de
sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil
modtager virksomheder med skattemassigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder,
der har kunnet anvende dette underskud til nedsattelse af eget skattemassigt overskud.

Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resul-
tatopggrelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den
del, der kan henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen
Materielle anlaegsaktiver
Ejendommene er optaget til nettorealisationsverdi ifglge magler.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt
for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmassig og skattemeassig vardi af aktiver og forpligtelser.

Geldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. I efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede vardi ved anvendelse af den effektive rente,
s& forskellen mellem provenuet og den nominelle verdi indregnes i resultatopggrelsen over lane-
perioden.

@vrige geldsforpligtelser males til nettorealisationsvaerdi.

Periodeafgransningsposter

Periodeafgrensningsposter, opfgrt som forpligtelser, omfatter modtagne betalinger vedrgrende
indtzgter i efterfglgende regnskabsar.

Afledte finansielle instrumenter

Afledte finansielle instrumenter indregnes fgrste gang i balancen til kostpris og maéles
efterfplgende til dagsveerdi. Positive og negative dagsverdier af afledte finansielle instrumenter
indgar i andre tilgodehavender, henholdsvis anden geld.

Andring 1 dagsverdien af afledte finansielle instrumenter, der er klassificeret som og opfylder
betingelserne for sikring af fremtidige pengestrgmme, indregnes i andre tilgodehavender eller
anden geld og i egenkapitalen. Resulterer den fremtidige transaktion i indregning af aktiver eller
forpligtelser, overfgres belgb, som tidligere er indregnet i egenkapitalen, til kostprisen for
henholdsvis aktivet eller forpligtelsen. Resulterer den fremtidige transaktion i indtegter eller
omkostninger, overfgres belgb, som tidligere er indregnet i egenkapitalen, til resultatopggrelsen i
den periode, hvor det sikrede pavirker resultatopggrelsen.
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Resultatopggrelse 1. januar - 31. december 2019

Bruttofortjeneste

Af- og nedskrivninger af materielle anlegsaktiver
Nedskrivning af oms&tningsaktiver

Resultat fgr finansielle poster

Finansielle indtegter
Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Overfgrt resultat

Note 2019 2018
kr. t.kr.

1.103.836 2.190
-4.206.213 6.976
-462.422 44
-3.564.799 9.210
1 32.976 32
2 -2.820.689 -2.948
-6.352.512 6.294
3 -291.789 348
-6.644.301 6.642
-6.644.301 6.642
-6.644.301 6.642
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Balance pr. 31. december 2019

Aktiver

Grunde og bygninger

Materielle anlzegsaktiver

Anlzgsaktiver i alt

Andre tilgodehavender
Tilgodehavende sambeskatningsbidrag

Tilgodehavender
Omsaetningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Note 2019 2018
kr. tkr.

49.690.000 52.261

4 49.690.000 52.261
49.690.000 52.261

222.671 1.073

260.932 188

483.603 1.261

483.603 1.261

50.173.603 53.522
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Balance pr. 31. december 2019

Passiver

Virksomhedskapital
Reserve for opskrivninger
Overfgrt resultat

Egenkapital

Hensattelse til udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Geld til realkreditinstitutter
Andre kreditinstitutter
Sikringsinstrument

Langfristede geeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede geldsforpligtelser

Kreditinstitutter

Geld til tilknyttede virksomheder
Gezld til selskabsdeltagere og ledelse
Anden gzld
Periodeafgrensningsposter

Kortfristede gaeldsforpligtelser

Gealdsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Usikkerhed om fortsat drift (going concern)
Eventualforpligtelser
Pants@tninger og sikkerhedsstillelser

Note 2019 2018
kr. t.kr.
500.000 500
1.274.485 0
-31.179.902 -22.577
5 -29.405.417 -22.077
359.470 0
359.470 0
14.419.828 39.824
0 5.100
0 19.803
6 14.419.828 64.727
6 54.812.765 2.540
1.344.334 1.207
5.103.276 4.751
1.240.843 1.193
1.864.687 724
433.817 457
64.799.722 10.872
79.219.550 75.599
50.173.603 53.522
7
8
9
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Noter

1 Finansielle indtaegter

Renteindtegter fra tilknyttede virksomheder

2 Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder
Andre finansielle omkostninger
Andre reguleringer af finansielle omkostninger

3 Skat af arets resultat
Arets aktuelle skat

2019 2018
kr. tkr,

32.976 32
32.976 32
98.171 89
2.722.518 2.756
0 103
2.820.689 2.948
291.789 -348
291.789 -348
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Noter

4 Materielle anleegsaktiver

Grunde og
bygninger
Kostpris 1. januar 2019 53.917.047
Kostpris 31. december 2019 53.917.047
Arets opskrivninger 1.633.955
Opskrivninger 31. december 2019 1.633.955
Af- og nedskrivninger 1. januar 2019 1.654.789
Arets nedskrivninger 4.130.357
Arets afskrivninger 75.856
Af- og nedskrivninger 31. december 2019 5.861.002
Regnskabsmeessig vaerdi 31. december 2019 49.690.000
5 Egenkapital
Virksomheds- Reserve for Overfgrt
kapital opskrivninger resultat Talt
Egenkapital 1. januar 2019 500.000 0 -22.575.955  -22.075.955
Arets opskrivning 0 1.633.955 0 1.633.955
Regulering af
sikringsinstrumenter til
dagsverdi 0 0 -2.512.367 -2.512.367
Arets resultat 0 0 -6.644.301 -6.644.301
Skat af
egenkapitalbevagelser 0 -359.470 552.721 193.251
Egenkapital 31. december
2019 500.000 1.274.485  -31.179.902  -29.405.417
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Noter

6 Langfristede gaeldsforpligtelser

Geld
Gzld 31. december Afdrag Restgald
1. januar 2019 2019 naste ar efter 5 &r
Geld til realkreditinstitutter 40.364  39.816.798  25.396.970  14.419.828
Andre kreditinstitutter 7.100 7.100.000 7.100.000 0
Sikringsinstrument 19.803  22.315.795  22.315.795 0

67.267  69.232.593  54.812.765 14.419.828

7 Usikkerhed om fortsat drift (going concern)

Med selskabets vasentligste kreditgivere (realkredit og pengeinstitut) er der i 2020 indgaet
bindende aftale om salg af selskabets ejendomme. Salget oplyses at ville blive realiseret i
2020.

Selskabets evne til at fortsztte driften er betinget af, at selskabets vasentligste kreditgivere
(realkredit og pengeinstitut) opretholder kreditrammer, og om forngdent @ndre og tilpasser
disse, saledes at ledelsen kan aflegge arsrapporten med forudsetning om fortsat drift.
Ledelsen bekrefter at mellemregning med ledelse om forngdent geldseftergives
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Noter

8 Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Bagenkop Ejendomme ApS
(Administrationsselskab) og hzfter solidarisk med gvrige sambeskattede selskaber for
betaling af selskabsskat frem samt for kildeskat pa udbytter, renter og royalties.

9 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geld til realkreditinstitutter, t.kr. 39.817 er der givet pant i grunde og byg-
ninger, hvis regnskabsmassige vardi pr. 31/12 2019 udger t.kr. 48.715.

Selskabet har udstedt ejerpantebreve for i alt t.kr.10.600 i ovenstaende grunde og bygninger.
Ejerpantebrevene er deponeret til sikkerhed for geld til kreditinstitut som pr. 31.12.2019
udggr t.kr. 7.100 og renteswap som pr. 31.12.2019 udggr t.kr. 22.315.
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