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Ledelsespategning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabs-
aret 1. januar - 31. december 2015 for Bagenkop Ejendomme - Slagelse A/S.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at &rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2015 og resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabséret 1. januar - 31. december 2015.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Slagelse, den 23. maj 2016

Y v o

Jep Frimann Hansen Dines Bagenkop Nielsen

Nielsen
formand



Den uafhzengige revisors erkleringer

Til kapitalejeren i Bagenkop Ejendomme - Slagelse A/S
Pategning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for Bagenkop Ejendomme - Slagelse A/S for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2015 der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance
og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter drsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et &rsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et &rsregnskab uden vasentlig fejl-
information, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi
har udfert revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
yderligere krav ifglge dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt
planlagger og udferer revisionen for at opné hgj grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet er u-
den veesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for beleb og
oplysninger i &rsregnskabet. De valgte revisionshandlinger athenger af revisors vurdering,
herunder vurdering af risici for veesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er
relevant for virksomhedens udarbejdelse af et &rsregnskab, der giver et retvisende billede.
Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne,
men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens interne kontrol. En
revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende,
om ledelsens regnskabsmeessige sken er rimelige samt den samlede praesentation af drsregn-
skabet.

Det er vores opfattelse, at det opnéede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag
for vores konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passi-
ver og finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabséret 1. januar - 31. december 2015 i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.



Den uafhzengige revisors erkleringer

Supplerende oplysninger vedrerende forhold i regnskabet

Uden at det har pavirket vores konklusion, ger vi opmarksom pé, at der er usikkerhed om
selskabets evne til at fortsaette driften. Vi henviser til note 1, hvori ledelsen redeger for
usikkerhed om selskabets evne til at fortsatte driften. Selskabets evne til at fortsatte driften er
betinget af, at kreditinstitut fremadrettet accepterer, at afvikling af geld i dette og tilknyttede
virksomheder bliver serviceret af den lgbende drift. Selskabets engagement med kreditinstitut
er forelpbig forlenget frem til 31. maj 2019.

P4 baggrund af denne aftale accepterer kreditinstitut, at afvikling af gzld serviceres af den
lobende drift i tilknyttede virksomheder og ledelsen aflegger i overenstemmelse hermed
arsrapporten under forudseetning om fortsat drift.

Vi er enige i ledelsens valg af regnskabsprincip.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til &rsregnskabsloven gennemleest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget
yderligere handlinger i tilleg til den udferte revision af drsregnskabet. Det er pa denne bag-
grund vor opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med &rs-
regnskabet

Kage, den 23. maj 2016

Reviplan A/S
Statsautoriserede revisorer
.37 6&_1 9

nder.
Statsautoriseret revisor



Selskabsoplysninger
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Ledelsesberetning

Selskabets vzaesentligste aktiviteter
Selskabets aktiviteter bestar i at eje og administrere fast ejendom

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for 2015 udviser et overskud pd kr. 6.442.907, og selskabets
balance pr. 31. december 2015 udviser en negativ egenkapital pé kr. 28.526.816.

Arets resultat anses for tilfredsstillende.

Selskabet har indgéet renteswapaftale til sikring af den fremtidige rentebetaling, hvilket der
skal tages hensyn til ved vurdering af selskabets soliditet. Som felge af @ndringer i
renteniveauet er markedsvardien negativ, og markedsvardien er efter fradrag af skatteveerdi
modregnet i selskabets egenkapital.

Begivenheder efter regnskabsirets afslutning

Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne
pavirke selskabets finansielle stilling.

Virksomhedens forventede udvikling, herunder szerlige forudszetninger og usikre
faktorer

Risikoforhold
Kreditrisici

Vi skal gore opmearksom pd, at der er usikkerhed om selskabets evne til at fortseette driften.
Selskabets evne til at fortsatte driften er betinget af, at kreditinstitut fremadrettet accepterer, at
afvikling af geld i tilknyttede virksomheder bliver serviceret af den lebende drift. Selskabet
har indgéet en aftale med kreditinstitut, bl.a. om afdragsfrihed. Selskabets engagement med
kreditinstitut er forlenget til 31. maj 2019.



Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Bagenkop Ejendomme - Slagelse A/S for 2015 er aflagt i overensstemmelse
med arsregnskabslovens bestemmelser for vitksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg fra
hgjere klasser.

Den anvendte regnskabspraksis er usendret i forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2015 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter 1 takt med, at de indtjenes, herudover indregnes ver-
direguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes
alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil til-
flyde selskabet, og aktivets vaerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil
fragd selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males pélideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende maéles aktiver
og forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes
en konstant effektiv rente over lobetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kost-
pris med fradrag af eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af
forskellen mellem kostpris og nominelt beleb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten afleegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pé balancedagen.
Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste
Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsatning

ikke er oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsetning med fradrag af andre eksterne
omkostninger.



Anvendt regnskabspraksis

Nettoomszetning
Nettoomsatningen (fakturering af husleje) indregnes i resultatopgerelsen, séfremt huslejen er

forfalden til betaling inden arets udgang. Nettoomsaetningen indregnes eksklusive moms.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration m.v

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder &rets af- og nedskrivninger af materielle anlegs aktiver.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indeholder renter, amortisering af finansielle aktiver og
forpligtelser samt tilleeg og godtgerelser under acontoskatteordningen m.v.

Skat af arets resultat

Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af koncernens
danske dattervirksomheder. Dattervirksomheder indgar i sambeskatningen fra det tidspunkt,
hvor de indgér i konsolideringen i koncernregnskabet og frem til det tidspunkt, hvor de udgar
fra konsolideringen.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de
sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil
modtager virksomheder med skattemeassigt underskud sambeskatningsbidrag fra
virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud til nedsettelse af eget skattemaessigt
overskud.

Arets skat, der bestér af arets aktuelle selskabsskat og endring i udskudt skat - herunder som
folge af sendring i skattesats - indregnes i resultatopgerelsen med den del, der kan henfores
arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henferes til posteringer direkte i
egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anlagsaktiver méles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskriv-
ninger.



Anvendt regnskabspraksis

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen samt
forbedringer. Safremt det vurderes, at kapitalgenindvindingsveerdien er lavere, nedskrives til
hgjeste veerdi af kapitalgenindvindingsveerdien og nettorealisationsvaerdien.

P4 baggrund af @ndret afkastkrav er kapitalgenindvindingsvardien af materielle anlegsaktiver
vurderet hgjere end den regnskabsmaessige veerdi og der er i dret foretaget tilbageforsel
vedrgrende tidligere ars nedskrivning pa materielle anleegsaktiver.

Bygninger 304 51.908 tkr.

Aktiver med en kostpris pa under kr. 12.800 omkostningsferes i anskaffelsesaret.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet
skat af &rets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige ind-
komster og for betalte acontoskatter.

Udskudt skat maéles efter den balanceorienterede galdsmetode af alle midlertidige forskelle
mellem regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser.

Udskudt skat males pé grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lov-
givning vil veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udiest som aktuel skat.

Gzldsforpligtelser

Finansielle geldsforpligtelser indregnes ved l&neoptagelse til det modtagne provenu efter fra-
drag af afholdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder méles de finansielle for-
pligtelser til amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den
effektive rente, sa forskellen mellem provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatop-
gorelsen over l&neperioden.

@vrige geeldsforpligtelser males til nettorealisationsvaerdi.

Periodeafgraensningsposter (forudbetalte indtaegter)

Periodeafgransningsposter, opfort som forpligtelser, omfatter modtagne betalinger vedrerende
indtegter i efterfolgende regnskabsar.



Anvendt regnskabspraksis

Afledte finansielle instrumenter

Afledte finansielle instrumenter indregnes forste gang i balancen til kostpris og maéles efterfal-
gende til dagsvardi. Positive og negative dagsvardier af afledte finansielle instrumenter ind-
gér i andre tilgodehavender, henholdsvis anden gzld.

Zndring i dagsveerdien af afledte finansielle instrumenter, der er klassificeret som og opfylder
betingelserne for sikring af fremtidige pengestremme, indregnes i andre tilgodehavender eller
anden gzld og i egenkapitalen. Resulterer den fremtidige transaktion i indregning af aktiver
eller forpligtelser, overfares belab, som tidligere er indregnet under egenkapitalen, til
kostprisen for henholdsvis aktivet eller forpligtelsen. Resulterer den fremtidige transaktion i
indtzegter eller omkostninger, overfores belgb, som er indregnet i egenkapitalen, til
resultatopgerelsen i den periode, hvor det sikrede pavirker resultatopgerelsen.



Resultatopgerelse 1. januar - 31. december 2015

Bruttofortjeneste

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle
anlaegsaktiver, inkl. tilbageforsel tidligere &rs nedskrivninger

Nedskrivning af omsatningsaktiver

Resultat for finansielle poster

Finansielle indteegter
Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af drets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Overfort resultat

Note 2015 2014
kr. tkr.

2.575.362 2.226
7.518.145 -76
-1.506.874 0
8.586.633 2.150
2 82.584 107
3 -2.854.142 -2.734
5.815.075 -477
627.832 -2.235
6.442.907 -2.712
6.442.907 -2.712
6.442.907 -2.712
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Balance pr. 31. december 2015

Aktiver

Grunde og bygninger

Materielle anlzegsaktiver

Anlaegsaktiver i alt

Tilgodehavender hos tilknyttéde virksomheder
Andre tilgodehavender

Tilgodehavender
Omszetningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Note 2015 2014
kr. tkr.
45.475.338 37.956
4 45.475.338 37.956
45.475.338 37.956
0 1.359
68.147 170
68.147 1.529
68.147 1.529
45.543.485 39.485
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Balance pr. 31. december 2015

Passiver

Selskabskapital
Overfort resultat

Egenkapital

Geld til realkreditinstitutter
Andre kreditinstitutter
Sikringsinstrument

Langfristede geeldsforpligtelser

Kreditinstitutter

Geeld til tilknyttede virksomheder
Geeld til selskabsdeltagere og ledelse
Anden geeld
Periodeafgraensningsposter

Kortfristede geeldsforpligtelser
Gealdsforpligtelser i alt

Passiveri alt

Usikkerhed om fortsat drift (going concern)

Eventualforpligtelser
Pantseetninger og sikkerhedsstillelser

Note 2015 2014
kr. tkr.
500.000 500
-29.026.816 -37.514
5 -28.526.816 -37.014
40.199.000 40.255
7.100.000 7.100
20.999.311 23.671
6 68.298.311 71.026
393.587 773
3.064.190 2.522
1.108.194 1.039
848.619 826
357.400 313
5.771.990 5.473
74.070.301 76.499
45.543.485 39.485
1
7
8
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Noter til arsrapporten

1 Usikkerhed om fortsat drift (going concern)

Som anfert i ledelsesberetningen foreligger der usikkerhed om selskabets evne til at fortsatte
driften. Selskabets evne til at fortseette driften er betinget af, at kreditinstitut fremadrettet
accepterer, at afvikling af geeld bliver serviceret af den lobende drift. Selskabets engagement
med kreditinstitut er forelebig forleenget frem til 31. maj 2019.

P4 baggrund af denne aftale accepterer kreditinstitut, at afvikling af gald serviceres af den
lobende drift i tilknyttede virksomheder og ledelsen afleegger i overenstemmelse hermed
arsrapporten under forudsetning om fortsat drift.

2015 2014
ke tkr
2 Finansielle indtaegter
Renteindtaegter fra tilknyttede virksomheder 27.109 26
Kursreguleringer 55.475 81
82.584 107
3 Finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder 56.799 44
Andre finansielle omkostninger 2.797.343 2.690
2.854.142 2,734
4 Materielle anlsegsaktiver
Grunde og
bygninger
Kostpris 1. januar 2015 53.917.048
Kostpris 31. december 2015 53.917.048

13



Noter til arsrapporten

4 Materielle anleegsaktiver (Fortsat)

Grunde og

bygninger
Af- og nedskrivninger 1. januar 2015 15.959.855
Arets afskrivninger 75.855
Arets tilbagefersler af tidligere &rs nedskrivninger -7.594.000
Af- og nedskrivninger 31. december 2015 8.441.710
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2015 45.475.338

14



Noter til arsrapporten

5 [Egenkapital

Egenkapital 1. januar 2015

Regulering af sikringsinstrumenter til
dagsveerdi

Arets resultat
Skat af egenkapitalbevaegelser

Egenkapital 31. december 2015

Selskabs- Overfort
kapital resultat I alt
500.000 -37.513.516  -37.013.516
0 2.671.625 2.671.625
0 6.442.907 6.442.907
0 -627.832 -627.832
500.000 -29.026.816 -28.526.816

Selskabskapitalen bestar af 500 aktier a nominelt kr. 1.000. Ingen aktier er tillagt seerlige

rettigheder.

Der har ikke vaeret andringer i selskabskapitalen i de seneste 5 ar.

6 Langfristede geeldsforpligtelser

Geld
Geld 31. december Afdrag Restgeeld
1. januar 2015 2015 nzste ar efter 5 &r
Gzld til realkreditinstitutter 40.254.475 40.199.000 0 37.252.000
Andre kreditinstitutter 7.100.000 7.100.000 0 0
Sikringsinstrument 23.670.936  20.999.311 0 20.999.311
71.025.411 68.298.311 0 58.251.311

7 Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Bagenkop Ejendomme A/S
(Administrationsselskab) og hefter solidarisk med evrige sambeskattede selskaber for

betaling af selskabsskat for indkomstaret 2013 og frem samt for kildeskat p& udbytter, renter
og royalties, som forfalder til betaling 1. juli 2012 eller senere.
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Noter til Arsrapporten

8 Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmessige veerdi pr. 31/12 2015 udger t.kr. 45.475.

Selskabet har udstedt ejerpantebreve for i alt tkr. 10.600 i ovenstédende grunde og bygninger.
Ejerpantebrevene er deponeret til sikkerhed for bankgeeld.

Selskabet har stillet kaution for tilknyttede virksomheders mellemvaerende med penge- og
realkreditinstitutter.
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