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fi§§r Ejenddmeselskabet Ndrgesvej 24 AIS

114.2333 j firsreppdrt 201?

Ledelsespétegning
Bestyrelse dg direktidn her dads date behandlet 0g godkendt érsrappdrten fer Ejendomsselskabet
Ndrgesvej 24 AIS for regnskabséret l. januar - 31. december 2017.

firsrappdrten afleegges i everensetemmelse med érsregnekabsldven.

[Jet er vdres dpfattelse, at érsregnskabet giver et retvisende billede af seiskabets aktiver. passiver dg
finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt ef resultatet af selskabets aktiviteter fer regnskabséret
1. januer - 31. december 2017.

Deter enduidere veres dpfattelse, at ledelsesberetningen indehdlder en retvisende redegerelse fdr de
fdrhdld, beretningen dmhandler.

firsrappdrten indstilles til deneralfdrsamlingens gddkendelse.

Haderslev. den 31. maj 2018
Direktidn:

fermend



Ejendomsselskabet Norgesvej 24 MS
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Den uafhaengige revisors revisionspétegning

Til kapitaiejerne i Ejendomsselskabet Norgesvej 24 AIS

Konklusion

‘v’i har revideret arsregnskaoet for Ejendomsselskabet Norgesvej 24 A/S for regnskabsaret 1. januar -
31. december 2017, der omfatter resultatopgorelse, balance, egenkapitalopgoreise og noter. herunder
anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver. passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2017 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konkiusion

‘v'i har udfort vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de vderli-
gere krav, der er galdende i Danmark. Vores ansvar ifolge disse standarder og krav er naermere beskre-
vet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen at arsregnskabet". Det er vores opiat-
telse. at det opnéede revisionsbevis er tilstrmkkeligt og egnet som grundlag for vores konkiusion.

Uafhaengighed

Vi er uafhmngige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer
(IESBA'S etiske regler) og de vderligere krav. der er gaeldende i Denmark, ligesom vi har opfvidt vores
ovrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav.

Ledelsens ansvar for 5rsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab. der giver et retvisende biliede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel-
sen anser for nedvendig for at udarbejde et arsregnskao uden vaesentlig fejlinformation, uanset om
denne skvldes besvigelser elier feji.

‘v’ed udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette
driften; at oplyse om forhoid vedrerende fortsat drift. hvor dette er relevant: samt at udarbej'de arsregn-
skabet pa grundlag af regnskabsprinciooet om fortsat drift. medmindre ledelsen enten har til hensigt at
likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk aiternativ end at gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af érsregnskabet

Vores mél er at opnf’a hoj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skvldes besvigelser elier fejl. og at afgive en revisionspategning med en kon-
kiusion. Ho} grad af sikkerhed er et hojt niveau af sikkerhed. men er ikke en garanti for. at en revision,
der udfores i overensstemmelse med internationaie standarder om revision og de vderligere krav, der er
geldende i Danrnark. altid vil afdakke vaesentlig fejlinformation, nér sédan findes. Fejlinformationer kan
oosta som folge af besvigelser elier fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan
forventes, at de enkeltvis elier samlet har indflvdelse [35 de ekonomiske beslutninger, som regnskabsbru-
gerne traffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision. der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
vderligere krav, der er gas-Idende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professio-
nel skepsis under revisionen. Herodover:

Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet. uanset om denne
skvldes besvigelser elier fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici
samt opnér revisionsbevis. der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at oodage vaesentlig fejlinformation forérsaget af besvigelser er hejere end ved
vasentlig fejlinformation forarsaget af iejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvmrgeiser. doku-
mentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning elier tilsidesaettelse af intern kontrol.

Oonér vi forstéelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisi-
onshandlinger. der er passende efter omsteendighederne, men ikke for at kunne udtrvkke en konklu-
sion om effektiviteten af selskabets interne kontroi.

Tager vi stilling til, om den regnskabsoraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skon og tilknvttede oolvsninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.
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Den uafhanqige revisors revisionspétegning
Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af érsregnskabet p5 grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pé grundlag af det dpnéede revisionsbevis er vasentlig usik-
kerhed forbundet med begivenheder eller fdrhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne
til at fortseette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores revisi-
onspétegning gdre opmaerksom p5 oplysninger herom i érsregnskabet eller, hvis sédanne dplysnin-
ger ikke er tilstrakkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusion er baseret p5 det revisions
bevis, der er dpnéet frem til datden for vores revisionspétegning. Fremtidige begivenheder eller fdr-
hold kan dog medfdre, at selskabet ikke laengere kan fortsaette driften.

Tager vi stilling til den samlede presentation, struktur 0g indhdld af érsregnskabet, herunder note--
dplysningerne. samt dm érsregnskabet afspejler de underliggende transaktidner dg begivenheder
p51 en sédan méde, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kdmmunikerer med den overste Iedelse om bl.a. det planlagte omfang 0g den tidsmaessige placering
at FEViSaEH samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler
i intern kdntrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for Iedelsesberetningen.

Vores kdnklusidn om érsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, 0g vi udtrykker ingen form for
konklusidn med sikkerhed 0m ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores revision af érsregnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetningen mg i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vmsentligt inkonsistent med érsregnskabet eller vores
widen dpnéet ved revisidnen eller p5 anden méde synes at indeholde vasentlig fejlinfdrmation.

Vdres ansvar er derudover at overveje, 0m ledelsesberetningen indeholder kra—evede dplysninger i hen-
hold til érsregnskabsldven.

Baseret p51 det udfdrte arbejde er det vores dpfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med érsregnskabet 0g er udarbejdet i overensstemmelse med érsregnskabslovens krav. Vi har ikke fun-
det vasentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Haderslev, den 31. maj 2018
ERNST 8: YOUNG
Gddkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 30 7O 02 28
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Ledelsesberetning

Oplysninqer om selskabet

Navn
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Arsrapport 201?

Ejendomsselskabet Norgesvej 24 MS
Ole Remers Vej 31, 6100 Haderslev

29 44 93 33
30. marts 2006
Haderslev
l. januar * 31. december

Per Lausen, formand
Bjarne Geertsen
Barge Lausen

Barge Lausen

Ernst & Young Godkendt Revisionspartnerselskab
Norgesvej 24 B, 6100 Haderslev



Ejendomsselskabet Norqesvej 24 MS
Arsrappart 2017

Ledelsesberetning

Virksomhedens vasentligste aktiviteter

Selskabets hovedaktivitet er arhvervsmaessig udlejning at fast ejendom.

Udvikling i aktiviteter oq mkonomiske forhold

Virksomhedens resultatopgarelse for 2017 udviser et overskud pa 298.447 kr. mad at underskud [333
87.852 kr. sidste ér, og virksomhedens balance pr. 31. december 2017 udviser en egenkapital p5
4.106.928 kr.

Deter direktionens opfattelse. at resultatopgmrelsen og balancen med tilhorende noter indeholder de
oplysninger, der er nadvendige til bedwmmelse af selskabets drift i regnskabsaret. samt dets
mkanomiske stilling pr. 31. december 2017.

Beqivenheder after balancedaqen

Der er ikke indtruffet begivenheder efter balancedagen. cler har vasentiig betydning for vurdering af
arsregnskabet.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Resultatopgmrelse

Note kr.

Bruttofnrtjeneste
Afskriuninger 8f materielle anlagsaktiver

Resultat far finansielle poster
Finansielle indtagter
Finansielle omkostningerIII

-L
A)

Resultat far skat
S Skat 8f firets resultat

firets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfmrt resultat

Ejendnmsselskabet Nurqesvej 24 AS
firsrapp0rt 201T

2017 2016

866.037 517.604
827.430 815.468
538.607 202.136

0 10.800
-155.935 -325.602
382.672 -112.666
84.225 24.814

298.447 87.852

298.447 87.852
298.447 87.852



Arsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note kr.

AKTIVER
Anlaegsaktiver

6 Materielle anlaegsaktiver
Grunde og bygninger
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar

Anlaegsaktiver i alt

Omsaetningsaktiver
Tqdehavender
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Tilgodehavender hos associerede virksomheder
Andretflgodehavender
Periodeafgraensningsposter

lvide beholdninger

Omsaetningsaktiver i alt

AKTIVER l ALT

Ejendomsselskabet Norqesvej 24 MS
firsrapport 201?

2017 2016

11.835.685 11.816.247
11.733 14.933

11.847.418 11.831.180

11.847.418 11.831.180

36.808 7.490
0 74.714

121.044 0
0 280.803
0 13.414

157.852 376.421

3.804 98.885

161.656 475.306

12.009.074 12.306.486



Ejendomsselskabet Norgesvej 24 MS
Arsrapport 2017

Arsreqnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note kr. 2017 2016

PASSIVER
Egenkapfial
Aktiekapital 2.000.000 2.000.000
Overfcart resultat 2.106.928 1.808.481

qnkapital i alt 4.106.928 3.808.481

Hensatte forpliqtelser
Udskudt skat 352.200 227.500

Hensatte forpligtelser i alt 352.200 227.500
Galdsforpligtelser
Kortfristede gaeldsforpllgtelser
Gwld til tilknyttede virksomheder 7.424.422 8.193.508
Anden gee-Id 125.524 76.997

7.549.946 8.270.505

Gaaldsforpllqtelser i alt 7.549.946 8.270.505

PASSIVER l ALT 12.009.074 12.306.486

Anvendt regnskabspraksis
Personaleomkostninger
Kontraktlige forpligtelser 0g eventualposter m.v.
Sikkerhedsstillelser03

54
01

.1
14
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firsregnskab 1. januar - 31. december

Egenkapitalopqgrelse

kr. Aktiekapital Overfort resultat | alt

Egenkapital l. januar 2017 2.000.000 1.808.481 3.808.481
Overfmrt via resultatdisponering 0 298.44? 298.447

Egenkapital 31. december 2017 2.000.000 2.106.928 4.106.928

10



Ejendomsselskabet Norqesvej 24 MS

Arsrappert 201?

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt reqnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendomsselskabet Norgesvej 24 NS for 2017 er afiagt i overensstemmelse med érs-
regnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af visse bestemmelser for klasse
C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis 50m sidste ér.

Praesentationsvaluta

Arsregnskabet er aflagt i danske kroner (kr.).

Resultatopqdrelsen

Huslejeindtaegter

Lejeindtaegter indregnes i resultatopgdrelsen i den periode lejeindtaegten vedrdrer.

Bruttofortjeneste

I resultatopgdrelsen er husiejeindtaegter 0g eksterne omkostninger med henvisning tii 5rsregnskabslo-
vens § 32 sammendraget tii én regnskabspost benavnt bruttofortjeneste.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrdrende virksomhedens primaere aktivitet, der
er afholdt i érets lob, herunder omkostninger til administration 0g Iokaler.

Afskrivninger

Afskrivninger omfatter afskrivninger p5 materielle anmgsaktiver.

Afskrivningsgrundlaget. der opgores som kostprisen med fradrag af eventuel restvaerdi, afskrives line-
art over den forventede brugstid, baseret p5 fdlgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Byqninger 35-50 ér
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 5 3r

Restvaerdien fastsmttes p5 anskaffelsestidspunktet 0g revurderes érligt. Overstiger restvmrdien akti-
vets regnskabsmaessige vaerdi, ophorer afskrivning. Ved mndring i restvmrdien indregnes virkningen for
afskrivninger fremadrettet som en aendring i regnskabsmaessigt skcan.

Grunde afskrives ikke.

Finansielle indtaegter 0g omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renter samt tillag og godtgorelser under aconto-
skatteordningen m.v.

ll
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt reqnskabspraksis (fortsat)

Skat

Skat af érets resultat omfatter aktuel skat af érets forventede skattepligtige indkomst 0g érets requie-
ring at udskudt skat. Arets skat indregnes i resultatopgdrelsen med den del, der kan henferes til érets
resultat, 0g i egenkapitalen med den del, som kan henfdres til transaktioner indregnet i egenkapitaien.

Virksomheden indgér i sambeskatning med @vrige koncernvirksomheder. Den danske selskabsskat forde-
les mellem overskuds- 0g underskudsgivende danske selskaber i forhold til disses skattepligtiqe ind-
komst (fuld fordeling).

Balancen

Materielle anlaeqsaktiver

Materielle anlaegsaktiver méles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- 0g nedskrivninger. Kostpri-
sen omfatter anskaffelsesprisen 0g omkostninger direkte knyttet til anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til brug.

Fortjeneste eller tab opgmres som forskellen mellem salgspris med fradrag af salgsomkostninger 0g den
regnskabsmaessige v&rdi p31 salgstidspunktet. Fortjeneste 0g tab ved salg af materielle aktiver indreg-
nes i resultatopgdrelsen under henholdsvis andre driftsindtaegter og andre driftsomkostninger.

Vaerdiforrinqelse af anlagsaktiver

Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anlaegsaktiver vurderes érligt for indikationer p5 veerdiforrin-
gelse.

Foreligger der indikationer p5 vaerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvardien, hvis denne er lavere
end den regnskabsmaessige vaerdi.

Som genindvindingsv&rdi anvendes den hdjeste vaerdi af nettosalgspris 0g kapitaivo‘erdi. Kapitalvmrdien
opgeres som nutidsvaerdien at de forventede nettopengestrdmme fra anvendelsen af aktivet eller aktivfi
gruppen 0g forventede nettopengestrdmme ved salg at aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbagefores, nér begrundelsen for nedskrivningen ikke Iaengere
bestér. Nedskrivninger pé goodwill tilbagefdres ikke.

Tflgodehavender

Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, der smdvanligvis svarer til nominel vaerdi. Der foretages
nedskrivning til imddegéelse af tab baseret p5 en objektiv indikation pé. at et tilgodehavende eller en
gruppe af tilgodehavender er vaerdiforringet. Nedskrivning foretages til nettorealisationsvaerdi, séfremt
denne er lavere end regnskabsmaessig vmrdi.

Egenkapflal

Foresia°et udbytte
Foresiéet udbytte indregnes som en forpligtelse pé tidspunktet for vedtagelse p5 den ordinare
generalforsamling. Udbytte, 50m forventes udbetalt for éret, Vises som en saerskilt post under
egenkapitalen.

12
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
érets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidliqere érs skattepligtige indkomster samt betalte
acontoskatter.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede gaeldsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessiq og skattemaessig veerdi af aktiver 0g forpligtelser. Der indregnes dog ikke udskudt
skat af midlertidige forskelle vedrdrende skattemmssigt ikke-afskrivningsberettiget goodwill 0g kontor-
ejendomme samt andre poster, hvor midlertidiqe forskelle bortset fra virksomhedsovertagelser er opsté-
et p33 anskaffelsestidspunktet uden at have indvlrkninq pé resultat eller skattepligtig indkomst, I de tilfael-
de, hvor opgorelse af skattevwrdien kan foretages efter forskellige beskatningsregler, méles udskudt
skat p5 grundlag af den af ledelsen planlagte anvendelse af aktivet, henholdsvis afvikling af forpligtel-
sen.

Udskudt skat mi—iles p5 grundlag at de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens Iovgivning
vil were gaeldende, nér den udskudte skat forventes udlcast som aktuel skat. Udskudte skatteaktiver ind-
regnes med den vaerdi, som de forventes at blive udnyttet med, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme jurisdiktion. ,tEndring i
udskudt skat som fdlqe af &ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgorelsen.

Gaeldsforpligtelser

Finansielle gaéldsforpligtelser indregnes ved lénoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. | efterfolgende perioder méles de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris.

livrige gaeldsforpligtelser méles til nettorealisationsv&rdi.

13



Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Persenaledmkestninqer

Uirksomheden har ingen ansatte.

kr.

Finansielle indtatgter
Andre finansielle indtaegter

Finansielle omkostninger
Rentedmkestninger til tilknvttede uirksemheder
Andre finansielle omkostninger

Skat af firets resultat
firets regulering af udskudt skat
Refusien i sambeskatning

Materielle anlaegsaktiuer

kr.

Kostpris 1. januar 201?
Tiigang i érets leb

Kestpris 31. december 2017

Af- 0g nedskriuninger l. januar 2017
flrets afskrivninger

Af- 0g nedskrivninger 31. december 2017

Regnskabsmaessig uardi 31. december 2017

Kontraktlige ferpliqtelser oq eventualposter my.

Eventualfdrpligtelser

Ej:-:-ndv:::msse|sherbetI~JI.';~r:;iesurej2-c1r MS
firsrappdrt 201?

2017 2016

0 10.800

0 10.800

155.465 325.365
470 237

155.935 325.602

124.700 49.900
-40.475 -74.714

84.225 24.814

Andre anla~g,
Grunde 0g driftsmateriel 0g
bygninqer inventar | alt

26.360.257 16.000 26.376.257
343.668 0 343.668

26.703.925 16.000 26.719.925

14.544.010 1.067 14.545.077
324.230 3.200 327.430

14.868.240 4.267 14.872.507

11.835.685 11.733 11.847.418

Selskabet er sambeskattet med moderseiskabet Eldorade PP Holding ADS. sem administrationsselskab
haefter selskabet solidarisk med durige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat, samt
kildeskat p5 udbytter, royalties dg renter inden fer sambeskatninqskredsen.

Sikkerhedsstillelser

lngen.
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