'-EgnSINVEST
EjendommeTyskland

ARSRARPORT

EgnsINVEST Warschauer Strasse Holding A/S
CVR. nr. 29 44 91 47

WL E

Godkendt pa selskabets ordinaere generalforsamling




EGNSINVEST WARSCHAUER STRASSE HOLDING AS




INDHOLDS

04
05
06
(113
10
13
14
16
17

Selskabsoplysninger

Ledelsens regnskabspategning

Den uafhaengige revisors revisionspategning
Ledelsesberetning

Anvendt regnskabspraksis
Resultatopgarelse

Balance

Egenkapitalopgarelse

Noter




SELSKABSOPLYSNINGER

Navn og hjemsted Bestyrelse
EgnsINVEST Warschauer Strasse Holding A/S Knud Lombprg, osmand
- . Ane-Lene Kjglby, naestformand
Vitus Berings Plads 5 :
Thorkild Steen Sgrensen
8700 Horsens

CVR-nr.: 29 44 91 47 Direktion

Adm. direktgr Thorkild Steen Sarensen
www.egnsinvest.dk

- info@egnsinvest.dk N
o Revision
= Telefon: 76 25 01 46 el
Fax: 76 25 OBD Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
City Tower, Vaerkmestergade 2 e
9 Aarh
Regnskabsar S000Aagy &
1. januar til 31. december /‘




LEDELSENS REGNSKABSPATEGNING

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og
godkendt arsrapporten for 1. januar - 31. december
2017 for EgnsINVEST Warschauer Strasse holding A/S.
Arsrapporten er aflagt i henhold til arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvi-
sende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af

selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2017.

Horsens, den 23. marts 2018

Direktionen:

Thorkild Steen Sgrensen

Bestyrelsen:

Knud Lomborg
formand

Thorkild Steen Sgrensen

Ane-Lene Kjglby
naestformand

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en
retvisende redeggrelse om de forhold, beretningen om-
handler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godken-
delse.



DEN UAFHZANGIGE REVISORS

Til kapitalejerne i EgQnsINVEST Warschauer Strasse Holding A/S

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for EgnsINVEST Warschauer
Strasse Holding A/S for regnskabsaret 1. januar 2017 - 31.
december 2017, der omfatter resultatopgerelse, balance,
egenkapitalopggrelse og noter, herunder anvendt regn-
skabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabs-
loven.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende
billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr.
31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktivite-
ter for regnskabsaret 1. januar 2017 - 31. december 2017 i
overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med inter-
nationale standarder om revision og de yderligere krav, der
er geldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standar-
der og krav er naermere beskrevet i revisionspategningens
afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi
er uafhaengige af selskabet i overensstemmelse med inter-
nationale etiske regler for revisorer (IESBA's Etiske regler)
og de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom
vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til
disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opndede
revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for
vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab,
der giver et retvisende billede i overensstemmelse med
arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den
interne kontrol, som ledelsen anser for ngdvendig for at
udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for
at vurdere selskabets evne til at fortsaette driften, at oplyse

om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant,
samt at udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabs-
princippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har
til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke
har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af
arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om ars-
regnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive
en revisionspategning med en konklusion. Hgj grad af
sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en
garanti for, at en revision, der udfgres i overensstemmelse
med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geeldende i Danmark, altid vil afdaekke vaesent-
lig fejlinformation, nar sddan findes. Fejlinformation kan
opsta som felge af besvigelser eller fejl og kan betragtes
som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at
de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske
beslutninger, som regnskabsbrugerne treeffer pa grundlag
af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med
internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er gldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger
og opretholder professionel skepsis under revisionen. Her-
udover:

B [dentificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig
fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer
revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt
opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til
at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for
ikke at opdage vaesentlig fejlinformation fordrsaget af
besvigelser er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation
forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sam-
mensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser,
vildledning eller tilsidesaettelse af intern kontrol.



B Opndr vi forstaelse af den interne kontrol med relevans
for revisionen for at kunne udforme revisionshandlinger,
der er passende efter omstaendighederne, men ikke for
at kunne udtrykke en konklusion om effektiviteten af
selskabets interne kontrol.

B Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er an-
vendt af ledelsen, er passende, samt om de regnskabs-
maessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledelsen
har udarbejdet, er rimelige.

B Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnska-
bet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift
er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede
revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed forbundet med
begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl
om selskabets evne til at fortsaette driften. Hvis vi kon-
kluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspategning gare opmaerksom pa oplysninger
herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger
ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vo-
res konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der
er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning.
Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfare,
at selskabet ikke laengere kan fortsaette driften.

B Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur
og indhold af arsregnskabet, herunder noteoplysninger-
ne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende
transaktioner og begivenheder pa en sadan made, at der
gives et retvisende billede heraf.

Deloitte
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr.: 33 96 35 56

Aarhus, den 23. marts 2018

Thomas Rosquist Andersen
statsautoriseret revisor
MNE-nr.: mne31482
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Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt an-
det det planlagte omfang og den tidsmaessige placering
af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observa-
tioner, herunder eventuelle betydelige mangler i intern
kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelses-
beretningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion med
sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores
ansvar at lzese ledelsesberetningen og i den forbindelse over-
veje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med
arsregnskabet eller vores viden opnaet ved revisionen eller pa
anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberet-
ningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til ars-
regnskabsloven. Baseret pa det udfarte arbejde er det vores
opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vaesentlig fejlin-
formation i ledelsesberetningen.
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LEDELSESGERETNING

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter

Selskabets hovedaktivitet er at erhverve og udleje fast
ejendomme samt investering i vaerdipapirer og alt dermed
stdende virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske
forhold

Selskabet har genereret et overskud far skat pa TDKK
4.496, hvilket anses som tilfredsstillende.

Selskabets aktiver udger TDKK 88.429 og egenkapitalen
TDKK 33.121 ved arets slutning.

Begivenheder efter regnskabsarets
afslutning

Der er ikke efter regnskabsarets udlgb indtruffet forhold,
som vurderes at have vaesentlig indflydelse pa selskabets
finansielle stilling pr. 31. december 2017.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Grundlag for udarbejdelse

Arsrapporten for EgnsINVEST Warschauer Strasse Holding
A/S er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for klasse B virksomheder, med tilvalg af
enkelte bestemmelser fra regnskabsklasse C.

Selskabet har i overensstemmelse med Arsregnskabslovens
§ 110 valgt at undlade at udarbejde koncernregnskab.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som
sidste ar.

Generelt om indregning
og maling

Aktiver indregnes i balancen, nar det som felge af en tidli-
gere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske
fordele vil tilflyde virksomheden, og aktivets vaerdi kan ma-
les palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar virksomheden som
falge af en tidligere begivenhed har en retlig eller faktisk
forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige gkonomi-
ske fordele vil fraga virksomheden, og forpligtelsens veerdi
kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kost-
pris. Maling efter farste indregning sker som beskrevet for
hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige
risici og tab, der fremkommer, inden drsrapporten afleeg-
ges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa
balancedagen.

| resultatopggrelsen indregnes indtaegter, i takt med at de
indtjenes, mens omkostninger indregnes med de belgb, der
vedrgrer regnskabsaret.

Rapporteringsvaluta
Arsrapporten er aflagt i danske kroner.

Fremmed valuta
Transaktioner i fremmed valuta omregnes til danske kroner
efter transaktionsdagens kurs.

Moneteere aktiver og forpligtelser i fremmed valuta omreg-
nes til danske kroner efter balancedagens valutakurser.

Realiserede og urealiserede valutakursgevinster og —tab
indgar i resultatopggarelsen under finansielle poster.

Resultatopggarelsen

Bruttoresultat

Bruttoresultat indeholder andre eksterne omkostninger.
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til
administration.

Finansielle poster

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultat-
opggarelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret. Fi-
nansielle poster omfatter renteindtaegter- og omkostninger
samt realiserede og urealiserede valutakursreguleringer.

Skat
Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forvente-
de skattepligtige indkomst og arets regulering af udskudt



skat med fradrag af den del af arets skat, der vedrgrer
egenkapitalbevaegelser.

Aktuel og udskudt skat vedrgrende egenkapitalbevaegelser
indregnes direkte i egenkapitalen.

Datterselskabet EgnsINVEST Warschauer Strasse K/S er ikke
et selvstaendigt skattesubjekt, men skattemaessigt trans-
parent. Skatten herfor er derfor indregnet i moderselska-
bet EgnsINVEST Warschauer Strasse Holding A/S, som er
sambeskattet med EgnsINVEST Ejendomme Tyskland A/S.
Selskabsskatten fordeles mellem overskuds- og underskuds-
givende selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomst
(fuld fordeling).

Sambeskattede selskaber med overskydende skat godt-
geres som minimum i henhold til de gaeldende satser for
rentegodtgerelser af administrationsselskabet, ligesom sam-
beskattede selskaber med restskat som maksimum betaler
et tilleg i henhold til de gaeldende satser for rentetillaeg til
administrationsselskabet.

Balancen

Finansielle anlaegsaktiver

Kapitalandele i dattervirksomheder indregnes og males ef-
ter indre veerdis metode, hvilket indebaerer, at kapitalande-
lene males til den forholdsmaessige andel af virksomhedens
regnskabsmaessige indre vaerdi reguleret for resterende
veerdi af positiv eller negativ goodwill samt tilleeg eller fra-
drag af urealiserede koncerninterne fortjenester og tab.

| resultatopggrelsen indregnes selskabets andel af virksom-
hedens resultat efter eliminering af urealiserede koncernin-
terne fortjenester og tab.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der saed-
vanligvis svarer til nominel vaerdi, med fradrag af nedskriv-
ninger til imgdegaelse af forventede tab. Nedskrivningen
opggares efter en individuel vurdering af de enkelte tilgo-
dehavender og udger forskellen mellem den regnskabs-
maessige veerdi og nutidsveerdien af forventede fremtidige
betalinger.

Likvide beholdninger 1
Likvide beholdninger omfatter bankindestaender.

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser indregnes i balancen som be-
regnet skat af arets forventede skattepligtige indkomst,
reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster
samt betalte acontoskatter.

Hensaettelse til udskudt skat beregnes med den aktuelle
skattesats af alle midlertidige forskelle mellem regnskabs-
maessige og skattemaessige vaerdier bortset fra midlertidige
forskelle, som opstar pa anskaffelsestidspunktet for aktiver
og forpligtelser, og som hverken pavirker resultat eller den
skattepligtige indkomst.

Udskudte skatteaktiver indregnes med den vaerdi, som de
forventes at blive udnyttet med, enten ved udligning i skat
af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudt skat-
teforpligtelser.

Andre finansielle forpligtelser
Andre finansielle forpligtelser males til amortiseret kostpris,
der saedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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1. januar - 31. december

Bruttoresultat

Indteegt af kapitalandele fra tilknyttede virksomheder
Finansielle indtaegter
Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat
Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Reserve for nettoopskrivning efter indre vaerdis metode
Overfert til naeste ar

Arets resultat

Note

2017
kr.

-22.013

4.339.467
1.437.448
-1.259.316
4.495.586

-727.157
3.768.429

4.339.467
-571.038
3.768.429

2016
kr.

-1.978

4.872.872
1.650.417
-1.266.036
5.255.275

-774.425
4.480.850

4.872.872
-392.022
4.480.850




EGNSINVEST WARSCHAUER STRASSE HOLDING AS

BALANCE

Pr. 31. december

Anlagsaktiver

Finansielle anlaegsaktiver
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Finansielle anlaegsaktiver i alt

Anlzaegsaktiver i alt

Omsaetningsaktiver

Tilgodehavender

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Tilgodehavender i alt

Likvide beholdninger

Omsatningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Note

2017
kr.

30.594.950

30.594.950

30.594.950

57.833.194
57.833.194

377

57.833.571

88.428.521

2016
kr.

26.255.483

26.255.483

26.255.483

57.172.549
57.172.549

3.062

57.175.611

83.431.094
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BALANCE

Pr. 31. december

2017 2016

Note kr. kr.
Egenkapital
Aktiekapital 5 8.102.997 8.102.997
Reserve for nettoopskrivning efter indre veerdis metode 19.469.950 15.130.483
Overfart resultat 5.547.694 6.118.732
Egenkapital i alt 33.120.641 29.352.212
Hensatte forpligtelser
Hensaettelser til udskudt skat 4.642.663 3.945.695
Hensatte forpligtelser i alt 4.642.663 3.945.695
Geldforpligtelser
Kortfristede geeldsforpligtelser
Geeld til tilknyttede virksomheder 50.622.528 50.035.258
Selskabsskat 30.189 84.129
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 12.500 0
Anden geeld 0 13.800
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 50.665.217 50.133.187
Gealdsforpligtelser i alt 50.665.217 50.133.187
Passiver i alt 88.428.521 83.431.094

Sikkerhedsstillelser 6
Eventualforpligtelser 7
Ejerforhold 8

Koncernforhold 9



EGNSINVEST WARSCHAUER STRASSE HOLDING AS

EGENKAPITAL

Egenkapital pr. 1/1 2017
Overfart, jf. resultatdisponering
Egenkapital pr. 31/12 2017

Aktiekapital

8.102.997
0
8.102.997

Reserve for
netto-
opskrivning
efter indre
veerdis-
metode

15.130.483
4.339.467
19.469.950

Overfort

resultat
6.118.732
-571.038
5.547.694

| alt

29.352.212
3.768.429
33.120.641
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Note 1

Note 2

Note 3

Note 4

Finansielle indtzegter

Finansielle indtaegter fra tilknyttede virksomheder
Renteindtaegter, indestaende i pengeinstitutter

Finansielle indtaegter i alt

Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger til tilknyttede virksomheder
@vrige finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger i alt

Skat af arets resultat

Beregnet selskabsskat

Arets aendring af afsat udskudt skat
Regulering vedrgrende tidligere ar
Skat af arets resultat i alt

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Kostpris primo
Kostpris ultimo

Nettoopskrivninger primo

Andel af arets resultat
Nettoopskrivninger ultimo
Regnskabsmaessig veerdi ultimo
Navn

Tilknyttede virksomheder:

Komplementarselskabet EgnsINVEST Warschauer Strasse ApS, Horsens
EgnsINVEST Warschauer Strasse K/S

2017
kr.

1.437.445
3
1.437.448

2017
kr.

-1.259.316
0
-1.259.316

2017
kr.

-30.189
-698.382
1.414
-727.157

2017
kr.

11.125.000
11.125.000

15.130.483

4.339.467

19.469.950

30.594.950

Ejerandel

100%
100%

2016
kr.

1.650.409
8
1.650.417

2016
kr.

-1.265.917
-119
-1.266.036

2016
kr.

-84.129
-788.194
97.898
-774.425

2016
kr.

11.125.000
11.125.000

10.257.611
4.872.872

15.130.483

26.255.483
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NOTER

Note 5

Note 6

Note 7

Aktiekapital

Selskabskapitalen bestar af 8.102.997 aktier 4 nominelt DKK 1.
Ingen aktier er tillagt seerlige rettigheder. De seneste ars aen-

dringer af aktiekapitalen kan specificeres saledes:

2017
Aktiekapital primo 8.102.997
Arets bevaegelse 0
Aktiekapital ultimo 8.102.997

Sikkerhedsstillelse

Ingen.

Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med EgnsINVEST Ejendom-
me Tyskland A/S som administrationsselskab samt med
ovrige danske tilknyttede virksomheder. Selskabet
haefter derfor i henhold til selskabsskattelovens regler
herom fra og med regnskabsaret 2013 for indkomst-

2016 2015 2014 2013
8.102.997 8.102.997 8.102.997 8.102.997
0 0 0 0
8.102.997 8.102.997 8.102.997 8.102.997

skatter mv. for de sambeskattede selskaber og fra og
med 1. juli 2012 ligeledes for eventuelle forpligtelser til
at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter
for de sambeskattede selskaber.
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NOTER

Note 8 Ejerforhold

Selskabet har registreret fglgende aktionaerer med mere end 5
% af virksomhedskapitalens stemmerettigheder eller palydende
veerdi:

EgnsINVEST Ejendomme Tyskland A/S, Horsens
EgnsINVEST Tyske Ejendomme A/S, Horsens

Note 9 Koncernforhold

Navn og hjemsted for modervirksomhed, der udarbejder kon-
cernregnskab for den mindste koncern:

EgnsINVEST Ejendomme Tyskland A/S, Horsens
CVR-nr.: 30 55 77 51
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