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SELSKABSOPLYSNINGER

Navn og hjemsted
EgnsINVEST Warschauer Strasse Holding A/S
Vitus Berings Plads 5
8700 Horsens

CVR-nr.: 29 44 91 47

www.egnsinvest.dk
info@egnsinvest.dk

Telefon: 76 25 01 46
Fax: 76 25 01 50

Regnskabsår
1. januar til 31. december

Bestyrelse
Knud Lomborg, formand
Ane-Lene Kjølby, næstformand
Thorkild Steen Sørensen

Direktion
Adm. direktør Thorkild Steen Sørensen

Revision
Deloitte
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
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LEDELSENS REGNSKABSPÅTEGNING

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og 
godkendt årsrapporten for 1. januar - 31. december 
2017 for EgnsINVEST Warschauer Strasse holding A/S.

Årsrapporten er aflagt i henhold til årsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvi-
sende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle 
stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af 
selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar - 31. 
december 2017.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en 
retvisende redegørelse om de forhold, beretningen om-
handler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godken-
delse.

Horsens, den 23. marts 2018

Direktionen:

 
Thorkild Steen Sørensen

Knud Lomborg 
formand

Ane-Lene Kjølby 
næstformand

Thorkild Steen Sørensen

Bestyrelsen:
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DEN UAFHÆNGIGE REVISORS 
REVISIONSPÅTEGNING

Til kapitalejerne i EgnsINVEST Warschauer Strasse Holding A/S

Konklusion
Vi har revideret årsregnskabet for EgnsINVEST Warschauer 
Strasse Holding A/S for regnskabsåret 1. januar 2017 - 31. 
december 2017, der omfatter resultatopgørelse, balance, 
egenkapitalopgørelse og noter, herunder anvendt regn-
skabspraksis. Årsregnskabet udarbejdes efter årsregnskabs-
loven.

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende 
billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 
31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktivite-
ter for regnskabsåret 1. januar 2017 - 31. december 2017 i 
overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion
Vi har udført vores revision i overensstemmelse med inter-
nationale standarder om revision og de yderligere krav, der 
er gældende i Danmark. Vores ansvar ifølge disse standar-
der og krav er nærmere beskrevet i revisionspåtegningens 
afsnit ”Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet”. Vi 
er uafhængige af selskabet i overensstemmelse med inter-
nationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) 
og de yderligere krav, der er gældende i Danmark, ligesom 
vi har opfyldt vores øvrige etiske forpligtelser i henhold til 
disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnåede 
revisionsbevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag for 
vores konklusion. 

Ledelsens ansvar for årsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, 
der giver et retvisende billede i overensstemmelse med 
årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den 
interne kontrol, som ledelsen anser for nødvendig for at 
udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, 
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for 
at vurdere selskabets evne til at fortsætte driften, at oplyse 

om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant, 
samt at udarbejde årsregnskabet på grundlag af regnskabs-
princippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har 
til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke 
har andet realistisk alternativ end at gøre dette.

Revisors ansvar for revisionen af 
årsregnskabet
Vores mål er at opnå høj grad af sikkerhed for, om års-
regnskabet som helhed er uden væsentlig fejlinformation, 
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive 
en revisionspåtegning med en konklusion. Høj grad af 
sikkerhed er et højt niveau af sikkerhed, men er ikke en 
garanti for, at en revision, der udføres i overensstemmelse 
med internationale standarder om revision og de yderligere 
krav, der er gældende i Danmark, altid vil afdække væsent-
lig fejlinformation, når sådan findes. Fejlinformation kan 
opstå som følge af besvigelser eller fejl og kan betragtes 
som væsentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at 
de enkeltvis eller samlet har indflydelse på de økonomiske 
beslutninger, som regnskabsbrugerne træffer på grundlag 
af årsregnskabet.

Som led i en revision, der udføres i overensstemmelse med 
internationale standarder om revision og de yderligere krav, 
der er gældende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger 
og opretholder professionel skepsis under revisionen. Her-
udover: 

�� Identificerer og vurderer vi risikoen for væsentlig 
fejlinformation i årsregnskabet, uanset om denne 
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfører 
revisionshandlinger som reaktion på disse risici samt 
opnår revisionsbevis, der er tilstrækkeligt og egnet til 
at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for 
ikke at opdage væsentlig fejlinformation forårsaget af 
besvigelser er højere end ved væsentlig fejlinformation 
forårsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sam-
mensværgelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, 
vildledning eller tilsidesættelse af intern kontrol.
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�� Opnår vi forståelse af den interne kontrol med relevans 
for revisionen for at kunne udforme revisionshandlinger, 
der er passende efter omstændighederne, men ikke for 
at kunne udtrykke en konklusion om effektiviteten af 
selskabets interne kontrol. 

�� Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er an-
vendt af ledelsen, er passende, samt om de regnskabs-
mæssige skøn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen 
har udarbejdet, er rimelige.

�� Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af årsregnska-
bet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift 
er passende, samt om der på grundlag af det opnåede 
revisionsbevis er væsentlig usikkerhed forbundet med 
begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl 
om selskabets evne til at fortsætte driften. Hvis vi kon-
kluderer, at der er en væsentlig usikkerhed, skal vi i vores 
revisionspåtegning gøre opmærksom på oplysninger 
herom i årsregnskabet eller, hvis sådanne oplysninger 
ikke er tilstrækkelige, modificere vores konklusion. Vo-
res konklusioner er baseret på det revisionsbevis, der 
er opnået frem til datoen for vores revisionspåtegning. 
Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medføre, 
at selskabet ikke længere kan fortsætte driften.

�� Tager vi stilling til den samlede præsentation, struktur 
og indhold af årsregnskabet, herunder noteoplysninger-
ne, samt om årsregnskabet afspejler de underliggende 
transaktioner og begivenheder på en sådan måde, at der 
gives et retvisende billede heraf. 
 

Vi kommunikerer med den øverste ledelse om blandt an-
det det planlagte omfang og den tidsmæssige placering 
af revisionen samt betydelige revisionsmæssige observa-
tioner, herunder eventuelle betydelige mangler i intern 
kontrol, som vi identificerer under revisionen. 

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelses-
beretningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion med 
sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af årsregnskabet er det vores 
ansvar at læse ledelsesberetningen og i den forbindelse over-
veje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med 
årsregnskabet eller vores viden opnået ved revisionen eller på 
anden måde synes at indeholde væsentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberet-
ningen indeholder krævede oplysninger i henhold til års-
regnskabsloven. Baseret på det udførte arbejde er det vores 
opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med 
årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med 
årsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet væsentlig fejlin-
formation i ledelsesberetningen. 

Aarhus, den 23. marts 2018

Thomas Rosquist Andersen 
statsautoriseret revisor 
MNE-nr.: mne31482

Deloitte
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab 
CVR-nr.: 33 96 35 56
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Virksomhedens væsentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktivitet er at erhverve og udleje fast 
ejendomme samt investering i værdipapirer og alt dermed 
stående virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og økonomiske 
forhold
Selskabet har genereret et overskud før skat på TDKK 
4.496, hvilket anses som tilfredsstillende.

Selskabets aktiver udgør TDKK 88.429 og egenkapitalen 
TDKK 33.121 ved årets slutning.

Begivenheder efter regnskabsårets 
afslutning
Der er ikke efter regnskabsårets udløb indtruffet forhold, 
som vurderes at have væsentlig indflydelse på selskabets 
finansielle stilling pr. 31. december 2017.

LEDELSESBERETNING



ÅRSRAPPORT 2017

9



EGNSINVEST WARSCHAUER STRASSE HOLDING AS

10

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Grundlag for udarbejdelse

Årsrapporten for EgnsINVEST Warschauer Strasse Holding 
A/S er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens 
bestemmelser for klasse B virksomheder, med tilvalg af 
enkelte bestemmelser fra regnskabsklasse C.

Selskabet har i overensstemmelse med Årsregnskabslovens 
§ 110 valgt at undlade at udarbejde koncernregnskab.

Årsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som 
sidste år.

Generelt om indregning  
og måling
Aktiver indregnes i balancen, når det som følge af en tidli-
gere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige økonomiske 
fordele vil tilflyde virksomheden, og aktivets værdi kan må-
les pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når virksomheden som 
følge af en tidligere begivenhed har en retlig eller faktisk 
forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige økonomi-
ske fordele vil fragå virksomheden, og forpligtelsens værdi 
kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kost-
pris. Måling efter første indregning sker som beskrevet for 
hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige 
risici og tab, der fremkommer, inden årsrapporten aflæg-
ges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på 
balancedagen.

I resultatopgørelsen indregnes indtægter, i takt med at de 
indtjenes, mens omkostninger indregnes med de beløb, der 
vedrører regnskabsåret. 

Rapporteringsvaluta
Årsrapporten er aflagt i danske kroner.

Fremmed valuta
Transaktioner i fremmed valuta omregnes til danske kroner 
efter transaktionsdagens kurs.

Monetære aktiver og forpligtelser i fremmed valuta omreg-
nes til danske kroner efter balancedagens valutakurser. 

Realiserede og urealiserede valutakursgevinster og –tab 
indgår i resultatopgørelsen under finansielle poster.

Resultatopgørelsen

Bruttoresultat

Bruttoresultat indeholder andre eksterne omkostninger. 
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til 
administration.

Finansielle poster
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultat-
opgørelsen med de beløb, der vedrører regnskabsåret. Fi-
nansielle poster omfatter renteindtægter- og omkostninger 
samt realiserede og urealiserede valutakursreguleringer.

Skat
Skat af årets resultat omfatter aktuel skat af årets forvente-
de skattepligtige indkomst og årets regulering af udskudt 
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skat med fradrag af den del af årets skat, der vedrører 
egenkapitalbevægelser.

Aktuel og udskudt skat vedrørende egenkapitalbevægelser 
indregnes direkte i egenkapitalen.

Datterselskabet EgnsINVEST Warschauer Strasse K/S er ikke 
et selvstændigt skattesubjekt, men skattemæssigt trans-
parent. Skatten herfor er derfor indregnet i moderselska-
bet EgnsINVEST Warschauer Strasse Holding A/S, som er 
sambeskattet med EgnsINVEST Ejendomme Tyskland A/S. 
Selskabsskatten fordeles mellem overskuds- og underskuds-
givende selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomst 
(fuld fordeling).

Sambeskattede selskaber med overskydende skat godt-
gøres som minimum i henhold til de gældende satser for 
rentegodtgørelser af administrationsselskabet, ligesom sam-
beskattede selskaber med restskat som maksimum betaler 
et tillæg i henhold til de gældende satser for rentetillæg til 
administrationsselskabet.

Balancen

Finansielle anlægsaktiver
Kapitalandele i dattervirksomheder indregnes og måles ef-
ter indre værdis metode, hvilket indebærer, at kapitalande-
lene måles til den forholdsmæssige andel af virksomhedens 
regnskabsmæssige indre værdi reguleret for resterende 
værdi af positiv eller negativ goodwill samt tillæg eller fra-
drag af urealiserede koncerninterne fortjenester og tab.

I resultatopgørelsen indregnes selskabets andel af virksom-
hedens resultat efter eliminering af urealiserede koncernin-
terne fortjenester og tab.

Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, der sæd-
vanligvis svarer til nominel værdi, med fradrag af nedskriv-
ninger til imødegåelse af forventede tab. Nedskrivningen 
opgøres efter en individuel vurdering af de enkelte tilgo-
dehavender og udgør forskellen mellem den regnskabs-
mæssige værdi og nutidsværdien af forventede fremtidige 
betalinger.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter bankindeståender.

Selskabsskat
Aktuelle skatteforpligtelser indregnes i balancen som be-
regnet skat af årets forventede skattepligtige indkomst, 
reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster 
samt betalte acontoskatter.

Hensættelse til udskudt skat beregnes med den aktuelle 
skattesats af alle midlertidige forskelle mellem regnskabs-
mæssige og skattemæssige værdier bortset fra midlertidige 
forskelle, som opstår på anskaffelsestidspunktet for aktiver 
og forpligtelser, og som hverken påvirker resultat eller den 
skattepligtige indkomst.

Udskudte skatteaktiver indregnes med den værdi, som de 
forventes at blive udnyttet med, enten ved udligning i skat 
af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudt skat-
teforpligtelser.

Andre finansielle forpligtelser
Andre finansielle forpligtelser måles til amortiseret kostpris, 
der sædvanligvis svarer til nominel værdi.



12

EGNSINVEST WARSCHAUER STRASSE HOLDING AS



ÅRSRAPPORT 2017

13

1. januar - 31. december 

RESULTATOPGØRELSE

Note
2017 
kr.

2016 
kr.

Bruttoresultat -22.013 -1.978

Indtægt af kapitalandele fra tilknyttede virksomheder 4.339.467 4.872.872

Finansielle indtægter 1 1.437.448 1.650.417

Finansielle omkostninger 2 -1.259.316 -1.266.036

Resultat før skat 4.495.586 5.255.275

Skat af årets resultat 3 -727.157 -774.425

Årets resultat 3.768.429 4.480.850

Forslag til resultatdisponering

Reserve for nettoopskrivning efter indre værdis metode 4.339.467 4.872.872

Overført til næste år -571.038 -392.022

Årets resultat 3.768.429 4.480.850
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Pr. 31. december

BALANCE / AKTIVER

Note
2017 
kr.

2016 
kr.

Anlægsaktiver

Finansielle anlægsaktiver

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder 4 30.594.950 26.255.483

Finansielle anlægsaktiver i alt 30.594.950 26.255.483

Anlægsaktiver i alt 30.594.950 26.255.483

Omsætningsaktiver

Tilgodehavender

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 57.833.194 57.172.549

Tilgodehavender i alt 57.833.194 57.172.549

Likvide beholdninger 377 3.062

Omsætningsaktiver i alt 57.833.571 57.175.611

Aktiver i alt 88.428.521 83.431.094
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Pr. 31. december

BALANCE / PASSIVER

Note
2017 
kr.

2016 
kr.

Egenkapital

Aktiekapital 5 8.102.997 8.102.997

Reserve for nettoopskrivning efter indre værdis metode 19.469.950 15.130.483

Overført resultat 5.547.694 6.118.732

Egenkapital i alt 33.120.641 29.352.212

Hensatte forpligtelser

Hensættelser til udskudt skat 4.642.663 3.945.695

Hensatte forpligtelser i alt 4.642.663 3.945.695

Gældforpligtelser

Kortfristede gældsforpligtelser

Gæld til tilknyttede virksomheder 50.622.528 50.035.258

Selskabsskat 30.189 84.129

Leverandører af varer og tjenesteydelser 12.500 0

Anden gæld 0 13.800

Kortfristede gældsforpligtelser i alt 50.665.217 50.133.187

Gældsforpligtelser i alt 50.665.217 50.133.187

Passiver i alt 88.428.521 83.431.094

Sikkerhedsstillelser 6

Eventualforpligtelser 7

Ejerforhold 8

Koncernforhold 9



16

EGNSINVEST WARSCHAUER STRASSE HOLDING AS

EGENKAPITALOPGØRELSE

Aktiekapital

Reserve for  
netto- 

opskrivning  
efter indre  

værdis- 
metode

Overført  
resultat I alt

Egenkapital pr. 1/1 2017  8.102.997  15.130.483  6.118.732  29.352.212 

Overført, jf. resultatdisponering 0  4.339.467  -571.038  3.768.429 

Egenkapital pr. 31/12 2017  8.102.997  19.469.950  5.547.694  33.120.641 
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NOTER 

Note 1 Finansielle indtægter 2017 
kr.

2016 
kr.

Finansielle indtægter fra tilknyttede virksomheder 1.437.445 1.650.409

Renteindtægter, indestående i pengeinstitutter 3 8

Finansielle indtægter i alt 1.437.448 1.650.417

Note 2 Finansielle omkostninger 2017 
kr.

2016 
kr.

Finansielle omkostninger til tilknyttede virksomheder -1.259.316 -1.265.917

Øvrige finansielle omkostninger 0 -119

Finansielle omkostninger i alt -1.259.316 -1.266.036

Note 3 Skat af årets resultat 2017 
kr.

2016 
kr.

Beregnet selskabsskat -30.189 -84.129

Årets ændring af afsat udskudt skat -698.382 -788.194

Regulering vedrørende tidligere år 1.414 97.898

Skat af årets resultat i alt -727.157 -774.425

Note 4 Kapitalandele i tilknyttede virksomheder 2017 
kr.

2016 
kr.

Kostpris primo 11.125.000 11.125.000

Kostpris ultimo 11.125.000 11.125.000

Nettoopskrivninger primo 15.130.483 10.257.611

Andel af årets resultat 4.339.467 4.872.872

Nettoopskrivninger ultimo 19.469.950 15.130.483

Regnskabsmæssig værdi ultimo 30.594.950 26.255.483

Navn Ejerandel

Tilknyttede virksomheder:

Komplementarselskabet EgnsINVEST Warschauer Strasse ApS, Horsens 100%

EgnsINVEST Warschauer Strasse K/S 100%
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NOTER

2017 2016 2015 2014 2013

Aktiekapital primo 8.102.997 8.102.997 8.102.997 8.102.997 8.102.997

Årets bevægelse 0 0 0 0 0

Aktiekapital ultimo 8.102.997 8.102.997 8.102.997 8.102.997 8.102.997

Note 5 	 Aktiekapital

Selskabskapitalen består af 8.102.997 aktier á nominelt DKK 1. 
Ingen aktier er tillagt særlige rettigheder. De seneste års æn-
dringer af aktiekapitalen kan specificeres således:

Note 6 	 Sikkerhedsstillelse

Ingen.

Note 7	 Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med EgnsINVEST Ejendom-
me Tyskland A/S som administrationsselskab samt med 
øvrige danske tilknyttede virksomheder. Selskabet 
hæfter derfor i henhold til selskabsskattelovens regler 
herom fra og med regnskabsåret 2013 for indkomst-

skatter mv. for de sambeskattede selskaber og fra og 
med 1. juli 2012 ligeledes for eventuelle forpligtelser til 
at indeholde kildeskat på renter, royalties og udbytter 
for de sambeskattede selskaber.
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NOTER

Note 8 	 Ejerforhold

Selskabet har registreret følgende aktionærer med mere end 5 
% af virksomhedskapitalens stemmerettigheder eller pålydende 
værdi:

EgnsINVEST Ejendomme Tyskland A/S, Horsens 
EgnsINVEST Tyske Ejendomme A/S, Horsens

Note 9	 Koncernforhold

Navn og hjemsted for modervirksomhed, der udarbejder kon-
cernregnskab for den mindste koncern:

EgnsINVEST Ejendomme Tyskland A/S, Horsens  
CVR-nr.: 30 55 77 51
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