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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato aflagt &rsrapporten for regnskabséret 1. oktober 2018 - 30. september 2019 for
MXA ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. september 2019 samt af resul-

tatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. oktober 2018 - 30. september 2019.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Randers S@, den 28. februar 2020

Direktion

Katerina B. Leman
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Den uathgengige revisors revisionspitegning

Til anpartshaveren i MXA ApS

Manglende konklusion

Vi er blevet valgt til at revidere arsregnskabet for MXA ApS for regnskabséret 1. oktober 2018 - 30.
september 2019, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnska-
bet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Vi udtrykker ingen konklusion om &rsregnskabet. P& grund af betydeligheden af det forhold, der er beskre-
vet 1 afsnittet "Grundlag for for manglende konklusion", har vi ikke veret i stand til at opna tilstraekkeligt

og egnet revisionsbevis, der kan danne grundlag for en konklusion om &rsregnskabet.

Grundlag for manglende konklusion
Vi har ikke kunne opnd et tilstreekkelig og egnet revisionsbevis for verdiansettelsen af selskabets
investeringsejendom.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i1 overensstemmel-
se med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser ned-

vendig for at udarbejde et &rsregnskab uden vesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser
eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte drif-
ten; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet
pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere
selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af drsregnskabet

Vores ansvar er at udfere en revision af arsregnskabet i overensstemmelse med internationale standarder
om revision og de yderligere krav, der er geldende i Danmark, og at afgive en revisionspategning. Pa grund
af de forhold, der er beskrevet i afsnittet ”Grundlag for manglende konklusion”, har vi imidlertid ikke vaeret
i stand til at opna tilstreekkeligt og egnet revisionsbevis, der kan danne grundlag for en konklusion om ars-
regnskabet.

Vi er uathengige af selskabet 1 overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s
Etiske regler) og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske
forpligtelser 1 henhold til disse regler og krav.
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Den uathgengige revisors revisionspitegning

Randers S@, den 28. februar 2020

Kyvist & Jensen

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 36 71 77 85

Jonas Bedker-Iversen
statsautoriseret revisor
mne35471
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Selskabsoplysninger
Selskabet MXA ApS

c/o Kvist & Jensen, Tronholmen 3

8960 Randers SO

CVR-nr.: 294490 23

Regnskabsar: 1. oktober - 30. september
Direktion Katerina B. Leman, Ebeltoft
Revision Kvist & Jensen Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Bankforbindelse Handelsbanken
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Resultatopgerelse 1. oktober

- 30. september

Note 2018/19 2017/18
Bruttofortjeneste 83.673 9.641
Veardiregulering af investeringsejendom 0 -600.000
Ovrige finansielle omkostninger -40.922 -119.413
Skat af arets resultat 0 185.108
Arets resultat 42.751 -524.664
Forslag til resultatdisponering:

Overfores til overfort resultat 42.751 0
Disponeret fra overfort resultat 0 -524.664
Disponeret i alt 42.751 -524.664
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Balance 30. september

Aktiver

Note 2019 2018
Anlagsaktiver

2 Grunde og bygninger 6.900.000 6.900.000

Materielle anlegsaktiver i alt 6.900.000 6.900.000
Anlagsaktiver i alt 6.900.000 6.900.000
Omsaetningsaktiver
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 53.087 53.087
Periodeafgrensningsposter 0 4.448
Tilgodehavender 1 alt 53.087 57.535
Likvide beholdninger 0 3.063
Omsatningsaktiver i alt 53.087 60.598
Aktiver i alt 6.953.087 6.960.598
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Balance 30. september

Passiver
Note 2019 2018

Egenkapital
Virksomhedskapital 125.000 125.000

3 Overfort resultat -272.341 -315.092
Egenkapital i alt -147.341 -190.092
Gealdsforpligtelser

4 Konvertible og udbyttegivende galdsbreve 3.100.000 3.100.000
Geeld til pengeinstitutter 3.864.709 3.871.215
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 6.964.709 6.971.215
Kortfristet del af langfristet geeld 65.000 85.000
Geld til pengeinstitutter 9.588 0
Anden geeld 61.131 94.475
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 135.719 179.475
Gealdsforpligtelser i alt 7.100.428 7.150.690
Passiver i alt 6.953.087 6.960.598

1 Hovedaktivitet
5 Pantsxtninger og sikkerhedsstillelser
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Noter

1. Hovedaktivitet

Selskabets hovedaktivitet er investering i fast ejendom.

2.  Grunde og bygninger

Kostpris 1. oktober 2018 6.558.572 6.558.572
Kostpris 30. september 2019 6.558.572 6.558.572
Opskrivninger 1. oktober 2018 341.428 941.428
Opskrivninger 30. september 2019 341.428 941.428
Arets nedskrivninger 0 -600.000
Af- og nedskrivninger 30. september 2019 0 -600.000
Regnskabsmaessig veerdi 30. september 2019 6.900.000 6.900.000

3. Overfort resultat

Overfort resultat 1. oktober 2018 -315.092 209.572
Arets overforte overskud eller underskud 42.751 -524.664
-272.341 -315.092

4. Konvertible og udbyttegivende geldsbreve

Konvertible og udbyttegivende galdsbreve i alt 3.100.000 3.100.000

Til MXA Scandinavia Ltd., England er udstedt konvertibelt geeldsbrev pa kr. 3.100.000.
Lénet er ydet som ansvarlig lanekapital og er séledes efterstillet selskabets evrige kreditorer.
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Noter

5. Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til kreditinstitutter, 3.939 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmassige verdi pr. 30. september 2019 udger 6.900 t.kr.

Selskabet har udstedt ejerpantebrev pa i alt 900 t.kr. med pant i ovenstaende grunde og bygninger.
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for MXA ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for en
klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at folge enkelte regler for klasse C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter ssmme regnskabspraksis som sidste &r og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og méiling

I resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes verdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder
afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefersler som folge af &@ndrede regnskabs-
messige skon af beleb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i1 balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragé selska-
bet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og forpligtelser
som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden &rsrapporten
aflegges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste
Bruttofortjeneste indeholder lejeindtegter vedrerende ejendommen samt eksterne omkostninger.

Vardiregulering af investeringsejendom

Vardiregulering af investeringsejendom indeholder verdireguleringer af ejendommen.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indeholder renter, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab
vedrerende finansielle aktiver og forpligtelser. Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatop-
goarelsen med de beleb, der vedrerer regnskabséret.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henfores
til posteringer direkte i egenkapitalen.
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anleegsaktiver méles til dagsverdi med udgangspunkt i en valuarvurdering. Der foretages som
folge heraf ikke afskrivninger pa ejendommen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Der nedskri-
ves til nettorealisationsveerdien med henblik pa at imedega forventede tab.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgrensningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter atholdte omkostninger vedrerende ef-

terfolgende regnskabsér.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestaender i pengeinstitutter.

Galdsforpligtelser

Finansielle geldsforpligtelser indregnes ved 1&noptagelse til det modtagne provenu med fradrag af atholdte
transaktionsomkostninger. I efterfelgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til amortiseret kost-
pris svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, sdledes at forskellen mellem
provenuet og den nominelle verdi indregnes 1 resultatopgerelsen over ldneperioden.

Geald til realkreditinstitut og kreditinstitutter males til dagsveerdi. Veardireguleringer indregnes i
resultatopgerelsen under posten "vardireguleringer af ejendomme".

Andre geldsforpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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