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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. oktober 2015 - 30. september 2016 for
MXA ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.
Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. september 2016 samt af re-

sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. oktober 2015 - 30. september 2016.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Randers SO, den 28. februar 2017

Direktion

Katerina B. Leman
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Den uafhzengige revisors pategning pa arsregnskabet

Til anpartshaveren i MXA ApS

Vi har revideret arsregnskabet for MXA ApS for regnskabsaret 1. oktober 2015 - 30. september 2016, der
omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter
arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et &rsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om &rsregnskabet pé grundlag af vores revision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifelge dansk
revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlaegger og udferer revisionen for at
opna hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opné revisionsbevis for belgb og oplysninger
1 arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger ath@nger af revisors vurdering, herunder vurdering af risi-
ci for veesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risi-
kovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for selskabets udarbejdelse af et arsregn-
skab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende
efter omstendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kon-
trol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om

ledelsens regnskabsmaessige skon er rimelige samt den samlede prasentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Den uafhzengige revisors pategning pa arsregnskabet

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 30. september 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1.
oktober 2015 - 30. september 2016 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Randers SO, den 28. februar 2017

Kvist & Jensen

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 36 71 77 85

B. Nygaard Pedersen

statsautoriseret revisor
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Selskabsoplysninger
Selskabet MXA ApS

c/o Kvist & Jensen, Tronholmen 3

8960 Randers SO

CVR-nr.: 29449023

Regnskabsar: 1. oktober - 30. september
Direktion Katerina B. Leman, Ebeltoft
Revision Kvist & Jensen Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Bankforbindelser Handelsbanken

Nykredit Bank
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for MXA ApS er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestemmelser for en
klasse B-virksomhed.

Arsrapporten er aflagt efter ssmme regnskabspraksis som sidste &r og aflaegges i danske kroner.

Generelt om indregning og méaling

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vaerdiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af @ndrede
regnskabsmaessige skeon af belgb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens verdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflegges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste
Bruttofortjeneste indeholder lejeindtaegter vedrerende ejendommen samt eksterne omkostninger.

Vardiregulering af investeringsejendom

Verdiregulering af investeringsejendom indeholder verdireguleringer af ejendommen og hermed
forbundne gaeldsforpligtelser til dagsveerdi.

Vardiregulering af investeringsejendomme

Verdiregulering af investeringsejendomme indeholder verdireguleringer af ejendomme til dagsverdi
samt gevinst/tab ved afhendelse af ejendomme.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indeholder renter, realiserede og urealiserede kursgevinster og -
tab vedrerende finansielle aktiver og forpligtelser. Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i re-
sultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regnskabséret.
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Anvendt regnskabspraksis

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestr af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgorel-
sen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anleegsaktiver méles til dagsveerdi med udgangspunkt i en valuarvurdering. Der foretages som
folge heraf ikke afskrivninger pa ejendommen.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgraensningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter atholdte omkostninger vedrerende
efterfolgende regnskabsar.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i1 balancen med det belab, der kan beregnes pa
grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige ind-
komster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser praesenteres modregnet i
det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemassig verdi af
aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling
af forpligtelsen.

Udskudt skat males p& grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vere geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat.

Gealdsforpligtelser

Finansielle galdsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til amorti-
seret kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at for-
skellen mellem provenuet og den nominelle verdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Geeld til realkreditinstitut og kreditinstitutter méles til dagsveerdi. Verdireguleringer indregnes i
resultatopgerelsen under posten "vardireguleringer af ejendomme".

Geldsforpligtelser vedrarende investeringsejendomme maéles til amortiseret kostpris.
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Anvendt regnskabspraksis

Andre geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Resultatopgerelse 1. oktober - 30. september

Note 2016 2015
Bruttofortjeneste 79.496 31.045
Veardiregulering af investeringsejendom 180 20.344
Ovrige finansielle omkostninger -78.775 -83.017
Arets resultat 901 -31.628
Forslag til resultatdisponering:

Overfores til overfort resultat 901 0
Disponeret fra overfert resultat 0 -31.628
Disponeret i alt 901 -31.628
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Balance 30. september

Aktiver
Anlaegsaktiver

2 Grunde og bygninger 7.500.000 7.500.000
Materielle anlaegsaktiver i alt 7.500.000 7.500.000
Anlaegsaktiver i alt 7.500.000 7.500.000
Omsztningsaktiver
Periodeafgraensningsposter 3.485 3.340
Tilgodehavender i alt 3.485 3.340
Likvide beholdninger 12.501 12.777
Oms=tningsaktiver i alt 15.986 16.117
Aktiver i alt 7.515.986 7.516.117
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Balance 30. september

Passiver

Egenkapital

Virksomhedskapital 125.000 125.000
3 Overfort resultat 192.723 191.822

Egenkapital i alt 317.723 316.822

Hensatte forpligtelser

Hensettelser til udskudt skat 185.108 185.108
Hensatte forpligtelser i alt 185.108 185.108
Gealdsforpligtelser
Geld til realkreditinstitutter 2.987.476 2.987.656
Konvertible og udbyttegivende gaeldsbreve 3.100.000 3.100.000
Geeld til pengeinstitutter 502.376 516.155
Langfristede gaeldsforpligtelser i alt 6.589.852 6.603.811
4 Geldsforpligtelser 20.000 20.000
Geld til pengeinstitutter 0 6.401
Geld til tilknyttede virksomheder 293.713 312.326
Anden gaeld 109.590 71.649
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 423.303 410.376
Gezldsforpligtelser i alt 7.013.155 7.014.187
Passiver i alt 7.515.986 7.516.117

1 Hovedaktivitet
5 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Noter

1. Hovedaktivitet

Selskabets hovedaktivitet er investering i fast ejendom.

30/9 2016 30/9 2015
2.  Grunde og bygninger
Kostpris 1. oktober 2015 6.558.572 6.558.572
Kostpris 30. september 2016 6.558.572 6.558.572
Opskrivninger 1. oktober 2015 941.428 941.428
Opskrivninger 30. september 2016 941.428 941.428
Regnskabsmaessig verdi 30. september 2016 7.500.000 7.500.000
3.  Overfort resultat
Overfort resultat 1. oktober 2015 191.822 223.450
Arets overforte overskud eller underskud 901 -31.628
192.723 191.822
4.  Geldsforpligtelser
Afdrag Restgzeld Gzld i alt Gald i alt
forste ar efter 5 ar 30/9 2016 30/9 2015
Geeld til
realkreditinstitutter 0 2.880.000 2.987.476 2.987.656
Konvertible og
udbyttegivende gaeldsbreve 0 3.100.000 3.100.000 3.100.000
Geld til pengeinstitutter 20.000 385.000 522.376 536.155
20.000 6.365.000 6.609.852 6.623.811

5. Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 2.987 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmessige verdi pr. 30. september 2016 udger 7.500 t.kr.

Selskabet har deponeret ejerpantebreve pa i alt 500 t.kr. med pant i ovenstaende grunde og
bygninger.

Af selskabets pengeinstitut er stillet finansgaranti pa 126 t.kr.
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