
Årsrapport for 2018

SSL Ejendomme ApS
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4671 Strøby

CVR-nr. 29 44 80 51

Årsrapporten er fremlagt og godkendt på selskabets ordinære generalfor-
samling den  16. april 2019

Søren Skovgaard Larsen
dirigent
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Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar - 31.
december 2018 for SSL Ejendomme ApS.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 31. december 2018 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar - 31.
december 2018.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Strøby, den 16. april 2019

Direktion

Søren Skovgaard Larsen
direktør
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Den uafhængige revisors erklæringer

Til kapitalejeren i SSL Ejendomme ApS

Erklæring om udvidet gennemgang af årsregnskabet
Vi har udført udvidet gennemgang af årsregnskabet for SSL Ejendomme ApS for regnskabsåret 1. januar
- 31. december 2018. Årsregnskabet, der omfatter resultatopgørelse, balance, noter og anvendt regn-
skabspraksis, udarbejdes efter årsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar
Vort ansvar er at udtrykke en konklusion om årsregnskabet. Vi har udført vor udvidede gennemgang i
overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklæringsstandard for små virksomheder og FSR - danske
revisorers standard om udvidet gennemgang af årsregnskaber, der udarbejdes efter årsregnskabsloven. 

Dette kræver, at vi overholder revisorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler samt planlægger og
udfører handlinger med henblik på at opnå begrænset sikkerhed for vor konklusion om årsregnskabet og
derudover udfører specifikt krævede supplerende handlinger med henblik på at opnå yderligere sikkerhed
for vor konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primært består af forespørgsler til ledelsen og, hvor det
er hensigtsmæssigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt krævede supplerende
handlinger samt vurdering af det opnåede bevis.

Omfanget af handlinger, der udføres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om årsregnskabet.

Konklusion
Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af sel-
skabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets
aktiviteter for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2018 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.
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Den uafhængige revisors erklæringer

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vor konklusion om regnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af regnskabet er det vor ansvar at læse ledelsesberetningen
og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med regnskabet eller
vores viden opnået ved den udvidede gennemgang eller på anden måde synes at indeholde væsentlig
fejlinformation.

Vor ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i henhold til
årsregnskabsloven.

Baseret på det udførte arbejde er det vor opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
væsentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

København Ø, den 16. april 2019

Hartzberg+
statsautoriseret revisionsvirksomhed
CVR-nr. 17 25 09 81

Hans Peter Hartzberg
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne24818

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: U
5G

LM
-T

2K
BA

-S
JX

3T
-O

3U
Z0

-V
CQ

D
S-

A5
G

C0



6

Selskabsoplysninger

Selskabet SSL Ejendomme ApS
Kystvejen 304
4671 Strøby

CVR-nr.: 29 44 80 51

Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2018

Hjemsted: Stevns

Direktion Søren Skovgaard Larsen, direktør

Revisor Hartzberg+
statsautoriseret revisionsvirksomhed
Øster Allé 56, 1.
2100  København Ø
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Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter
Selskabets formål er at drive udlejningsvirksomhed

Usikkerhed ved indregning og måling
Der er ikke forekommet usikkerhed ved indregning og måling i årsrapporten.

Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold
Selskabets resultatopgørelse for 2018 udviser et overskud på kr. 1.131.543, og selskabets balance pr. 31.
december 2018 udviser en egenkapital på kr. 1.941.972.
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Resultatopgørelse 1. januar - 31. december 2018

Note 2018
kr.

2017
kr.

Bruttofortjeneste 744.497 750.230

Værdireguleringer af investeringsaktiver 1.000.000 667.193

Resultat før finansielle poster 1.744.497 1.417.423

Finansielle omkostninger 1 -293.801 -357.670

Resultat før skat 1.450.696 1.059.753

Skat af årets resultat 2 -319.153 -233.530

Årets resultat 1.131.543 826.223

Overført resultat 1.131.543 826.223

1.131.543 826.223
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Balance 31. december 2018

Note 2018
kr.

2017
kr.

Aktiver

Investeringsejendomme 3 12.500.000 11.500.000

Materielle anlægsaktiver 12.500.000 11.500.000

Anlægsaktiver i alt 12.500.000 11.500.000

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 177.888 0
Tilgodehavende sambeskatningsbidrag 0 3.620

Tilgodehavender 177.888 3.620

Likvide beholdninger 264.046 775

Omsætningsaktiver i alt 441.934 4.395

Aktiver i alt 12.941.934 11.504.395
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Balance 31. december 2018

Note 2018
kr.

2017
kr.

Passiver

Virksomhedskapital 125.000 125.000
Overført resultat 1.816.972 -549.887

Egenkapital 4 1.941.972 -424.887

Hensættelse til udskudt skat 790.768 471.615

Hensatte forpligtelser i alt 790.768 471.615

Gæld til pengeinstitutter 4.784.798 4.995.959

Langfristede gældsforpligtelser 5 4.784.798 4.995.959

Kortfristet del af langfristede gældsforpligtelser 5 230.000 250.000
Modtagne forudbetalinger fra kunder 86.777 0
Leverandører af varer og tjenesteydelser 12.000 12.000
Gæld til tilknyttede virksomheder 4.606.798 5.723.759
Anden gæld 488.821 475.949

Kortfristede gældsforpligtelser 5.424.396 6.461.708

Gældsforpligtelser i alt 10.209.194 11.457.667

Passiver i alt 12.941.934 11.504.395

Eventualposter mv. 6
Pantsætninger og sikkerhedsstillelser 7

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: U
5G

LM
-T

2K
BA

-S
JX

3T
-O

3U
Z0

-V
CQ

D
S-

A5
G

C0



11

Noter

2018
kr.

2017
kr.

1 Finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder 172.899 226.681
Andre finansielle omkostninger 120.902 130.989

293.801 357.670

2 Skat af årets resultat
Årets udskudte skat 319.153 237.150
Sambeskatningsbidrag 0 -3.620

319.153 233.530

3 Aktiver der måles til dagsværdi
Investerings-
ejendomme

Kostpris 1. januar 2018 12.498.875

Kostpris 31. december 2018 12.498.875

Værdireguleringer 1. januar 2018 -998.875
Årets værdireguleringer 1.000.000

Værdireguleringer 31. december 2018 1.125

Regnskabsmæssig værdi 31. december 2018 12.500.000

Oplysning om forudsætninger for dagsværdiberegninger af aktiver og forpligtelser
Ved opgørelse af afkastet for ejendommen tages udgangspunkt i forventede lejeindtægter ved fuld
udlejning af ejendomme. Forventede drifts-, administrations- og vedligeholdelsesomkostninger
fratrækkes. Den herefter beregnede værdi korrigeres for indregnet tomgangsleje for en passende
periode samt forventede omkostninger til indretning og større vedligeholdelsesarbejde mv., ligesom
deposita og forudbetalt leje tillægges.
Afkastsatserne er fastsat på baggrund af eksterne mægleres bedømmelser af markedsniveauet.
Ved fastsættelse af markedsværdien (bogført værdi) er følgende afkastprocent lagt til grund.
Afkastprocent 6,5% (2017: 7,0%).
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Noter

4 Egenkapital
Virksomheds-
kapital

Overført
resultat I alt

Egenkapital 1. januar 2018 125.000 -549.887 -424.887
Reguleringer spaltning 0 1.235.316 1.235.316
Årets resultat 0 1.131.543 1.131.543
Egenkapital 31. december 2018 125.000 1.816.972 1.941.972

Der har ikke været ændringer i virksomhedskapitalen i de seneste 5 år.

5 Langfristede gældsforpligtelser

Gæld
1. januar 2018

Gæld
31. december
2018

Afdrag
næste år

Restgæld
efter 5 år

Gæld til pengeinstitutter 5.245.959 4.784.798 230.000 3.634.798

5.245.959 4.784.798 230.000 3.634.798

6 Eventualposter mv.
Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Nyt SL Holding ApS (Administrationsselskab) og
hæfter solidarisk med øvrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat for indkomståret
2018 og frem samt for kildeskat på udbytter, renter og royalties, som forfalder til betaling 1. juli 2019
eller senere.

7 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter, t.kr. 5.246, er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmæssige værdi pr. 31/12 2018  udgør t.kr. 12.500.

Selskabet har udstedt ejerpantebreve for i alt t.kr. 3.000 til sikkerhed for 2 tilknyttede virksomheders
bankgæld. Ejerpantebrevene giver pant i overstående grunde og bygninger.

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: U
5G

LM
-T

2K
BA

-S
JX

3T
-O

3U
Z0

-V
CQ

D
S-

A5
G

C0



13

Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for SSL Ejendomme ApS for 2018 er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens
bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg fra højere klasser.

Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år, med undtagelse af nedenfor nævnte
ændring vedrørende udlejningsejendomme.

Årsrapporten for 2018 er aflagt i kr.

Ændring i anvendt regnskabspraksis
Selskabet har i 2018 valgt at indregne udlejningsejendomme til dagsværdi mod tidligere at have indregnet
disse til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger

Dette har medført at resultatopgørelsen i 2017 er forøget med kr. 683.069 og egenkapitalen er
tilsvarendeforøget med kr. 683.069. Sammenligningstal er tilpasset den ændrede regnskabspraksis.

Generelt om indregning og måling
I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes værdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger. 

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå sel-
skabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af eventu-
elle afdrag samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nomi-
nelt beløb. 

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden årsrapporten
aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.
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Anvendt regnskabspraksis

Resultatopgørelsen
Bruttofortjeneste
Selskabet anvender bestemmelsen i årsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsætning ikke er
oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsætning, ændring i lagre af færdigvarer og varer under
fremstilling samt andre driftsindtægter med fradrag af omkostninger til råvarer og hjælpematerialer og an-
dre eksterne omkostninger.

Nettoomsætning
Lejeindtægter indeholder indtægter ved udlejning af ejendomme samt opkrævede fællesomkostninger og
indregnes i resultatopgørelsen i dn periode, som lejen vedrører. Indtægter vedrørende varmeregnskabet
indregnes i balancen som mellemværende med lejere.

Omkostninger til råvarer og hjælpematerialer
Vareforbrug omfatter omkostninger i forbindelse udlejning af ejendommen.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder årets af- og nedskrivninger af materielle anlægsaktiver.

Finansielle indtægter og omkostninger
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regn-
skabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger samt tillæg og godtgørelse under
acontoskatteordningen mv.

Skat af årets resultat
Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambe-
skattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksom-
heder med skattemæssigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende
dette underskud til nedsættelse af eget skattemæssigt overskud.

Årets skat, som består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatopgø-
relsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henføres til posteringer direkte i egenkapitalen.
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen
Aktiver der måles til dagsværdi

Investeringsejendomme udgør investeringer i grunde og bygninger med det formål at opnå afkast af den
investerede kapital i form af løbende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme måles ved anskaffelse til kostpris omfattende
anskaffelsespris inkl. købsomkostninger.

Efter første indregning måles investeringsejendomme til dagsværdi.
Værdireguleringer af investeringsejendomme indregnes i resultatopgørelsen.
Det er ledelsens vurdering, at der ikke har været vanskeligheder med klassifikationen af ejendommene
som investeringsejendomme. Dagsværdien er udtryk for den pris ejendommen kan handles til mellem
velinformerede og villige parter på arms længde vilkår på balancedagen.
Fastlæggelse af dagsværdi medfører væsentlige regnskabsmæssigeskøn.
Det er ledelsens vurdering, at det for indeværende år ikke har været muligt at finde dagsværdien ved
hjælp af markedsinformationer, hvorfor værdiansættelsen er sket på baggrund af diskonteringsmodeller.

Dagsværdien for investeringsejendomme er pr. 31. december 2018 fastsat ved anvendelse af en
afkastbaseret værdiansættelsesmodel.
Beregningerne tager udgangspunkt i budget for det kommende år, korrigeret for udsving, der
karakteriseres ved at være enkeltstående begivenheder. Denne normalindtjening kapitaliseres med en
individuelt fastsat afkastprocent. Den herved beregnede værdi korrigeres for eventuelle driftsfremmede
aktiver, såsom likvider, deposita mv., såfremt disse ikke indgår særskilt andet sted i balancen, hvorved
dagsværdien fremkommer.

De anvendte skøn er baseret på oplysninger samt forudsætninger, som ledelsen vurderer forsvarlige,
men som i sagens natur er usikre og uforudsigelige. De faktiske begivenheder eller omstændigheder vil
sandsynligvis afvige fra de i beregningerne forudsatte, idet forudsatte begivenheder ofte ikke indtræder
som forventet. Disse afvigelser kan være væsentlige.

Renteomkostninger på lån indregnes ikke i kostprisen i opførelses- og ombygningsperioder. 

Efter første indregning måles investeringsejendomme til dagsværdi. Værdireguleringer af investerings-
ejendomme indregnes i resultatopgørelsen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris.

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: U
5G

LM
-T

2K
BA

-S
JX

3T
-O

3U
Z0

-V
CQ

D
S-

A5
G

C0



16

Anvendt regnskabspraksis

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betalte aconto-
skatter.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som 'Tilgodehavende
sambeskatningsbidrag' eller 'Skyldige sambeskatningsbidrag'.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balan-
cedagens lovgivning vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring
i udskudt skat som følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen bortset fra poster, der
føres direkte på egenkapitalen.

Gældsforpligtelser
Prioritetsgæld er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets restgæld. For ob-
ligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets underliggende kontantværdi
på lånoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering af lånets kursregu-
lering på optagelsestidspunktet.

Øvrige gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede virksomheder samt anden gæld,
måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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 wZS/47qHE+DkmjT1SPWHZmUZiuMD4RmySR3ukl/eR4c=


 
cytaznhrNnWYAMp+Ij2V2R+ynuBNNsc6Z8bV2aWylWNdja6ePVnU8yq32YVKOE0BegqeV32EOQKK
STlaLUR1ZJn3z5dNwhm5lGq8eq6SpC1R+9u+HSu/4NOHAGo1iEXL2084byrLKmydCFQJu77AcKg/
5Zez16fCtlGZ9Qd5cT3LLyI6k7LTJJstTcFhbsbMKH4zd+kyh8xbhwhid1RjQ9uMnehVuL030G8x
AKYLR8weIIavMDn/FiTVJh8UDqoNETBvGLBHalmxHXOru+QVWqm7tvNw1dcp8XZsgRhmOEtclthi
tobcWPWHECv9oUCHVFyhaMSHaUjoyNRSqf3yhQ==
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  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzY0LjAuMzI4Mi4xNDAgU2FmYXJpLzUzNy4zNiBFZGdlLzE3LjE3MTM0
  signingRequestId MzQ2MTYxNg==
  document_digests 
  _challenge N1VISVotRzRONTYtT1dXR1YtNlZVRE8tWkZFWDQtWEpaWDM=
  TimeStamp MjAxOS0wNC0yMyAwNjoyNTozNyswMDAw

            


  
 
 
 
 
 
 82ehsoHcRQVu6ROZ1jclWsy8Jmmziw9R5c7iq5azuBU=


 
WZx6UNF7GWg8b8YJMBIUgwCimM7dz11MGc+UbXvzfVSFbY6LPAbi/4LNZPUhjX5Pmuqb/OmOg8Zk
tN/F7A1JgxUriJuD1siosC2oqDyrWUxTEeUO3ngv14GiOsh6QTxfHVdmkND3vfp79Vqo8yLLB+5l
C1jtK1kRJl+4R+tbztwYVbwg4YnXeLbFWkBpnIO7IjF9Qdm3eHjjvg2sDfAxY17304IcU7bkZapg
nMzvHEwnb+Y+lDr+G6PvPCUg1tgZ3MbOVibE9SwuyTs9AqlbXYIBBoFUgMBPqAFL/mob8EmESme8
jPCp+K6iTMNdqwyDWphHEGlT7+7ojpeJSv95cg==
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  openoces_opensign_layout_size_height NzQy
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  document_digests 

            


  
 
 
 
 
 
 uLF7THgk57tuLJK5UbIi3P2znPyn/IRwvHpoIHCA0jU=


 
Vt7Y4vwTiRDNHCAIeMVEgli7cC7SBrhLK47JobijgRx3wAZM3+WX0RzAnwRbhihQkLu5PLmEEl1v
UeyR6cr8laRkhAnlIkLFx03Y9nPPMjFiVhXZhdtSPjtUT8Z7yI4o+6ZYsuzYlf8V0jsH6cnmB0zV
RJ8SBfK9yJCkduXb09mlzemi6VKZmr5Gst1BmBsKaHVDGVxPGBD6074/9bpNxQTh1TgE8ySnfQbt
bawgdtGow+aivgN+XyrMIlK9V8rM44R4gcJ021tyg/Paxp9WOro2ubxC1CZZrnpYwbylBpe5djkY
Qt6j0+CinDibAYebwJUTTJskDac+CcMxiiJc6Q==
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