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Grant Thomnton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Ledelsespitegning

Ledelsen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2023 for K/S
ABOULEVARDEN 32, ARHUS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af re-

sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar - 31. december 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aarhus, den 18. juni 2024

Direktion

Ole Bjoarvig Pedersen

direktor

KOMPLEMENTARSELSKABET AF 01.02.2001 ApS

Komplementar
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Den uafhzengige revisors erklering om udvidet gennemgang

Til kommanditisten i K/S ABOULEVARDEN 32, ARHUS

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for K/S ABOULEVARDEN 32, ARHUS for regn-
skabsdret 1. januar - 31. december 2023, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balan-
ce, egenkapitalopgerelse og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af sel-
skabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets akti-
viteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2023 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erkleeringsstan-
dard for sma virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnska-
ber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav et nermere be-
skrevet i afsnittet “Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet”. Vi er uathengige af
selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants' internationale
retningslinjer for revisorers etiske adferd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er geldende i
Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code.
Det er vores opfattelse, at det opniede bevis er tilstrakkeligt og egnet som grundlag for vores konklu-

sion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et rsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser nadvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsztte
driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregn-
skabet pé grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at li-
kvidere virksomheden, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af drsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planl@gger og udferer
handlinger med henblik p4 at opni begrenset sikkerhed for vores konklusion om &rsregnskabet og derud-
over udforer specifikt kraevede supplerende handlinger med henblik pa at opné yderligere sikkerhed for
vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primert bestar af foresporgsler til ledelsen og, hvor det
er hensigtsmassigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kravede supplerende
handlinger samt vurdering af det opnéede bevis.
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnetselskab

Den uafhzengige revisors erklering om udvidet gennemgang

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at lzse ledelsesberetnin-
gen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet
eller vores viden opnéet ved den udvidede gennemgang eller pd anden made synes at indeholde vasentlig

fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold
til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udforte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
drsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet va-
sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Aarhus, den 18. juni 2024

Grant Thornton
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 34 20 99 36

Sean Mogens Christensen
registreret revisor
mne24773
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Selskabsoplysninger
Selskabet K/S ABOULEVARDEN 32, ARHUS

Lille Torv 6, 2.

8000 Aarhus C

CVR-nr.: 29447918

Stiftet: 5. april 2006

Hjemsted: Aarhus

Regnskabsar: 1. januar - 31. december

18. regnskabsar

Direktion Ole Bjervig Pedersen, direktor
Komplementar Komplementarselskabet af 01.02.2001 ApS
Revision Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Agergvej 31A, 2. sal

8381 Tilst
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Ledelsesberetning

Virksomhedens vzsentligste aktiviteter
Virksomhedens aktivitet bestr i at eje og udleje to centralt beliggende erhvervsejendomme ved éden 1
Aarhus C.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold
Det ordinzre resultat udger 2.646 t.kr. mod 1.912 t.kr. sidste ar.

Udviklingen skal sammenholdes med, at selskabet i marts 2023 har tilkebt en erhvervsejendom mere.

Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for K/S ABOULEVARDEN 32, ARHUS er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslo-
vens bestemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at folge enkelte regler
for klasse C-virksomheder.

Andring i anvendt regnskabspraksis

Selskabet har @ndret regnskabspraksis sdledes at ikke indbetalt virksomhedskapital nu ikke vises som
tilgodehavende, men derimod fremgér som selvsteendig post under egenkapitalen under "lkke indbetalt
virksomhedskapital".

Zndringen er indregnet pr. 1. januar 2022, hvor tilgodehavende krav pad indbetaling af
virksomhedskapital er reduceret med kr. 2.000.000 og tilsvarende er egenkapitalen ligeledes reduceret
med kr. 2.000.000 idet der herefter er indregnet kr. 2.000.000 under en selvstzndig post med betegnelsen
"Ikke indbetalt virksomhedskapital".

Arets resultat er uendret som folge heraf, mens balancesummen og egenkapitalen er reduceret med kr.
2.000.000 som folge heraf.

Bortset herfra er anvendt regnskabspraksis uandret i forhold til sidste &r.

Sammenligningstallene er tilpasset den a@ndrede regnskabspraksis.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste
Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsztning med fradrag af ejendomsomkostninger og andre
eksterne omkostninger.

Husleje indregnes saledes, at den svarer til regnskabsperioden.
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger reklame og administration.

Omkostninger vedrgrende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrgrende drift af ejendom-
me, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Omkostnin-
ger vedrerende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemvarende med lejere.

Vardiregulering af investeringsejendomme
Vardiregulering af investeringsejendomme indeholder verdireguleringer af ejendomme til dagsveerdi

samt gevinst/tab ved afth®ndelse af ejendomme.

Finansielle indtzgter og omkostninger

Finansielle indtegter og omKostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belegb, der vedrerer regn-
skabséret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger og amortisering af realkreditldn
mv.
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Skat af arets resultat
Kommanditselskabet er ikke s@rskilt skattepligtig, hvorfor der ikke er indregnet skatter i arsregnskabet.

Balancen

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme males ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kabspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfolgende ejendom for ejendom til en skennet dagsveerdi, der svarer til
det belgb, som den enkelte ejendom vurderes at ville kunne szlges for pa balancedagen til en uathengig
kober. Dagsvardien opgeres ved anvendelse af en afkastbaseret model som baseres pd den budgetterede
nettoindtjening for det kommende 4r tilpasset en normalindtjening og ved anvendelse af et afkastkrav,
der afspejler markedets aktuelle afkastkrav for tilsvarende ejendomme. Vardien reguleres for forhold,
som ikke afspejles i normalindtjeningen, f.eks. faktisk tomgang, sterre renoveringsarbejder o.1. Den an-
vendte vaerdiansazttelsesmodel er uendret i forhold til sidste regnskabsar.

Omikostninger, der tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-
felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillegges kostprisen som en
forbedring. Omkostninger, der ikke tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, ind-
regnes i resultatopgerelsen under "omkostninger vedrerende investeringsejendomme”.

Vardireguleringer indregnes i resultatopgerelsen under posten ”Verdireguleringer af investeringsejen-

domme”.
Investeringsejendommene bestar af to ejendomme beliggende i centrum af Aarhus og udlejes til erhverv.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.

Der foretages nedskrivning til imedegdelse af tab, hvor der vurderes at vaere indtruffet en objektiv
indikation pa, at et tilgodehavende eller en portefolje af tilgodehavender er veerdiforringet. Hvis der
foreligger en objektiv indikation p#, at et individuelt tilgodehavende er verdiforringet, foretages

nedskrivning pa individuelt niveau.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitut.
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Gezldsforpligtelser

Geld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlin
svarer til lanets restgald. For obligationsldn svarer amortiseret kostpris til en restgeld beregnet som lé-
nets underliggende kontantvaerdi pa 1aneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foreta-
get afskrivning af 1anets kursregulering pé optagelsestidspunktet.

Qvrige geldsforpligtelser, som omfatter geld til leveranderer samt anden geld, méles til amortiseret
kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vardi.
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Grant Thomnton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Resultatopgserelse 1. januar - 31. december

2023 2022
Note kr. kr.
Bruttofortjeneste 2.141.339 1.387.568
Veardiregulering af investeringsejendomme 721.950 500.000
Driftsresultat 2.863.289 1.887.568
Andre finansielle indtegter 104.390 202.181
@vrige finansielle omkostninger -321.351 -177.869
Arets resultat 2.646.328 1.911.880
Forslag til resultatdisponering:
Ekstraordinzrt udbytte vedtaget i regnskabséret 0 4.788.172
Overfores til overfort resultat 2.646.328 0
Disponeret fra overfort resultat 0 -2.876.292
Disponeret i alt 2.646.328 1.911.880
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Balance 31. december

Aktiver
2023 2022
Note kr. kr.
Anlzgsaktiver
2 Investeringsejendomme 33.100.000 26.500.000
Materielle anlaegsaktiver i alt 33.100.000 26.500.000
Anlzgsaktiver i alt 33.100.000 26.500.000
Oms=tningsaktiver
Andre tilgodehavender 3.695.057 3.402.244
Tilgodehavender 1 alt 3.695.057 3.402.244
Likvide beholdninger 0 200.838
Omsztningsaktiver i alt 3.695.057 3.603.082
Aktiver i alt 36.795.057 30.103.082
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnetselskab

Balance 31. december

Passiver

2023 2022

kr. kr.

Egenkapital
Virksomhedskapital 2.500.000 2.500.000
Ikke indbetalt virksomhedskapital -2.000.000 -2.000.000
Overfort resultat 19.969.173 17.322.845
Egenkapital i alt 20.469.173 17.822.845
Gealdsforpligtelser
Geld til realkreditinstitutter 12.444.717 10.461.199
Langfristede geldsforpligtelser 1 alt 12.444.717 10.461.199
Kortfristet del af langfristet gaeld 827.016 730.703
Geld til pengeinstitutter 1.577.600 0
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 107.357 121.232
Anden geeld 1.369.194 967.103
Kortfristede geldsforpligtelser 1 alt 3.881.167 1.819.038
Geldsforpligtelser i alt 16.325.884 12.280.237
Passiver i alt 36.795.057 30.103.082

4 Oplysninger om dagsvardi
5 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
6 Eventualposter
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Egenkapitalopgerelse
Ikke indbetalt
Virksomhedska- virksomhedska- Overfart resul-
pital pital tat I alt
kr. kr. kr. kr.
Egenkapital 1. januar 2023 2.500.000 -2.000.000 17.322.845 17.822.845
Arets overforte overskud eller
underskud 0 0 2.646.328 2.646.328
2.500.000 -2.000.000 19.969.173 20.469.173
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Noter

2023 2022
kr, kr.

1.  Personaleomkostninger
Gennemsnitligt antal beskaftigede medarbejdere 0 0
31/12 2023 31/12 2022
ke. kr.

2. Investeringsejendomme
Kostpris 1. januar 2023 15.724.488 15.724.488
Tilgang i rets lab 5.878.050 0
Kostpris 31. december 2023 21.602.538 15.724.488
Regulering til dagsveerdi 1. januar 2023 10.775.512 10.275.512
Arets regulering til dagsverdi 721.950 500.000
Regulering til dagsvzerdi 31. december 2023 11.497.462 10.775.512
Regnskabsmzessig vaerdi 31. december 2023 33.100.000 26.500.000

Virksomhedens investeringsejendomme bestér af 2 ejendomme med erhvervslejemal beliggende

centralt i Aarhus C.

Investeringsejendommene er malt til dagsveerdi pa baggrund af et afkast pd henholdsvis 6,35% og

6,88 %. (afkastkrav pr. 31/12 2022 var 6,25%)

Maling til dagsvardi foretages for hver enkelt ejendom med udgangspunkt i ejendommens detalje-

rede budget for det kommende driftsar, korrigeret for udsving der har karakter af enkeltstdende

haendelser. Sifremt ejendommene vardiansettes pd baggrund af et afkast, der afviger med +/-

0,25% vil dette bevirke en ®ndret vaerdiansattelse i storrelsesorden tkr. -1.199/+1.296.
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Grant Thomton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Noter

3. Geld til realkreditinstitutter

Gzld til realkreditinstitutter i alt

Heraf forfalder inden for 1 ar

Andel af gzld, der forfalder efter 5 ar

4.  Oplysninger om dagsvzerdi

Dagsverdi 31. december 2023

31/122023 31/12 2022
kr. kr.
13.271.733 11.191.902
-827.016 -730.703
12.444.717 10.461.199
10.443.441 7.996.704
Investerings-

ejendomme

kr.

33.100.000

721.950

Arets urealiserede @ndringer af dagsverdi indregnet i resultatopgerelsen

5. Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gzld til realkreditinstitutter, 13.267 t.kr., er der udstedd pantebreve nom. givet
pant i grunde og bygninger, hvis regnskabsmassige veardi pr. 31. december 2023 udger 33.100

t.kr.

Til sikkerhed for mellemvarende med ejerforeningen er der tinglyst pantstiftende byrde pa 70 t.kr.

med pant i samme investeringsejendomme.

Selskabet har deponeret ejerpantebreve pa i alt 4.636 t.kr. til sikkerhed for bankgeld t.kr. 1.578.

Ejerpantebrevene giver pant i ovenstiende grunde og bygninger.

6. Eventualposter
Eventualforpligtelser

Kommanditselskabet har ingen eventualforpligtelser.
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