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Kerteminde Resort A/S

Selskabsoplysninger

Selskabet Kerteminde Resort A/S
Hyrdevej 11
5300 Kerteminde

CVR-nr.: 294475 27
Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december
Regnskabsér: 10. regnskabsér

Hjemsted: Kerteminde

Bestyrelse Niels Jorn Assersen, formand
Henning Assersen
Kurt Brechner Enevoldsen
Poul Erik Assersen
Lars Assersen
Helle Johansen

Direktion Kurt Brechner Enevoldsen

Revisor FER Fyns Erhvervsrevision
Statsautoriserede revisorer
Ostre Stationsvej 43, 1. tv.
5000 Odense C
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Kerteminde Resort A/S

Ledelsespategning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabséret 1.
januar - 31. december 2016 for Kerteminde Resort A/S.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med drsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2016 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-

aret 1. januar - 31. december 2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kerteminde, den 31. maj 2017

Direktion

Kurt Brachner Enevoldsen

Bestyrelse

Niels Jorn Assersen Henning Assersen Kurt Brachner Enevoldsen
formand

Poul Erik Assersen Lars Assersen Helle Johansen
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Kerteminde Resort A/S

Den uafhaengige revisors erkleringer

Til kapitalejerne i Kerteminde Resort A/S
Erklering om udvidet gennemgang af arsregnskabet

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Kerteminde Resort A/S for regnskabséret
1. januar - 31. december 2016. Arsregnskabet, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatop-
gorelse, balance og noter, udarbejdes efter arsregnskabsloven

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et rsregnskab, der giver et retvisende billede i over-
ensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Vi har udfert vores udvidede gen-
nemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaeringsstandard for smé virksomheder
og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der udarbejdes ef-
ter drsregnskabsloven.

Dette kraever, at vi overholder revisorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler samt plan-
leegger og udferer handlinger med henblik pé at opna begranset sikkerhed for vores konklusion
om arsregnskabet og derudover udferer specifikt krevede supplerende handlinger med henblik
pa at opna yderligere sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primeert bestar af forespergsler til ledelsen og,
hvor det er hensigtsmaessigt, andre i1 virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt krave-

de supplerende handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision,
og vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.
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Kerteminde Resort A/S

Den uafhaengige revisors erkleringer

Konklusion

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede
af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af
selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar - 31. december 2016 1 overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om regnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form
for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af regnskabet er det vores ansvar at laese
ledelsesberetningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt
inkonsistent med regnskabet eller vores viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa
anden made synes at indeholde vesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger 1
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er 1

overensstemmelse med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Odense, den 31. maj 2017

FER FYNS ERHVERVSREVISION
STATSAUTORISEREDE REVISORER
CVR-nr. 21 44 75 87

Lars Storkehave
Statsautoriseret revisor
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Kerteminde Resort A/S

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets hovedaktivitet er projektudvikling af Kerteminde Resort (tidligere Kerteminde
Hojskole) samt udlejning af enkelte lokaler og lejligheder.

Usikkerhed ved indregning og méling
Vedrerende indregning af selskabets indtaegter, omkostninger, aktiver og passiver har der i det
forlebne ar efter ledelsens sken ikke varet nogen form for usikkerhed af sarlig betydning, som

ikke fremgar af arsrapporten. Ledelsen har valgt ikke at indregne udskudt skatteaktiv.

Uszedvanlige forhold

Selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt resultatet af
selskabets aktiviteter for regnskabséret 2016 er ikke pavirket af useedvanlige forhold.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for 2016 udviser et overskud pa kr. 4.722.038, og selskabets balance
pr. 31. december 2016 udviser en egenkapital pa kr. 12.289.307.

Ejendommen er i regnskabsaret opskrevet til forventet salgspris medio 2017.
Betydningsfulde hzendelser, som er indtruffet efter regnskabséirets afslutning

Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pa-
virke selskabets finansielle stilling.
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Kerteminde Resort A/S

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Kerteminde Resort A/S for 2016 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabs-
lovens bestemmelser for virksomheder 1 regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uaendret i forhold til sidste ar.

Arsrapporten for 2016 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og miling

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter, i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes vaerdire-
guleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle om-

kostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nr det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil
fragé selskabet, og forpligtelsens verdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen

mellem kostpris og nominelt beleb.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflegges, og som be- eller atkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen 1 arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsatning ik-
ke er oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsatning, @ndring i1 lagre af feerdigvarer og varer un-
der fremstilling samt andre driftsindtegter med fradrag af omkostninger til rdvarer og hjelpema-
terialer og andre eksterne omkostninger.

Nettoomsatning

Nettoomsatningen méles til dagsvardien af det aftalte vederlag eksl. moms og afgifter opkravet.
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Kerteminde Resort A/S

Anvendt regnskabspraksis

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administra-
tion, lokaler mv.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter len og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre om-
kostninger til social sikring m.v. til selskabets medarbejdere. I personaleomkostninger er fratruk-
ket modtagne godtgerelser fra offentlige myndigheder.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle an-
legsaktiver.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indtegter og omkostninger indregnes 1 resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer
regnskabséret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og ureali-

serede kursgevinster og -tab vedrerende geld samt tilleeg og godtgerelse under
acontoskatteordningen mv.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Andre anleg, driftsmateriel og inventar méles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og
nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til brug.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugs-
tider og restverdier:

Brugstid
Andre anleg, driftsmateriel og inventar 5 ar

Aktiver med en kostpris pd under kr. 12.900 omkostningsfores 1 anskaffelsesaret.
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Kerteminde Resort A/S

Anvendt regnskabspraksis

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme udger investeringer i1 grunde og bygninger med det formal at opné afkast
af den investerede kapital 1 form af lebende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme méles ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. kabs-
omkostninger.

Renteomkostninger pa lan indregnes ikke 1 kostprisen i opferelses- og ombygningsperioder.

Efter forste indregning méles investeringsejendomme til dagsverdi. Vardireguleringer af investe-
ringsejendomme indregnes 1 resultatopgerelsen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.
Egenkapital

Udbytte

Foresldet udbytte vises som en sarskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en for-
pligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Udskudte skatteaktiver aktiveres ikke.

Gaeldsforpligtelser

Prioritetsgeeld er sdledes mélt til amortiseret kostpris, der for kontantldn svarer til lanets restgeeld.
For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som l&nets underliggende
kontantvaerdi pé lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortise-

ring af lanets kursregulering pd optagelsestidspunktet.

Ovrige geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt an-
den geeld, méles til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel verdi.
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Kerteminde Resort A/S

Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Bruttofortjeneste

Personaleomkostninger

Resultat for af- og nedskrivninger (EBITDA)

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle
anlegsaktiver

Resultat for finansielle poster

Finansielle indteegter
Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Overfort resultat

FER FYNS ERHVERVSREVISION

Note

2016 2015

kr. kr.
5.772.651 945.587
-896.142 -826.019
4.876.509 119.568
-19.488 -19.488
4.857.021 100.080
51.174 300.176
-186.157 -365.494
4.722.038 34.762
0 0
4.722.038 34.762
4.722.038 34.762
4.722.038 34.762




Kerteminde Resort A/S

Balance 31. december

Note

Aktiver

Investeringsejendomme 3
Andre anleg, driftsmateriel og inventar

Materielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver i alt

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Andre tilgodehavender

Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsatningsaktiver i alt

Aktiver i alt

FER FYNS ERHVERVSREVISION

2016 2015

kr. kr.
27.700.000 21.000.000
58.461 77.949
27.758.461 21.077.949
27.758.461 21.077.949
110.117 189.407
508.584 856.632
618.701 1.046.039
508.067 7.259.667
1.126.768 8.305.706
28.885.229 29.383.655
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Kerteminde Resort A/S

Balance 31. december

Note

Passiver

Selskabskapital
Overfort resultat

Egenkapital

Ansvarlig lanekapital
Prioritetsgeeld

Langfristede gaeldsforpligtelser 4
Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser 4

Leveranderer af varer og tjenesteydelser
Anden geld

Kortfristede gaeldsforpligtelser

Geldsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Eventualposter m.v. 5
Pants@tninger og sikkerhedsstillelser 6

FER FYNS ERHVERVSREVISION

2016 2015

kr. kr.

555.556 555.556
11.733.751 7.011.713
12.289.307 7.567.269
13.967.098 15.832.187
1.877.786 5.424.756
15.844.884 21.256.943
102.083 272.542
545.550 277.437
103.405 9.464
751.038 559.443
16.595.922 21.816.386
28.885.229  29.383.655
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Kerteminde Resort A/S

Noter til arsrapporten

2016 2015
kr. kr.
1 Personaleomkostninger
Lenninger 890.200 759.416
Pensioner 0 34.444
Andre omkostninger til social sikring 1.739 26.641
Andre personaleomkostninger 4.203 5.518
896.142 826.019
Gennemsnitligt antal beskaftigede medarbejdere 1 1
2 Finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger associerede virksomheder 91.897 110.214
Andre finansielle omkostninger 94.260 222.228
Kursreguleringer omkostninger 0 33.052
186.157 365.494
3 Aktiver der males til dagsvaerdi
Investerings-
ejendomme
Kostpris 1. januar 2016 14.288.699
Kostpris 31. december 2016 14.288.699
Verdireguleringer 1. januar 2016 6.711.301
Arets vardireguleringer 6.700.000
Veardireguleringer 31. december 2016 13.411.301
Regnskabsmeessig veerdi 31. december 2016 27.700.000

Oplysning om forudsatninger for dagsvaerdiberegninger af aktiver og forpligtelser

Ejendomme optages i regnskabet til forventet salgspris medio 2017.
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Kerteminde Resort A/S

Noter til arsrapporten

4 Langfristede gaeldsforpligtelser

Geeld
Geeld 31. december Afdrag Restgaeld
1. januar 2016 2016 naste ar efter 5 ar
Ansvarlig lanekapital 15.832.187  13.967.098 0 0
Prioritetsgaeld 5.697.298 1.979.869 102.083 1.417.426
21.529.485 15.946.967 102.083 1.417.426

S Eventualposter m.v.

Der er ingen kendte eventualforpligtelser

6 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gald til realkreditinstitutter, t.kr. 1.980 er der givet pant 1 grunde og
bygninger, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31/12 2016 udger t.kr. 27.700.

Selskabet har udstedt ejerpantebreve for 1 alt kr. 13.000.000 i ovenstdende grunde og
bygninger. Heraf er hdndpantsat til sikkerhed for gaeld til associerede virksomheder kr.

13.000.000.
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