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Selskabsoplysninger

Selskab

JPT Ejendom ApS
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Hjemstedskommune: Hgrsholm
CVR-nummer: 294472 84
Regnskabsperiode: 1. januar 2019 - 31. december 2019

Bestyrelse
Torben H. S. Rgnsov
Jens Ulrik Egelund-Miiller

Peter Reickhoff Traulsen

Direktion

Peter Reickhoff Traulsen

Revisor

Dansk Revision Esbjerg
Godkendt revisionsaktieselskab
Smedevej 33

6710 Esbjerg V
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JPT Ejendom ApS

Ledelsespategning

Bestyrelsen og direktionen har i dag behandlet og godkendt arsrapporten for 1. januar 2019 - 31. december 2019
for JPT Ejendom ApS.

Arsrapporten aflzegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vor opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2019 - 31.

december 2019.

Ledelsesberetningen indeholder efter vor opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen om-
handler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Alsgarde, 13. maj 2020

Direktionen:

Peter Reickhoff Traulsen

Bestyrelsen:

Torben H. S. Rgnsov Jens Ulrik Egelund-Mdiller Peter Reickhoff Traulsen
Formand
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JPT Ejendom ApS

Den uafhaengige revisors revisionspategning

Til kapitalejerne i JPT Ejendom ApS

Konklusion
Vi har revideret arsregnskabet for JPT Ejendom ApS for regnskabsaret 1. januar 2019 - 31. december 2019, der
omfatter resultatopggrelse, balance, noter og anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter ars-

regnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2019 - 31.

december 2019 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere beskrevet i revisionspateg-
ningens afsnit ”Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhangige af selskabet i overensstem-
melse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav, der er geeldende
i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores

opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for ngd-
vendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller

fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette driften;
at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pa grund-
lag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, ind-

stille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion. Hgj grad af
sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udfgres i overensstem-
melse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, altid vil
afdaekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformation kan opsta som fglge af besvigelser eller fejl
og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indfly-

delse pa de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under

revisionen. Herudover:
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JPT Ejendom ApS

Den uafhaengige revisors revisionspategning

e |dentificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar revisi-
onsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage
vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation forarsaget af
fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller

tilsidesaettelse af intern kontrol.

* Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisionshandlin-
ger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion om effektiviteten

af selskabets interne kontrol.

¢ Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de regnskabs-

maessige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

¢ Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift
er passende, samt om der pa grundlag af det opndede revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed forbundet med
begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsaette driften. Hvis vi
konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning ggre opmarksom pa oplys-
ninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklu-
sion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspa-
tegning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfgre, at selskabet ikke laengere kan fortsaette drif-

ten.

® Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder noteoplysnin-
gerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en sddan made,

at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige placering
af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern

kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen. Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberet-

ningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetningen og i den forbin-
delse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden opnaet

ved revisionen eller pd anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til

arsregnskabsloven.
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JPT Ejendom ApS

Den uafhaengige revisors revisionspategning

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med ars-
regnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vaesentlig fejl-

information i ledelsesberetningen.

Esbjerg V, 13. maj 2020

Dansk Revision Esbjerg
Godkendt revisionsaktieselskab, CVR-nr. 26993695

Torben Hansen
Registreret revisor
mnel826
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JPT Ejendom ApS

Ledelsesberetning

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktivitet har i lighed med tidligere ar vaeret at foretage direkte og indirekte investeringer i fast

ejendom og anden efter bestyrelsens vurdering dermed beslaegtet virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter.

Der har ikke udover nedenstaende vaeret enkeltstaende begivenheder i regnskabsaret, som er af sa vaesentlig

karakter, at det kraever omtale i ledelsesberetningen.
Arets udvikling og resultat anses for mindre tilfredsstillende.

Zndring i regnskabspraksis:
Kapitalandele i associeret virksomhed males til kostpris, der nedskrives til genindvindingsvaerdi, hvis denne er
lavere. Tidligere blev associeret virksomhed malt til indre vaerdi med veerdiregulering over resultatopggrelsen.

Zndringen begrundes i det retvisende billede.

Den akkumulerede virkning af praksiseendringerne udggr en stigning i rets resultat fgr skat med DKK 0. Arets
skat af praksiseendringen udggr DKK 0, hvorefter arets resultat efter skat forgges med DKK 0. Balancesummen

forgges med DKK O, mens egenkapitalen pr 31. december 2019 ligeledes forgges med DKK 0.

Sammenligningstal er eendret i overensstemmelse hermed. Arets resultat i 2018 er uzendret TDKK 478, veerdien
af kapitalandele i associeret virksomhed i 2018 er ueendret TDKK 1.521 og selskabets egenkapital udggr 31. de-
cember 2018 uzendret TDKK 1.766.

Haendelser efter regnskabsarets afslutning
Der er ikke indtruffet begivenheder efter regnskabsarets afslutning, som vil pavirke vurderingen af selskabets

forhold vaesentligt.
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JPT Ejendom ApS

2019 2018
Note  Resultatopggrelse DKK 1.000 DKK
Perioden 1. januar - 31. december
Bruttofortjeneste 457.686 350
1 Personaleomkostninger -2.400 -8
Afskrivninger, anlaegsaktiver -84.790 -75
Resultat fgr finansielle poster 370.496 267
Resultat af kapitalandele i associerede virksomheder 37.080 93
Finansielle indteegter 12 291
Nedskrivning af finansielle aktiver -372.504 -4
Finansielle omkostninger -109.279 -141
Resultat fgr skat -74.195 506
Skat af drets resultat -108.497 -28
Arets resultat -182.692 478
Forslag til resultatdisponering:
Overfgrt resultat -182.692 478
Resultatdisponering i alt -182.692 478
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JPT Ejendom ApS

2019 2018

Note  Balance DKK 1.000 DKK
Aktiver pr. 31. december

Grunde og bygninger 8.400.111 8.094

Materielle anlaegsaktiver 8.400.111 8.094

Kapitalandele i associerede virksomheder 1.148.493 1.521

Andre veerdipapirer og kapitalandele 0 0

Finansielle anlaegsaktiver 1.148.493 1.521

Anlaegsaktiver i alt 9.548.604 9.615

Udskudte skatteaktiver 20.000 88

Tilgodehavende skat 0 12

Andre tilgodehavender 17.900 26

Periodeafgraensningsposter 11.006 11

Tilgodehavender 50.027 146

Likvide beholdninger 678.243 698

Omsaetningsaktiver i alt 728.270 844

Aktiver i alt 10.276.874 10.460
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JPT Ejendom ApS

2019 2018

Note  Balance DKK 1.000 DKK
Passiver pr. 31. december
Virksomhedskapital 504.000 504
Overfgrt resultat 1.079.140 1.262
Egenkapital i alt 1.583.140 1.766
Andre hensatte forpligtelser 62.950 72
Hensatte forpligtelser 62.950 72
Geeld til realkreditinstitutter 8.177.260 8.211
Anden geld 316.139 274

2 Langfristede gzeldsforpligtelser 8.493.399 8.485
Geeld til realkreditinstitutter 33.000 32
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 25.121 29
Selskabsskat 32.602 0
Anden geld 46.662 76
Kortfristede geeldsforpligtelser 137.385 137
Geaeldsforpligtelser i alt 8.630.784 8.622
Passiver i alt 10.276.874 10.460
Eventualforpligtelser

4 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Dansk > GG
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JPT Ejendom ApS

2019 2018

Noter DKK 1.000 DKK
1 Personaleomkostninger

@vrige personaleomkostninger 2.400

Personaleomkostninger i alt 2.400

Gennemsnitligt antal beskaeftigede 1 1
2 Langfristede geeldsforpligtelser

Andel af geeldsforpligtelser der forfalder efter 5 ar 7.730.000 7.290

3 Eventualforpligtelser
Ingen.
4 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for engagement med selskabets bankforbindelse er tinglyst ejerpantebreviejendommen

med nom. TDKK 8.260. Ejendommens veerdi er i arsrapporten indregnet med TDKK 8.400.
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JPT Ejendom ApS

Anvendt regnskabspraksis

Generelt

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B.

Herudover har selskabet valgt at fglge visse bestemmelser fra overliggende regnskabsklasser.

Zndringer i anvendt regnskabspraksis

Anvendt regnskabspraksis er eendret pa fglgende omrader:

Kapitalandele i associeret virksomhed males til kostpris, der nedskrives til genindvindingsvaerdi, hvis denne er
lavere. Tidligere blev associeret virksomhed malt til indre vaerdi med vardiregulering over resultatopggrelsen.

/Zndringen begrundes i det retvisende billede.

Den akkumulerede virkning af praksiseendringerne udggr en stigning i arets resultat fgr skat med DKK 0. Arets
skat af praksisaendringen udggr DKK 0, hvorefter arets resultat efter skat forgges med DKK 0. Balancesummen

forgges med DKK 0, mens egenkapitalen pr 31. december 2019 ligeledes forgges med DKK 0.

Sammenligningstal er endret i overensstemmelse hermed. Arets resultat i 2018 er uzendret TDKK 478, vaerdien
af kapitalandele i associeret virksomhed i 2018 er uzndret TDKK 1.521 og selskabets egenkapital udggr 31. de-
cember 2018 uaendret TDKK 1.766.

Bortset fra ovennaevnte omrader er den anvendte regnskabspraksis usendret i forhold til sidste ar.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og

aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske ressourcer vil fraga selskabet,

og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser som

beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten aflaeg-

ges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Indtaegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes veerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvaerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes om-
kostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte for-
pligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af @ndrede regnskabsmaessige skgn af belgb, der tidligere har vaeret

indregnet i resultatopggrelsen.
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JPT Ejendom ApS

Anvendt regnskabspraksis

Resultatopggrelsen

Nettoomsaetning

Huslejeindtaegter indregnes efter huslejekontrakter.

Bruttofortjeneste
Nettoomszetningen fratrukket omkostninger til andre eksterne omkostninger er sammendraget i posten "Brut-

tofortjeneste".

Udgifter udlejningsejendom

Udgifter udlejningsejendom omfatter ejendomsskatter, forsikringer, vedligeholdelse, renholdelse m.m.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration m.m.

Finansielle omkostninger

Finansielle poster omfatter renteomkostninger til pengeinstitut.

Resultat fra associerede virksomheder

Resultater fra associerede virksomheder indregnes i resultatopggrelsen med det modtagne udbytte fra disse.

Skat af arets resultat
Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og &rets forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen
med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til

posteringer direkte pa egenkapitalen.
Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anlaagsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger. Der foretages linezere

afskrivninger baseret pa en vurdering af de enkelte aktivers forventede brugstider og restveerdi.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid. Kostprisen omfat-
ter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar

til at blive taget i brug. Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsperioden og restvaerdien fastsaettes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Overstiger rest-
vaerdien aktivets regnskabsmaessige veerdi, ophgrer afskrivning. Ved andring i afskrivningsperioden eller rest-

veerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet som en sndring i regnskabsmaessigt skgn.

Der indgar forventede brugstider og restveerdier som fglger: Brugstid Restveerdi
Bygninger 50 ar 0%
Dansk > GGG
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Anvendt regnskabspraksis

Finansielle anlaegsaktiver
Kapitalandele i associerede virksomheder indregnes til kostpris. Hvis genindvindingsveerdien er lavere nedskrives

til denne.

Andre veerdipapirer indregnet under finansielle anlaegsaktiver omfatter unoterede kapitalandel, hvor ejerande-
len er under 20%. Kapitalandelene males til markedsvaerdi elle skgnnet dagsveerdi. For investeringer, hvor det

ikke er muligt med rimelig sikkerhed at vurdere vaerdien af kapitalandelene, er disse vurderet til kostpris.

Tilgodehavender
Tilgodehavender fra udlejning m.m. males i balancen til palydende veerdi med fradrag af nedskrivninger til img-

degaelse af forventede tab efter en vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgraensningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrgrende efter-

felgende regnskabsar.

Likvide beholdninger

Omfatter indestdende i pengeinstitut.

Gezeldsforpligtelser

Gaeld males til amortiseret kostpris svarende til nominel veerdi.

Skyldig skat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat males i balancen som beregnet skat af arets skatte-

pligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaes-
sig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser. Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skat-
tesatser, der med balancedagens lovgivning vil veere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som ak-

tuel skat.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt underskud, males til
den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig positiv skattepligtig
indkomst eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle

udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.
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