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JPT Ejendom ApS

Selskabsoplysninger

Selskab

JPT Ejendom ApS
Mglleveenget 18
2970 Hgrsholm

Hjemstedskommune: Hgrsholm

CVR-nummer: 294472 84

Regnskabsperiode: 1. januar 2015 - 31. december 2015
Bestyrelse

Torben H. S. Rgnsov
Jens Ulrik Egelund-Miiller

Peter Reickhoff Traulsen

Direktion

Peter Reickhoff Traulsen

Pengeinstitut
Handelsbanken
Jaegersborg Allé 14
2920 Charlottenlund DK

Revisor

Dansk Revision Esbjerg
Registreret revisionsaktieselskab
Smedevej 33

6710 Esbjerg V
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JPT Ejendom ApS

Ledelsespategning

Direktionen og bestyrelsen har i dag behandlet og godkendt arsrapporten for 1. januar 2015 - 31. december 2015
for JPT Ejendom ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vor opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2015 - 31.

december 2015.

Ledelsesberetningen indeholder efter vor opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen om-
handler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Hgrsholm, 11. maj 2016

Direktionen:

Peter Reickhoff Traulsen

Bestyrelsen:

Torben H. S. Rgnsov Jens Ulrik Egelund-Mdiller Peter Reickhoff Traulsen
Formand
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JPT Ejendom ApS

Den uafheaengige revisors erklaeringer

Til kapitalejerne i JPT Ejendom ApS

Pategning pa arsregnskabet
Vi har revideret arsregnskabet for JPT Ejendom ApS for regnskabsaret 1. januar 2015 - 31. december 2015, der
omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter ars-

regnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser ngdvendig

for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfgrt revisio-
nen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge dansk revisorlov-
givning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlaegger og udfgrer revisionen for at opna hgj grad af

sikkerhed for, at arsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfgrelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger i ars-
regnskabet. De valgte revisionshandlinger afhanger af revisors vurdering, herunder vurderingen af risici for vee-
sentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen
overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et
retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighe-
derne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens interne kontrol. En revision om-
fatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmaes-

sige sk@n er rimelige samt den samlede praesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklu-

sion.
Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2015 - 31.

december 2015 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
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JPT Ejendom ApS

Den uafheaengige revisors erklaeringer

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlast ledelsesberetningen, men ikke foretaget yderligere handlin-
ger i tilleg til den gennemfgrte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at oplys-

ningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.
Esbjerg V, 11. maj 2016

Dansk Revision Esbjerg
Registreret revisionsaktieselskab, CVR-nr. 26993695

Torben Hansen

Registreret revisor
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JPT Ejendom ApS

Ledelsesberetning

Hovedaktivitet
Selskabets hovedaktivitet har i lighed med tidligere ar vaeret at foretage direkte og indirekte investeringer i fast

ejendom og anden efter bestyrelsens vurdering dermed beslaegtet virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og pkonomiske forhold

Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Ejendommen Frederikssundsvej 38 blev tilkgbt den 1/11
2013.

Ejendommen forventes fremover fortsat at generere et positivt resultat. Derudover har der ikke vaeret enkelt-
stdende begivenheder i regnskabsaret, som er af sa vaesentlig karakter, at det kraever omtale i ledelsesberetnin-
gen.

Arets udvikling og resultat anses for forventet og dermed tilfredsstillende.
Haendelser efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke indtruffet begivenheder efter regnskabsarets afslutning, som vil pavirke vurderingen af selskabets

forhold vaesentligt.
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JPT Ejendom ApS

Anvendt regnskabspraksis

Generelt

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og

aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske ressourcer vil fraga selskabet,

og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser som

beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten aflaeg-

ges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Indtaegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvaerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes om-
kostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte for-
pligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af eendrede regnskabsmaessige skgn af belgb, der tidligere har vaeret

indregnet i resultatopggrelsen.
Resultatopggrelsen

Nettoomsaetning

Huslejeindtaegter indregnes efter huslejekontrakter.

Bruttofortjeneste
Nettoomszetningen fratrukket omkostninger til ravarer og hjeelpematerialer samt andre eksterne omkostninger

er sammendraget i posten "Bruttofortjeneste".

Udgifter udlejningsejendom

Udgifter udlejningsejendom omfatter ejendomsskatter, forsikringer, vedligeholdelse, renholdelse m.m.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration m.m.

Finansielle omkostninger

Finansielle poster omfatter renteomkostninger til pengeinstitut.

Dansk 7 > GGG

Revision INDEPENDENT MEMBER



JPT Ejendom ApS

Anvendt regnskabspraksis

Skat af arets resultat
Arets skat, som bestar af &rets aktuelle skat og &rets forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen
med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til

posteringer direkte pa egenkapitalen.
Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anlaagsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger. Der foretages linezere
afskrivninger baseret pa en vurdering af de enkelte aktivers forventede brugstider og restvaerdi. Der afskrives
ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris for bygninger med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid. Kost-
prisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor

aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der indgar forventede brugstider som fglger:

Bygninger 50 ar

Finansielle anlaegsaktiver

Kapitalandele i associerede virksomheder indregnes efter den indre vaerdis metode. Andel af arets resultat ind-
regnes i resultatopggrelsen. | balancen males den forholdsmaessige ejerandel af den regnskabsmaessige indre
veerdi opgjort efter moderselskabets regnskabspraksis, korrigeret for urealiserede koncerninterne avancer eller
tab.

Andre veerdipapirer indregnet under finansielle anlaegsaktiver omfatter unoterede kapitalandel, hvor ejerande-
len er under 20%. Kapitalandelene males til markedsvaerdi elle skgnnet dagsvaerdi. For investeringer, hvor det

ikke er muligt med rimelig sikkerhed at vurdere vaerdien af kapitalandelene, er disse vurderet til kostpris.

Tilgodehavender
Tilgodehavender fra udlejning m.m. males i balancen til palydende veerdi med fradrag af nedskrivninger til img-

degaelse af forventede tab efter en vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgraensningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrgrende efter-

felgende regnskabsar.

Likvide beholdninger

Omfatter indestaende i pengeinstitut.

Gezeldsforpligtelser

Gaeld males til amortiseret kostpris svarende til nominel veerdi.
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JPT Ejendom ApS

Anvendt regnskabspraksis

Skyldig skat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat males i balancen som beregnet skat af drets skatte-

pligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaes-
sig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser. Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skat-
tesatser, der med balancedagens lovgivning vil veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som ak-

tuel skat. £ndring i udskudt skat som fglge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.
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JPT Ejendom ApS

2015 2014
Note  Resultatopggrelse DKK 1.000 DKK
Perioden 1. januar - 31. december
Bruttofortjeneste 368.184 378
Afskrivninger, anlaegsaktiver -57.374 -57
Resultat fgr finansielle poster 310.810 321
Indtaegter af andre kapitalandele 331.812 285
1 Finansielle indtaegter 7.641 7
2 Finansielle omkostninger -147.696 -838
Resultat fgr skat 502.567 -225
3 Skat af arets resultat -42.299 -35
Arets resultat 460.268 -260
Forslag til resultatdisponering:
Foreslaet udbytte 0 600
Overfgrt resultat 460.268 -860
Resultatdisponering i alt 460.268 -260
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JPT Ejendom ApS

2015 2014

Note  Balance DKK 1.000 DKK
Aktiver pr. 31. december

Grunde og bygninger 7.312.973 7.370

Materielle anlaegsaktiver 7.312.973 7.370

4 Kapitalandele i associerede virksomheder 1.097.674 766

Andre veerdipapirer og kapitalandele 113.310 119

Finansielle anlaegsaktiver 1.210.983 884

Anlaegsaktiver i alt 8.523.957 8.255

Tilgodehavender hos associerede virksomheder 143.602 131

Udskudte skatteaktiver 19.271 12

Andre tilgodehavender 49.340 0

Periodeafgraensningsposter 9.600 6

Tilgodehavender 221.813 150

Likvide beholdninger 1.101.772 792

Omsaetningsaktiver i alt 1.323.585 942

Aktiver i alt 9.847.542 9.197
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JPT Ejendom ApS

2015 2014

Note  Balance DKK 1.000 DKK
Passiver pr. 31. december
Virksomhedskapital 504.000 504
Overfgrt resultat 630.046 170

6 Egenkapital i alt 1.134.046 674
Andre hensatte forpligtelser 52.280 44
Hensatte forpligtelser 52.280 44
Geeld til realkreditinstitutter 5.307.891 5.338
Anden geld 3.111.384 3.027

7 Langfristede geeldsforpligtelser 8.419.275 8.366
Geeld til realkreditinstitutter 30.200 30
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 96.181 25
Selskabsskat 49.397 34
Anden geld 66.163 25
Kortfristede geeldsforpligtelser 241.941 114
Geaelds- og hensatte forpligtelser i alt 8.713.496 8.523
Passiver i alt 9.847.542 9.197

8 Eventualforpligtelser

9 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Dansk 12 > GGs

Revision

INDEPENDENT MEMBER
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2015 2014
Noter DKK 1.000 DKK
1 Finansielle indtaegter
Renteindtaegter, associerede virksomheder 3.959 0
Andre finansielle indteegter 3.682 6
Finansielle indtaegter i alt 7.641 7
2 Finansielle omkostninger
Renter, selskabsdeltager 57.302 55
Andre finansielle omkostninger 90.394 783
Finansielle omkostninger i alt 147.696 838
3 Skat af arets resultat
Skat af arets resultat 49.397 34
Regulering af udskudt skat -7.098 1
Skat af arets resultat i alt 42.299 35
4 Kapitalandele i associerede virksomheder
Kostpris 1. januar 1.933.358 1.933
Kostpris 31. december 1.933.358 1.933
Verdireguleringer 1. januar -1.167.496 -1.452
Arets resultatandel 331.812 285
Verdireguleringer 31. december -835.684 -1.167
Kapitalandele i associerede virksomheder i alt 1.097.674 766
Navn Hjemsted Ejerandel
Berlin Lenaustrasse ApS Kgbenhavn 30,9%
5 Andre veerdipapirer og kapitalandele
Kostpris 1. januar 1.050.000 1.050
Kostpris 31. december 1.050.000 1.050
Veaerdireguleringer 1. januar -931.471 -240
Arets vaerdireguleringer -5.219 -691
Veaerdireguleringer 31. december -936.690 -931
Andre veerdipapirer og kapitalandele i alt 113.310 119
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JPT Ejendom ApS

2015 2014
Noter DKK 1.000 DKK
6 Egenkapital Virksom- Overfgrt I alt
hedskapi- resultat
tal
1.000 DKK 1.000 DKK 1.000 DKK
Saldo primo 504 170 674
Arets resultat 0 460 460
Egenkapital ultimo 504 630 1.134
Virksomhedskapitalen er sammensat af anparter @ DKK 1 eller multipla heraf.
7 Langfristede geeldsforpligtelser
Andel af geeldsforpligtelser der forfalder efter 5 ar 8.109.114 8.097

8 Eventualforpligtelser
Ingen.
9 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for engagement med selskabets bankforbindelse er tinglyst ejerpantebrev i ejen-

dommen med nom. DKK 5.405.000. Ejendommens veerdi er i arsrapporten indregnet med DKK

7.312.973.
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